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1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO E CONSOLIDAGCAO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE E DA 22 (SEGUNDA) SERIE DA 142
(DECIMA QUARTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA L.L.E. FERRAGENS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Alameda dos Maracatins, n°® 780, conj. 406, Indianapolis,
CEP 04.089-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na Categoria Si, sob 0 n°® 949, neste ato representada na forma

do seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sado Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.°
215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, na
gualidade de representante dos Titulares de CRI (“Agente Fiduciario”), nomeada nos termos
da Lei n°®14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, da Resolucdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n°17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada, da Resolucéo
da CVM n°60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, e demais leis e regulamentacédo

aplicaveis.

Sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes”

e, individualmente e indistintamente, como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

Q) em 22 de maio de 2024, a L.L.E. FERRAGENS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Londres, n° 174,
Bonsucesso, CEP 21.041-030, inscrita nho CNPJ sob o n° 05.953.543/0001-47 (“Devedora”)
emitiu, 55.000 (cinquenta e cinco mil) notas comerciais, da 12 emissdo da Devedora, sendo
5.000 (cinco mil) notas comerciais pertencentes a 1° (primeira) série (“Notas Comerciais - 12
Série") e 50.000 (cinguenta mil) notas comerciais pertencentes a 2° (segunda) série (“Notas
Comerciais - 22 Série” e, em conjunte com as Notas Comerciais — 12 Série, “Notas
Comerciais”), emitidas por meio do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo Particular de Notas
Comerciais, em 2 (duas) Séries, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria,
para Distribuicdo Privada, da L.LE. Ferragens Ltda.” (“Termo de Emissdo de Notas
Comerciais”), celebrado entre as Partes, a Devedora e, ainda, na qualidade de avalistas (a)

LILIAN VIEIRA ESTEVES LESSA, brasileira, casada pelo regime de separacéo total de bens,
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empresaria, portadora da carteira de identidade (CNH) n° 00248933528 (Detran/RJ), inscrita
no CPF sob o0 n° 052.471.887-30, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Av. Jardins de Santa Mdnica, n° 100, bloco 3, apto. 403, Barra da Tijuca,
CEP 22.793-000 (“Lilian”); e (b) LEILA VIEIRA ESTEVES, brasileira, solteira, empreséaria,
portadora da carteira de identidade (RG) n° 11.544.682-5 (DIC/RJ), inscrita no CPF sob o n°
052.878.597-40, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Av. Lucio Costa, n° 2.930, bloco 3, apto. 206, Barra da Tijuca, CEP 22.620-172 (“Leila" e, em
conjunto com Lilian, “Avalistas”), pelo qual as Notas Comerciais foram subscritas pela

Securitizadora (“Emissao”);

(i) a Securitizadora se tornou titular de créditos imobiliarios oriundos da emissdo das
Notas Comerciais, incluindo, mas ndo se limitando, ao adimplemento das obrigacdes
pecuniéarias, principais ou acessorias, conforme previsto no Termo de Emissdo de Notas

Comerciais ("Créditos Imobiliarios");

(i) a emissdo das Notas Comerciais insere-se no contexto de uma operagdo de
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios que resultou na emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI"), aos quais esses Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, por
meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 12 (Primeira) Série e da 22
(Segunda) Série da 142 (Décima Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobiliarios Devidos pela
L.L.E. Ferragens Ltda.”, celebrado, em 22 de maio de 2024, entre a Securitizadora e o Agente

Fiduciério (“Termo de Securitizacao”);

(iv) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sujeita a registro
automatico perante a CVM, a ser conduzida nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada, e serdo destinados exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Oferta” e, em conjunto com a Emissdo, “Operacao”),

(v) em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, as
Avalistas outorgaram a garantia de aval, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, bem como a Devedora realizou a alienacéo fiduciaria de bem imével e cessdo
fiduciédria da Conta Escrow e dos direitos a ela vinculados em favor da Securitizadora
(“Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis” e “Cessdo Fiducidria da Conta Escrow’,

respectivamente);

(vi) para fins de utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora no &mbito da Emisséo, foi

criado operacional prevendo que os valores desembolsados pela Securitizadora para

2
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pagamento das Notas Comerciais seriam depositados na Conta Escrow e somente
transferidos montantes desta para a Conta de Livre Movimentacdo mediante comprovacao
periddica, pela Devedora, da Destinacdo dos Recursos, conforme previsto na Secgédo 4.5 do

Termo de Emissdao de Notas Comerciais;

(vii) em razdo de alinhamentos comerciais, as Partes decidiram, por comum acordo, retirar
a necessidade de utilizacdo de Conta Escrow para o operacional indicado no item (vi) acima,
de modo que os valores desembolsados no &mbito da Emissdo permaneceréo retidos na
Conta Centralizadora e serdo transferidos montantes desta diretamente para a Conta de
Livre Movimentacdo, desde que ocorra a comprovacdo peridédica da Destinacdo dos

Recursos;

(viii) em razado do exposto no item (vii) acima e da consequente extincdo da Conta Escrow,

as Partes nao mais constituirdo a Cessao Fiduciaria de Conta Escrow;

(ix) em razao do exposto no item (vii) acima, as Partes desejam, de comum acordo, ajustar
o Termo de Securitizacdo para (a) retirar o conceito de Conta Escrow do Termo de
Securitizagdo, bem como ajustar qualquer operacional que mencione a Conta Escrow; (b)
retirar quaisquer mencgdes a Conta Escrow; (c) retirar a prestacdo da garantia de Cessao
Fiduciéaria de Conta Escrow pela Devedora; (d) retirar quaisquer mencdes a Cessdo Fiduciaria
de Conta Escrow e ao Contrato de Cessédo Fiduciéaria; (e) retirar a Cessao Fiduciaria de Conta

Escrow do conceito de Garantias; e (f) alterar o conceito de Fundo de Obras; e

(X) tendo em vista que, até o momento, ndo houve a subscricéo e integralizacdo dos CRI,
dispensa-se a necessidade de anuéncia dos investidores para a formalizacdo das alteracfes

desejadas.

RESOLVEM celebrar este “1° (Primeiro) Aditamento e Consolidacdo ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 12 (Primeira) Série e da 22 (Segunda) Série da 142
(Décima Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela
L.L.E. Ferragens LTDA.” (“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), o qual sera

regido pelas clausulas a seguir.

L Definicbes. Os termos em letras maidsculas ou com iniciais maildsculas empregados
e que ndo estejam de outra forma definidos neste Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo sdo aqui utilizados com o0 mesmo significado atribuido a tais termos no Termo

de Securitizagao.
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2. Aditamento. Em decorréncia do acima previsto, as Partes, neste ato, concordam em

alterar e consolidar o Termo de Securitizacao, o qual devera, a partir da presente data, vigorar,
respectivamente, na forma constante do Apéndice Unico, ao presente Primeiro Aditamento

ao Termo de Securitizagdo.

3. Ratificacdo. Todas as disposicbes do Termo de Securitizagdo nédo aditadas ou
modificadas pelo presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo sdo ora
ratificadas pelas Partes em sua integralidade, e subsistirdo em plena eficacia e vigor em

conformidade com seus termos.

4, Lei Aplicavel. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizacdo serdo regidas de acordo com as leis substantivas da Republica
Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente
proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e

regras néo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

5. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizacéo,

renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6. Assinaturas Eletrénicas. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n.°

2.200-2 de 24 de agosto de 200!, a Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem e
concordam expressamente que a eventual assinatura eletrénica deste Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizagcdo, bem como quaisquer aditivos, por meio de plataformas de
assinaturas eletrénicas, sendo certo que, em quaisquer hipdteses, deverdo ser emitidas com
certificado digital pela ICP-Brasil, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade da declaracdo de vontade das respectivas Partes
em celebrar este Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, bem como quaisquer

aditivos posteriores.

E, por estarem justas e contratadas, assinam eletronicamente o presente Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagcdo, obrigando-se por si, por seus sucessores ou

cessionarios a qualquer titulo.

Sao Paulo, 31 de maio de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(Assinaturas seguem na pagina seguinte.)
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(Pagina de assinaturas do “1° (Primeiro) Aditamento e Consolidagdo ao Termo de

Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12 (Primeira) Série e da 22 (Segunda) Série da 142

(Décima Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage

Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela

L.L.E. Ferragens LTDA.", celebrado em 31 de maio de 2024)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Assinado Assinado
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE LEANDRO ISSAKA
v « 30764461850
B4Sign ICho= B4Sign e
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Leandro Issaka
CPF. 022.410.475-62 CPF: 307.644.618-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Assinado Assinado
VITORIA GUIMARAES JOSE EDUARDO GAMBOA
HAVIR JUNQUEIRA
v 40947011846 v 42308529830
e —- e —
Nome: Vitéria Guimarédes Havir Nome: José Eduardo Gamboa Junqueira
CPF: 409.470.118-46 CPF: 423.085.298-30
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APENDICE UNICO
CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE E DA 22
(SEGUNDA) SERIE DA 142 (DECIMA QUARTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, COM LASTRO EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA L.L.E. FERRAGENS LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢bes, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Maracatins, n® 780, conj. 406, Indianapolis,
CEP 04.089-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na Categoria Sl, sob 0 n°® 949, neste ato representada na forma

do seu Estatuto Social (“Securitizadora”);
E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolu¢gdo CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.°
215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, na
qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido) (*Agente
Fiduciario”), nomeada nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430"), da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°17, de 09
de fevereiro de 2021, conforme alterada, da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de

2021, conforme alterada (“Resolucédo CVM 60"), e demais leis e regulamenta¢ao aplicaveis.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario, adiante designhados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacdo (conforme
definido abaixo), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo),
representados pela CCl (conforme definido abaixo), aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 (primeira) série e da 22 (segunda) série da 142 (décima quarta) emissdo da
Securitizadora (“CRI" e “Emissao”, respectivamente), nos termos da (i) Lei 14.430; (ii) Lei 9.514
(conforme definido abaixo); (ii) Resolucdo CVM 60; e (iii) Resolucdo CVM 160 (conforme

definido abaixo), o qual sera regido pelos capitulos e se¢cdes a seguir.

[Continua na proxima pagina]
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1L Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (i) palavras e expressdes
iniciadas em letra maiuscula, ndo definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado
previsto abaixo; (ii) o masculino incluird o feminino, e o singular incluird o plural; e (iii)
referéncias a um determinado documento serdo entendidas como referéncias a tal

documento conforme alterado, aditado ou modificado de tempos em tempos.

[Continua na préoxima paginal]
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Ofertas Poblicas

“Escriturador”

“Agente de Liquidacdo” ou

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no Preambulo.

“Agente Fiduciario”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no Preambulo.

“Alienacao Fiduciaria do

Imével”

significa a alienacdo fiduciaria do Imodvel, outorgada pela
Devedora em favor da Securitizadora, por meio da qual a
Devedora transfere a Securitizadora a propriedade fiduciaria do
Imodvel, de forma a garantir as obriga¢des assumidas nas Notas

Comerciais.

“Amortizacao”

significa o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, que
serd realizado, na forma disposta na Sec¢do 5.4 e de acordo com
a tabela de amortizacdo constante do Anexo | a este Termo de

Securitizagéo.

“ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anudncio de

Encerramento”

significa 0 anuncio de encerramento de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolugcdo CVM
160.

“Anuncio de Inicio”

significa o andncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos

termos do paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugdao CVM 160.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Titulares de CRI a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolucdo

CVM 60, na forma do Capitulo XIl deste Termo de Securitizagéo.

“Auditor Independente”

MAZARS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES LTDA., sociedade empreséria limitada,

significa a

com sede na cidade de Barueri, estado de S&o Paulo, na Avenida
Trindade, n° 254, Salas 1.314 e 1315, Bethaville |, CEP 06.404-326,
inscrita no CNPJ n° 07.326.840/0001-98, ou outro auditor
independente que venha a substitui-la, responsavel pela
auditoria das demonstracBes contabeis individuais do

Patriménio Separado, na forma prevista na Resolucdo CVM 60 e
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na Resolucdo CVM 80.

uAvaln

significa a garantia de aval prestada no ambito das Notas

Comerciais pelas Avalistas.

“Avalistas”

significa, em conjunto, LILIAN VIEIRA ESTEVES LESSA,
brasileira, casada pelo regime de separacdo total de bens,
empresaria, portadora da carteira de identidade (CNH) n°
00248933528 (Detran/RJ), inscrita no CPF sob o n° 052.471.887-
30, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Av. Jardins de Santa Mdnica, n° 100, bloco 3,
apto. 403, Barra da Tijuca, CEP 22.793-000; e LEILA VIEIRA
ESTEVES, brasileira, solteira, empresaria, portadora da carteira
de identidade (RG) n° 11.544.682-5 (DIC/RJ), inscrita no CPF sob o
n° 052.878.597-40, residente e domiciliada na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Lucio Costa, n° 2.930,
bloco 3, apto. 206, Barra da Tijuca, CEP 22.620-172.

“B3H

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado n° 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscricdo”

significa cada boletim de subscricAo por meio do qual os

Titulares de CRI formalizardo a subscricdo dos CRI.

UCCI 111

significa a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1, de série Unica,
emitida pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emisséao
da CCI 1, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios
das Notas Comerciais — 12 Série, conforme descrita no Anexo Il -

A ao presente Termo de Securitizacao;

UCCI 211

significa a Cédula de Crédito Imobiliario n°® 2, de série Unica,
emitida pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emisséo
da CCI 2, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios
das Notas Comerciais — 22 Série, conforme descrita no Anexo Il -

A ao presente Termo de Securitizacao;

10
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“CCI” Significa, quando mencionadas em conjunto, a CCl 1 e a CCl 2;
“CETIP21" significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.
“CMN" significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ" significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério

da Fazenda.

“Codigo ANBIMA”

significa o “Cdédigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente
desde 01 de fevereiro de 2024.

“Coédigo Civil”

significa Lei n°®10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Coédigo de Processo Civil”

significa a Lei n.°13.105, de 16 de marco de 2015 conforme

alterada.

“COFINS”

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente de titularidade da Securitizadora
mantida junto ao Banco Itad (341), sob o n° 99042-9, agéncia
0393, atrelada ao Patriménio Separado, na qual serdo realizados
todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios e
serdo retidos os recursos de aquisicdo das Notas Comerciais até
que seja solicitado sua transferéncia para a Conta de Livre
Movimentagdo em montantes conformes Cronograma de
Destinacao dos Recursos e apds a verificacao pela Securitizadora,
na qualidade de agente de garantias, nos termos do Termo de

Emissdo de Notas Comerciais.

“Conta de Livre

Movimentacdo”

significa a conta corrente de n° 562405-9, mantida na agéncia
0050 do Banco BTG Pactual S.A (208), de titularidade da
Devedora, ou qualquer outra conta indicada pela Devedora, de
sua titularidade, para livre movimentacdo desta, na qual serdo
depositados os recursos da aquisicdo das Notas Comerciais em

montantes conformes Cronograma de Destinacao dos Recursos

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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“Contrato de Alienacédo

Fiduciaria”

significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imodvel em Garantia e Outras Avencas”, celebrado, em 22
de maio de 2024, entre a Securitizadora, na qualidade de

fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de fiduciante.

“Controle” e “Controlada”

tém o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por

Acoes.

“CPF”

significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“Créditos do Patriménio

Separado”

significa: (i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI; (ii)
os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora (incluindo o Fundo de Despesas e o Fundo de
Reservas); (iii) as Garantias, e (iv) os bens e/ou direitos

decorrentes dos itens (i) a (iii) acima, conforme aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”

significa os créditos imobiliarios oriundos das Notas Comerciais,
assim enquadrados nos termos do artigo 6° da Lei 9.514 e do
artigo 1°, do Anexo Normativo | da Resolugcdo CVM 60, conforme

alterada, os quais estao representados pelas CCI.

“CRI em Circulacao”

significa, para fins de constituicdo de qudérum, todos os CRI
subscritos, integralizados e nédo resgatados pelos Titulares de
CRI, excluidos os CRI que a Securitizadora ou a Devedora
eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria, 0s
qgue sejam de titularidade (direta ou indireta) de empresas

N A

ligadas a Securitizadora, a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a
Securitizadora ou a Devedora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob Controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, cotistas, bem como seus cobnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°

(segundo) grau.

“CRI Sénior”

significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 Série da
142 (décima quarta) emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios da Securitizadora, com lastro nos Créditos

Imobiliarios das Notas Comerciais — 12 Série, representados pela
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CCl 1. Os CRI Sénior tém preferéncia, em relagcdo aos CRI
Subordinado, no recebimento do pagamento de juros
remuneratorios, do principal e de eventuais encargos moratorios
eventualmente incorridos, de acordo com a Ordem de

Prioridade de Pagamentos;

“CRI Subordinado”

significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 Série da
142 (décima quarta) emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Securitizadora, com lastro nos Créditos
Imobiliarios das Notas Comerciais — 22 Série, representados pela
CCI 2. Os CRI Subordinado subordinam-se em relacdo aos CRI
Sénior no recebimento do pagamento de juros remuneratorios,
do principal e de eventuais encargos moratdrios eventualmente
incorridos, de acordo com a Ordem de Prioridade de

Pagamentos;

“CRI”

significa, quando mencionados em conjunto, os CRI Sénior e os
CRI Subordinado da presente Emissdo, emitidos pela
Securitizadora com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo
20 da Lei 14.430 e Anexo Normativo | da Resolu¢cdo CVM 60;

“Cronograma da

Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe é atribuido na secao 4.4 abaixo.

“CSLL”

significa a Contribuig¢ao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” ou

“Instituicdo Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no Preambulo,
responsavel pela guarda da via fisicas dos Documentos
Comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos

Imobiliarios consubstanciados pelas Notas Comerciais.

“CVM”

significa a Comissado de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracao”

significa o dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira
Data de Integralizacédo ou, caso o dia 15 (quinze) n&do seja um Dia

Util, o Dia Util imediatamente subsequente

13

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.




.-"- L Aulorregutacio

/%% ANBIMA

Agente Fiduciario

N\ ANBIMA

Ofertas Poblicas

“Data de Emissao da CCl”

significa a data de emissao da CCI, qual seja, 22 de maio de 2024.

“Data de Emissao”

significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 22 de maio de 2024.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

significa a data da primeira integralizacdo dos CRI.

“Data de Integralizacao”

significa cada data em que ira ocorrer a subscricdo e
integralizacdo dos CRI, a vista e em moeda corrente nacional, de

acordo com os procedimentos da B3.

“Data de Pagamento de
Remuneracéo dos CRI

Sénior”

significa cada data de pagamento da Remuneracdo dos CRI
Sénior aos Titulares de CRI Sénior prevista no Anexo | ao presente
Termo de Securitizagdo, com o primeiro pagamento devido em
20 de julho de 2024, até a Data de Vencimento dos CRI Sénior.

“Data de Pagamento de
Remuneracéo dos CRI

Subordinado”

significa cada data de pagamento da Remuneracdo dos CRI
Subordinado aos Titulares de CRI Subordinado prevista no Anexo
| ao presente Termo de Securitizagdo, com o0 primeiro
pagamento devido em 20 de setembro de 2024, até a Data de

Vencimento dos CRI Subordinado.

“Data de Pagamento de

Remuneracédo dos CRI”

significa, guando mencionada indistinta e individualmente, uma
Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Sénior ou uma
Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Subordinado,
conforme previstas no Anexo | ao presente Termo de

Securitizagéo.

“Data de Vencimento dos
CRI"

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 20 de junho de
2030.

“Data de Verificagcao”

tem o significado que Ihe é atribuido na secao 4.4.1 abaixo.

“Despesas Flat”

tem o significado atribuido na Secé&o 14.1 abaixo.

“Despesas Recorrentes”

significa as despesas recorrentes relacionadas a manutencédo da
Operacdo de Securitizacdo de responsabilidade da Devedora,
indicadas na Secédo 14.1 abaixo, a serem pagas com recursos do
Fundo de Despesas, ou, no caso de insuficiéncia do Fundo de

Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos nao
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integrantes do Patrimoénio Separado.

“Despesas”

tem o significado previsto no Capitulo XIV abaixo.

“Destinacao dos Recursos”

tem o significado que Ihe é atribuido na secao 4.4 abaixo.

“Devedora”

significa a L.L.E. FERRAGENS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Av. Londres, n° 174, Bonsucesso, CEP 21.041-030,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.953.543/0001-47.

“Dia Util”

significa (i) com relagcdo a qualquer obrigacdo pecuniaria,
inclusive para fins de calculo, realizada por meio da B3, qualquer
dia que nado seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional;
e (ii) com relacédo a qualquer obrigacdo ndo pecuniéria prevista
no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao

Paulo e que néo seja sabado ou domingo.

“Distribuidor”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
conforme qualificada no Preambulo, quando mencionada na
qualidade de distribuidora dos CRI no ambito da Oferta, nos

termos do artigo 43 da Resolucédo CVM 60.

“Documento de Aceitacao”

significa o documento de aceitacdo da Oferta, nos termos do

inciso 1V, do artigo 2° da Resolucdo CVM 160.

“Documentos

Comprobatérios”

significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissdo de Notas
Comerciais; (ii) o Contrato de Alienacgado Fiduciaria; (iii) este Termo
de Securitizacdo; (iv) as Escrituras de Emissdo de CCI; e (v) os

aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

“Documentos da

Operacao”

significa, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de
Emissdo de Notas Comerciais; (ii) este Termo de Securitizacdo;
(iii) as Escrituras de Emisséo de CCI; (iv) o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria; (v) o boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (vi)
os boletins de subscricdo dos CRI; (vii) as atas das eventuais
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, bem como todo e

qualquer instrumento celebrado para fins de tais assembleias, o
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gue inclui, mas sem limitagcdo, “Termos de Compromisso”
celebrados pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas; (viii) o
Contrato de Distribuicdo; (ix) o Andncio de Inicio; (x) o Andncio
de Encerramento; (xi) qualquer termo de adeséo de participante
especial celebrado pela Securitizadora nos termos da Secéo 3.2
abaixo; (xii) quaisquer outros documentos relacionados a
emissdo das Notas Comerciais e aos CRI; e (xiii) quaisquer

aditamentos aos documentos mencionados acima.

“Efeito Adverso Relevante”

significa um ou mais atos, fatos, alteragfes, eventos, efeitos ou
circunstancias (individual ou conjuntamente com outros atos,
fatos, alteracdes, efeitos ou circunstancias) que forem
prejudiciais aos negdcios, ativos, bens, passivos ou resultados da
Devedora e/ou de qualquer das Avalistas e impeca ou
substancialmente restrinja a conducéo das principais atividades
da Devedora e/ou dificultem o cumprimento de qualquer de
suas obrigacfes no ambito de qualquer dos Documentos da

Operacéo.

“Emissao”

significa a 12 (primeira) série e a 22 (segunda) série da 142 (décima
quarta) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da

Securitizadora, objeto deste Termo de Securitizagao.

“Emissao de Notas

Comerciais”

significa a emissdo de Notas Comerciais realizada pela Devedora

nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Empreendimento

Imobiliario Alvo”

tem o significado que lhe é atribuido na Secéo 4.4 abaixo.

“Encargos Moratoérios”

significa os valores equivalentes a, sem prejuizo da
Remuneracgdo dos CRI: (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratadrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago, devidamente

reajustados pela variagcéo positiva acumulada do IGP-M.
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“Escritura de Emissao da
CccCl1”

significa o “/Instrumento Particular n® 1 de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural”, celebrado, em 22 de maio de 2024, entre a
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl 1, e o

Custodiante, na qualidade de custodiante da CCI 1.

“Escritura de Emissao da
CCl 2"

significa o “Instrumento Particular n®2 de Emissao de Cédula de
Crédito Imobiliario com Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural”, celebrado, em 22 de maio de 2024, entre a
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl 2, e o

Custodiante, na qualidade de custodiante da CClI 2.

“Escrituras de Emissao de
CcClI”

significa, quando mencionadas em conjunto, a Escritura de

Emissao da CCl 1 e a Escritura de Emissao da CCl 2;

“Eventos de Liquidacao do

Patrimoénio Separado”

significa os eventos que poderdo ensejar a assuncao imediata da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e
em sua liquidacéo em favor dos Titulares de CRI, previstos neste

Termo de Securitizacgéo.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”

tem o significado que lhe é atribuido na Secéo 7.2 abaixo.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-

Automatico”

tem o significado que lhe é atribuido na Secéo 7.3 abaixo.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

significa, quando mencionados em conjunto, os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico e os Eventos de

Vencimento Antecipado Ndo-Automatico.

“Fundo de Despesas”

significa o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de
pagamento das despesas de manutencédo dos CRI e em garantia
do pagamento das demais Obrigacdes Garantidas, no valor
correspondente a soma das Despesas Recorrentes referentes a 1
(um) ano, observado o valor inicial correspondente a R$
200.000,00 (duzentos mil reais).

“Fundo de Obras”

significa o fundo de obras, representado pelo saldo dos recursos

17

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.




.-"- L Aulorregutacio

/%% ANBIMA

Agente Fiduciario

N\ ANBIMA

Ofertas Poblicas

oriundos da presente Emisséo depois dos descontos previstos na
Secéo 4.15, somados os eventuais resultados das Aplicagdes

Financeiras Permitidas.

"

“Fundo de Reservas

significa o fundo a ser constituido pela Devedora,
exclusivamente para as Notas Comerciais - 12 Série e,
consequentemente, para os CRI Sénior, para fins de garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas no valor minimo
corresponde as duas proximas parcelas de pagamento de
remuneracao e de amortiza¢ao dos CRI Sénior, observado o valor
inicial de R$ 161.414,43 (cento e sessenta e um mil, quatrocentos

e guatorze reais e quarenta e trés centavos .

“Garantias” significa, em conjunto, a Alienacédo Fiduciéria, o Aval, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reservas.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M" significa o indice de precos calculado mensalmente pela
Fundacé&o Getdulio Vargas.

“Imovel” significa o imovel objeto da matricula n° 7.356, do 5° Oficio de

Registro de Imdveis da comarca de Duque de Caxias/RJ, que esta
sob os servigcos do 7° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de

Janeiro/RJ, objeto da Alienacédo Fiduciaria;

“Investidores Profissionais”

significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da
Resolucéo CVM 30.

“Investidores”

significa os Investidores Profissionais.

“Investimentos Permitidos”
ou “Aplicacdes Financeiras

Permitidas”

significa qualquer das seguintes aplicacdes financeiras: (i)
fundos de renda fixa com perfil conservador e liquidez diaria; (ii)
Certificados de Depdsitos Bancarios — CDBs / Compromissadas
com liquidez diéaria de institui¢des financeiras de primeira linha;

e (iii) titulos publicos federais.

“IOF/Cambio”

significa Imposto sobre Operac¢8es Financeiras de Cambio.

18

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.




Aulorreguacio

.r‘.‘ ' |

N\ ANBIMA

ANBIMA

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagfes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA" significa o indice de precos ao consumidor amplo calculado e
divulgado pelo IBGE.

“IRPJ" significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF" significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” significa o Imposto Sobre Servigcos de qualquer natureza.

“Jucerja” significa a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“Jucesp” significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Legislacao significa a legislacdo e regulamentacao relacionadas a saude e

Socioambiental”

seguranca ocupacional, & medicina do trabalho e ao meio

ambiente;

“Lei 11.033" significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 14.195” significa a Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Lei 14.430" significa a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Lei 8.981" significa a Lei n° 8981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514” significa a Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

Acbes”

“Lei das Sociedades por

significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

UMDAH

significa o MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de

distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios,
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administrado e operacionalizado pela B3.

“Notas Comerciais - 12

Série”

significa a 12 (primeira) série das notas comerciais emitidas, sob a
forma escritural, pela Devedora em favor da Securitizadora no
ambito do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, nos termos
do artigo 45 e seguintes da Lei n°®14.195, de 26 de agosto de 2021,

conforme alterada, das quais decorrem os Créditos Imobiliarios.

“Notas Comerciais — 22

Série”

significa a 22 (segunda) série das notas comerciais emitidas, sob
a forma escritural, pela Devedora em favor da Securitizadora no
ambito do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, nos termos
do artigo 45 e seguintes da Lei n°14.195, de 26 de agosto de 2021,

conforme alterada, das quais decorrem os Créditos Imobiliarios.

“Notas Comerciais”

significa, quando mencionadas em conjunto, as Notas
Comerciais — 12 Série e Notas Comerciais — 22 Série, ambas objeto
do Termo de Emissédo de Notas Comerciais, das quais decorrem

os Créditos Imobiliarios.

“Obrigactes Garantidas”

significa: (i) de todas as obriga¢cdes assumidas pela Devedora por
ocasido da emissédo das Notas Comerciais e dos CRI, incluindo,
mas néo se limitando, ao adimplemento das obrigacoes
pecuniarias, principais ou acessoérias, conforme previsto nos
Documentos da Operacéo, tais como 0s montantes devidos a
titulo do Valor Nominal Unitario, da Remuneracédo, e dos
Encargos Moratérios relativos a estas Notas Comerciais e aos CRI,
bem como a qualquer dos demais Documentos da Operacéo,
guando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento ouem
decorréncia da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relagcdo a emissdo dos CRI e ao Patrimdnio
Separado, que sejam de responsabilidade da Devedora, bem
como em relagdo a cobranca dos créditos imobiliarios lastro dos
CRI e excusséo das garantias, incluindo, mas néo se limitando, a
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais; (iii) das quaisquer outras obrigactes
pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos do Termo de

Emisséo de Notas Comerciais e de quaisquer dos Documentos
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da Operacdo, incluindo obrigacbes de pagar honorarios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizagdes, nos termos previstos no Termo de Emissédo de
Notas Comerciais ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacdo; e (iv) das obrigacbes de ressarcimento de toda e
qualquer importancia que a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario e/ou os titulares de CRI, razoavel e comprovadamente
venham, de forma justificada, a desembolsar nos termos do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais e dos demais
Documentos da Operacao, conforme aplicavel, para a defesa de
seus interesses, preservacao ou exercicio de seus direitos, para
cobranca, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da
constituicdo, manutencado, realizacdo, consolidacdo e/ou
excussdo ou execucdo de qualquer das Garantias ou dos

Créditos Imobiliarios.

“Oferta”

significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos termos da
Resolugcdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela Securitizadora e
eventuais participantes especiais que vierem a participar da
Oferta nos termos da Secao 3.2 abaixo; e (iii) ndo esta sujeita a
andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da
Resolucédo da CVM 160.

“Operacao de

Securitizagcao”

significa a operacéo de securitizacdo de recebiveis imobiliarios
qgue resultarda na emissdao dos CRI, aos quais os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl sdo, neste ato, vinculados
como lastro, na forma prevista no presente Termo de

Securitizagéo.

“Ordem de Pagamentos”

significa a ordem de prioridade de alocacdo dos recursos
integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem limitac&o, os
montantes recebidos pela Securitizadora em razdo do
pagamento dos valores devidos no &ambito das Notas

Comerciais, nos termos da Secéo 10.10 abaixo.
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“Patriménio Separado”

significa o patrimdnio constituido em favor dos Titulares de CRI
apo6s a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela
Securitizadora, composto pelos Créditos do Patrimdnio
Separado. O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patrimbnio comum da Securitizadora e se destina

exclusivamente a liquidacdo dos CRI.

“Periodo de Capitalizacdo”

significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacao (inclusive) e termina na Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI, imediatamente posterior (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou que se inicia na
respectiva Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI, imediatamente posterior (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucédo de

continuidade.

“Pessoa”

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou nao, associagao, parceria,
sociedade de fato ou sem personalidade juridica, fundo de
investimento, condominio, trust, joint venture, veiculo de
investimento, comunh&o de recursos ou qualquer organizacao
qgue represente interesse comum, ou grupo de interesses
comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer
pessoa juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer

natureza.

“Pessoas Vinculadas”

significa nos termos da Resolucdo CVM n° 173, de 29 de
novembro de 2022 e da Resolugdo CVM 60, conforme alterada:
os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores da Securitizadora, Devedora, bem como seus
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na
emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdo da CVM que disp8e sobre

normas e procedimentos a serem observados nas operacoes
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realizadas com valores mobiliarios em mercados

regulamentados.

“PIS”

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

“Preco de Integralizacao

das Notas Comerciais”

significa o valor correspondente ao preco de integralizacéo das

Notas Comerciais.

“Preco de Integralizacao
dos CRI"”

significa o Valor Nominal Unitario, se a integralizacdo ocorrer em
uma Unica data. Apds a primeira data de integralizacdo dos CRI,
0 Preco de Integralizacdo correspondera ao Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis
desde a primeira data de integralizacdo dos CRI até a efetiva
Data de Integralizacdo dos CRI, observada a possibilidade de

agio ou desagio.

“PuUblico-Alvo da Oferta”

Significa o publico-alvo da Oferta, ao qual os CRI serédo
distribuidos publicamente no ambito da Oferta, qual seja, os

Investidores Profissionais.

“Razédo de Subordinacao”

significa a Raz&o de Subordinacédo, que devera corresponder a,
pelo menos, 90,91% (noventa inteiros e noventa centésimos por
cento), a ser apurada em toda Data de Apuracéo, com base na
seguinte féormula, e divulgados nos relatérios da Securitizadora
disponibilizados aos Titulares dos CRI mensalmente, nos termos

do item (vii) da Secéo 3.1 abaixo:

. SD CRI
@i Is= sub
(SD CRIgyp + SD CRIgen)

>= 90,91%
(i)
Sendo que:
“IS” = Indice de Subordinacao;
“SD CRIsup = saldo devedor dos CRI Subordinados, na Data de

Apuracao;

“SD CRIlsen = saldo devedor dos CRI Seniores, na Data de

Apuracéo.

“Regime de Colocacéo”

significa o regime de melhores esforcos de colocacdo dos CRI.
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“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario, em favor da Emisséo e dos Titulares
de CRY, instituido sobre os Créditos do Patriménio Separado, nos

termos da Lei 14.430 e da Resolucéo CVM 60, conforme aplicavel.

“Relatério de Verificacao”

tem o significado que Ihe é atribuido na secao 4.4.1 abaixo.

“Remuneracao dos CRI

Sénior”

significa a remuneracdo dos CRI Sénior, que serad paga
mensalmente, observado o0 cronograma de pagamentos

previsto no Anexo I, calculada conforme a Secédo 5.2.1 abaixo.

“Remuneracéo dos CRI

Subordinado”

significa a remuneracdo dos CRI Subordinado, que serd paga
trimestralmente, no primeiro ano, e, depois, mensalmente,
observado o cronograma de pagamentos previsto no Anexo |,

calculada conforme a Secéo 5.2.1 abaixo.

“Remuneracao dos CRI”

Significa, quando mencionadas indistinta e individualmente, a
Remuneragdo dos CRI Sénior e a Remuneracdo dos CRI

Subordinado.

“Resgate Antecipado

Compulsério dos CRI”

tem o significado atribuido na Segédo 7.1 abaixo.

“Resolucéo 4.373"

significa a Resolucao n° 4.373, emitida pelo Conselho Monetario

Nacional em 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 160"

significa a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 17"

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30"

significa a Resolugcédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 60"

significa a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucédo CVM 80"

Significa a Resolucdo CVM n.° 80, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.
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“RFB”

Significa Receita Federal do Brasil.

“Securitizadora”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

qualificada no Preambulo.

“Taxa DI"

significa as taxas médias diarias dos DI over extra grupo -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario,

disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na

forma percentual ao ano.

“Termo de Emissao de

Notas Comerciais”

significa o “Termo da 12 (Primeira) Emissao Particular de Notas
Comerciais, em 2 (Duas) Séries, para Distribuicdo Privada, da
L.L.EE. Ferragens Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os Avalistas

e a Securitizadora, em 22 de maio de 2024.

“Termo de Securitizacao”

significa o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 (Primeira) Série e da 22 (Segunda) Série da 142
(Décima Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com
Lastro em Direitos Creditdrios Imobiliarios Devidos pela L.L.E.

Ferragens LTDA.".

“Titulares de CRI Sénior”

significa os investidores que venham a subscrever ou adquirir 0s
CRI Sénior.

“Titulares de CRI

Subordinado”

significa os investidores que venham a subscrever ou adquirir 0s
CRI Subordinado.

“Titulares de CRI"

significa quando mencionados indistinta e individualmente, os

Titulares de CRI Sénior e os Titulares de CRI Subordinados.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

significa o valor minimo correspondente a R$ 70.000,00 (setenta

mil reais), para fins de recomposi¢cdo do Fundo de Despesas.

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal de cada CRI, que correspondera a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
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“Valor Total da Emissao” significa o valor nominal da totalidade dos CRI a ser emitido, que
corresponde a R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de

reais).

111 Os termos em letras maiulsculas ou com iniciais maildsculas empregados e que néo
estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizagcdo sdo aqui utilizados com o

mesmo significado atribuido a tais termos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

112. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentacgao significam uma referéncia as
referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo

que vier a substitui-las.

"ou

1.13. As expressodes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de
Securitizac&o, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo
de Securitizacdo como um todo e ndo a uma disposicdo especifica deste Termo de
Securitizacdo e referéncias a capitulos, se¢cdes, adendos e anexos estdo relacionadas a este

Termo de Securitizag&o a néo ser que de outra forma especificado.

11.4. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizagcdo terdo as definicbes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento

celebrado ou formalizado de acordo com o0s termos aqui previstos.

115.  Salvo qualquer outra disposicdo em contrério prevista neste instrumento, todos os
termos e condi¢cdes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais aplicam-se total e
automaticamente a este Termo de Securitizagcdo, mutatis mutandis, e deverdo ser
consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos neste

instrumento.

12 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser

Dia Util, havera prorrogacéo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

13. Aprovacdo Societaria da Securitizadora. A Emissdo foi aprovada, de forma genérica,
pelo Conselho de Administracdo da Securitizadora, na reunido realizada em 29 de abril de
2023, cuja ata foi arquivada na Jucesp em 19 de junho de 2023 sob n° 247.340/23-6, por meio
da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso Xl, do estatuto social da Securitizadora,

a emissao de certificados de recebiveis do imobiliarios pela Securitizadora até o limite de
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R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, tal limite nao foi

atingido, considerando-se inclusive a presente Emisséao.

1.4. Aprovacdo Societaria da Devedora. A emissdo das Notas Comerciais e a assinatura,

pela Devedora, dos Documentos da Operacgdo dos quais é parte foram aprovadas com base
nas delibera¢gdes tomadas na Reunido de Sdécias da Devedora realizada em 22 de maio de

2024, cuja ata sera arquivada na Jucerja.

CAPITULO Il - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza, neste ato, em carater

irretratavel e irrevogavel, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl aos
CRI. Os direitos creditérios vinculados a este Termo de Securitizagdo, bem como as suas
caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo |l deste Termo de Securitizag&o, nos
termos do artigo 2° inciso V, do Suplemento “A” da Resolucdo CVM 60, em adi¢do as

caracteristicas gerais descritas neste Termo de Securitizagao.

211 Por forca da vinculagcdo de que trata a Secdo 2.1 acima, os Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCl:

0] constituem o Patrimbnio Separado dos CRI, ndo se confundindo com o
patrimbénio comum da Securitizadora em nenhuma hipdtese, ou com outros
patrimdnios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo
de regime fiduciario no d&mbito de outras emissBes de certificados de recebiveis

imobiliarios pela Securitizadora;

(i) permanecerdo segregados do patrimbénio comum da Securitizadora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI,;

(i) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da

administracdo nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como das Despesas;

(iv) estdoisentoseimunes de qualquer acao ou execucdo promovida por credores da

Securitizadora;

(v) n&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos

por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacfes decorrentes dos CRI a que estédo

vinculados.
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221 Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
produzindo todos os efeitos que correspondem ao lastro dos CRI, aos quais estao vinculados
em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patriménio da Securitizadora

mediante instituicdo do Regime Fiduciério.

2.2. Nos termos do artigo 26, §1° da Lei 14.430, este Termo de Securitizagdo e eventuais

aditamentos serao registrados na B3.

2.3. Os CRI serao objeto de oferta publica no mercado brasileiro de capitais, nos termos
da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60, da Lei 14.430 e deste Termo de Securitizacao.

24, Esta oferta esta sujeita ao Coédigo ANBIMA, nos termos de seu artigo 2° e deveré ser
registrada na entidade autorreguladora conforme o disposto no artigo 19 do Cédigo ANBIMA
e nos artigos 15 e seguintes das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA, no prazo de até

7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

25 Em atendimento ao artigo 11, inciso V, da Resolucdo CVM 17, é apresentada a
declaracdo de inexisténcia de conflito de interesses pelo Agente Fiduciario, na forma do

Anexo V do presente Termo de Securitizagéo.

2.6. Em atendimento ao artigo 2°, inciso VIIl, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, é
apresentada, no Anexo Ill do presente Termo de Securitizagdo, a declaracdo emitida pela

Securitizadora com relacgao a instituicdo do Regime Fiduciario.

2.7. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CClI,

sdo oriundos da emissdo das Notas Comerciais em favor da Securitizadora, e estdo livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e serdo segregados do restante do patriménio da
Securitizadora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma prevista no Capitulo X

abaixo, nos termos da Lei 14.430, no &mbito da Operacédo de Securitizacéo.

2.7.1. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca

da totalidade dos Créditos Imobiliarios;

2.7.2. As Escrituras de Emissdo de CCIl encontram-se devidamente custodiadas junto ao

Custodiante, nos termos do artigo 18, §4°, da Lei 10.931;

2.8. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela

Securitizadora por meio da subscri¢cdo da totalidade das Notas Comerciais.
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2.8.1. Adivida representada pelas Notas Comerciais somente se tornara exigivel a partir da
integralizagcdo das Notas Comerciais, a qual, por sua vez, esta condicionada a integralizacédo
dos CRI.

2.9. Lastro dos CRI. As Notas Comerciais e os Créditos Imobiliarios, representados pelas

CCl, cujas caracteristicas principais estdo listadas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, tém o valor total de R$55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhdes de reais), na data de sua emisséo, e corresponderao ao lastro dos
CRI objeto da Emissdo, aos quais estao vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do restante do patrimdnio da Securitizadora, mediante instituicdo do Regime

Fiduciério, na forma prevista pelo Capitulo 9 abaixo, e nos termos da Lei 14.430.

291 Até a quitacado integral das Obrigacbes Garantidas, a Securitizadora mantera os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituido

especialmente para esta finalidade, nos termos do Capitulo I1X abaixo.

29.2. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responséavel pela administracdo e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugéo
CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario

devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

210. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos decorrentes das Notas

Comerciais deverdo ser realizados pela Devedora mediante depdsito de recursos

diretamente na Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emissado de Notas Comerciais.

2.10.1. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta Centralizadora todos e
quaisquer recursos a eles relativos séo expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do regime
fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com este Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacfes da Devedora e/ou da Securitizadora até a data
de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido,

os Créditos Imobiliarios e os recursos depositados na Contas Centralizadora:

0] constituirdo, no &mbito deste Termo de Securitizacéo, Patrimobnio Separado, nao
se confundindo entre si € nem com o patrimbdnio comum da Securitizadora em

nenhuma hipoétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora no

Patrimdénio Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;
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(iii)  os recursos decorrentes da Conta Centralizadora destinam-se exclusivamente ao
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem como dos respectivos custos
da administracdo do Patriménio Separado constituido no ambito deste Termo de
Securitizac8o e despesas incorridas, inclusive, mas nao se limitando, os custos do
Custodiante, Escriturador e do Agente Fiduciario, observado o disposto no Capitulo I1X

abaixo;

(iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, ndo podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam

observados os fatores de risco aqui previstos; e

(v) somente respondem pelas obrigacfes decorrentes dos CRI a que estéo

vinculados, conforme previsto neste Termo de Securitizacéo.

2.1L Custddia. A via digital das Escrituras de Emissdo de CCIl, uma via digital deste Termo
de Securitizacdo, bem como uma via digital de eventuais Documentos Comprobatérios
adicionais que evidenciem a existéncia dos Créditos Imobiliarios, se houver, deverao ser
mantidas pelo Custodiante, que seré o fiel depositario contratado, nos termos do contrato de
prestacdo de servigcos de custddia a ser celebrado com a Securitizadora, pela remuneracao
ali prevista, a ser arcada pela Devedora, para exercer as seguintes funcdes, entre outras: (i)
receber os documentos e realizar a verificacdo do lastro dos CRI nos termos deste Termo de
Securitizagao; (ii) fazer a custédia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no
item (i) acima, incluindo, sem limitagao, a via digital das Escrituras de Emissdo de CCl e uma
via digital deste Termo de Securitizacao; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas e em perfeita ordem, os documentos recebidos conforme previsto no item (i)
acima, incluindo, sem limitacao, a via digital das Escrituras de Emissdo de CCIl e uma via

digital deste Termo de Securitizagao.

2111, O Custodiante sera responsavel pela guarda das vias digitais dos documentos que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, representados, principalmente, pela via
digital das Escrituras de Emissdo de CCIl. Deste modo, a verificagdo do lastro dos CRI sera
realizada pelo Custodiante, de forma individualizada e integral, no momento em que
referidos Documentos Comprobatérios forem apresentados para registro perante o

Custodiante e a B3, conforme o caso.

2112. A atuacdo do Custodiante do lastro limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos

da legislacéo vigente. O Custodiante do lastro ndo seré responsavel por verificar a suficiéncia,
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validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des dos documentos recebidos.

2.11.3. O Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por
escrito e passiveis de verificagao, para assegurar o controle e a adequada movimentacao dos
Documentos Comprobatérios da Destinacdo dos Recursos, os quais correspondem aqueles
qgue a Securitizadora e o Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios e da correspondente operacéo

que os lastreia, no caso, a emissdo de Notas Comerciais, representadas pelas CClI.

2.11.4. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizacdo,
a Securitizadora obriga-se a enviar ao Custodiante 1 (uma) via original emitida

eletronicamente do aditamento para fins de custodia.

2.12.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os direitos creditérios, representados pelas

CCl, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem como as suas caracteristicas
especificas, estdo descritos no Anexo Il a este Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo
29, inciso V, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adicdo as

caracteristicas gerais descritas neste Capitulo 2.

2.13. Classificacdo ANBIMA: Conforme classificagdo da ANBIMA, os CRI sdo classificados da

seguinte forma:
(i categoria: corporativo;
(i)  concentracdo: concentrado;
(iii)  tipo de segmento: logistico;
(iv) tipo de contrato com lastro: outros;
(v) revolvéncia: sem revolvéncia; e
(vi) existéncia de crédito ndo performado: nédo.

2131, Essa classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as

caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

CAPITULO IIl - DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

31

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Aulorreguacic AMILDECEGUASC
ANBIMA N\ AnsiMA

R

Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCIl, serdo emitidos em série Unica e possuem as seguintes

caracteristicas:

(iii) Emisséao. Esta é a 142 (décima quarta) emissdo da Securitizadora.

(iv) Série: A Emissdo possui duas séries.

(v) Quantidade de CRI. Serdo emitidos 5.000 (cinco mil) CRI Sénior e 50.000
(cinquenta mil) CRI Subordinado, totalizando 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI, na

Data de Emissao dos CRI.

(vi) Quantidade de Patrimbnios Separados. nos termos do artigo 40 da Resolucéo

CVM 60, foi instituido 1 (um) patrimdnio separado a presente Emisséo.

(vii) Raz&o de Subordinacdo. A Razdo de Subordinacdo devera corresponder a, pelo

menos, 90,91% (noventa inteiros e noventa centésimos por cento), a ser apurada em
toda Data de Apuracdo, com base na seguinte férmula, e divulgados nos relatérios da

Securitizadora disponibilizados aos Titulares dos CRI mensalmente

(viii) 5= "2 taub
(SD CRIgyp, + SD CRIger)

(ix)

>=90,91%

Sendo que:
“|S” = Indice de Subordinag&o;

“SD CRIlsup = saldo devedor dos CRI Subordinados, na Data de Apuracéo;

“SD CRIlsen = saldo devedor dos CRI Seniores, na Data de Apuracéo.

(x) Valo Total da Emissédo. O valor total da Emissdo é R$55.000.000,00 (cinquenta e
cinco milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), sendo R$5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais) em CRI Sénior e R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em CRI

Subordinado.

(xi) Valor Nominal Unitario. Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil

reais), na Data de Emisséo.

(xii) Data de Emissédo. A data de emissao dos CRI € 22 de maio de 2024.

(xiii) Local de Emissédo. Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.
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(xiv) Data de Vencimento dos CRI. A data de vencimento dos CRI sera 20 de junho de
2030.

(xv) Prazo Total dos CRI. 2.220 (dois mil duzentos e vinte) dias corridos, a contar da

Data de Emissao.

(xvi) Atualizacdo Monetéaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

(xvii) Remuneracdo dos CRI Sénior. Os CRI Sénior fardo jus a juros remuneratorios,

correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
de spread (sobretaxa) equivalente a 2,35% (dois inteiros e trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme férmula

prevista na Sec¢éo 5.2.1 abaixo;

(xviii) Remuneracdo dos CRI Subordinado. Os CRI Subordinado farédo jus a juros

remuneratérios, correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 5,00% (cinco por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme formula prevista na Secéo
5.2.1 abaixo;

(xix) Amortizacdo do Principal. o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera

amortizado mensalmente, com caréncia de um ano, de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Anexo | a este Termo de Securitizagdo, até a Data de
Vencimento dos CRI, observada a prioridade para o pagamento da Amortizagcdo dos
CRI Sénior.

(xx) Regime Fiduciario. Conforme previsto no Capitulo X abaixo, serd instituido o

Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 60, os
Créditos Imobiliarios, bem como as Garantias, o Fundo de Reservas, a Conta do
Patriménio Separado e os recursos disponiveis na Conta do Patrimdnio Separado, sdo
segregados do restante do patrimdnio da Securitizadora mediante instituicdo de

Regime Fiduciério.

(xxi) Ambiente de Depdésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custdédia Eletrdnica e

Liguidacdo Financeira: os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado

priméario por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a
liquidacéo financeira da distribuicado realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no

mercado secundario, por meio do CETIP2l, administrado e operacionalizado pela B3,

33

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Aulorreguacio Y Mt
9 J

ANBIMA 7\ AnsimMA

i\
Aq"me R

sendo a liquidagédo financeira da negociagado, os eventos de pagamento e a custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3. A B3 podera ser substituida por outras
camaras de liquidacao e custddia autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 falir,
requerer recuperacado judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial,
tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua
autorizacéo para execucao dos servigos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos
CRI, mediante aprovacao na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos,
devera ser convocada Assembleia Especial para que seja deliberada a contratacédo de

nova cadmara de liquidacéo e custddia autorizada para registro dos CRI.

(xxii) Garantia Flutuante. N&o ha, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o

patrimdnio da Securitizadora.

(xxiii) Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI gozardo de garantia real outorgada pela
Devedora em favor da Securitizadora no dmbito das Notas Comerciais, qual seja, a
Alienacéo Fiduciaria de Imdével, além de garantia fidejusséria de Aval, prestada pelos

Avalistas em favor da Securitizadora, no ambito das Notas Comerciais.

(xxiv) Coobrigacdo da Securitizadora: Nao ha.

(xxv) Encargos Maoratdrios. Sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Securitizadora de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Securitizadora, ficardo
sujeitos a, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
montante devido e n&o pago, devidamente reajustados pela variacdo positiva

acumulada do IGP-M.

(xxvi) Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade o
extrato de posicdo de custdédia expedido pela B3, em nome do respectivo Titular dos
CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado como de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela

B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
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(xxvii)Local de Pagamento. os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora, na qualidade

de titular das Notas Comerciais, serdo efetuados pela Devedora nas respectivas datas

de vencimento, na Conta Centralizadora.

(xxviii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndo comparecimento do titular de

CRI parareceber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas
pela Securitizadora nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Securitizadora nédo Ihe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, desde que os recursos tenham
sido disponibilizados pela Securitizadora pontualmente, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

(xxix) Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacéo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data
do vencimento coincidir com dia em que nédo houver expediente bancario no local de
pagamento das Notas Comerciais, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipétese em que somente havera prorrogacdo quando a

data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

(xxx) Ordem de Alocacdo dos Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimodnio

Separado, inclusive, sem limitagcdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos
valores devidos no ambito das Notas Comerciais, deverdo ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de pagamentos constante na Sec¢ao 10.10 abaixo, de forma que cada
item somente serd pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item
anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos

decorrentes da excussao das Garantias.

(xxxi) Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados

na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com este Termo de Securitizacdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagcdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Securitizadora até a data de

resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.

(xxxii) Repactuacdo. Nao haveréa repactuacao programada dos CRI.

(xxxiii) Classificacéo de Risco: Ndo sera contratada agéncia de classificac&do de risco no

ambito da Oferta para atribuir rating aos CRI.
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(xxxiv) Caodigo ISIN dos CRI Sénior: BRLSECCRIOO4.

(xxxv) Caodigo ISIN dos CRI Subordinado: BRLSECCRIOP1

(xxxvi) Politica de utilizacdo de derivativos: Ndo sera utilizado qualquer instrumento

derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para

fins de protec¢éo do seu valor.

(xxxvii) Revolvéncia: Ndo havera.

(xxxviii) Distribuicdo parcial: N&o sera admitida a distribui¢cdo parcial dos CRI no &mbito
da Oferta.

Distribuicao dos CRI

3.2. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da Resolucdo CVM 160, da
Resolucdo CVM 60 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. A Oferta sera
conduzida pela Securitizadora, que atuara na distribuicdo dos CRI nos termos do art. 49 da
Resolucdo CVM 60, observada a possibilidade de contratar instituices financeiras
autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da
Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serdo celebrados os
termos de adeséo, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de investidores
acessados pela Securitizadora, na qualidade de distribuidora, sendo possivel, ainda, a
subscricdo ou aquisicado dos CRI por qualquer nimero de investidores, respeitado o Publico-

Alvo da Oferta. Nao serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI no &mbito da Oferta.

3.3. Dispensa de Prospecto e Documento de Aceitacdo da Oferta. Os CRI serao ofertados

exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacéo de
prospecto e utilizagcdo de documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 99, inciso |

e paragrafo 3° da Resolucéao 160.

3.3.1. Na&o obstante, os Investidores, ao adquirirem os CRI, deverdo assinar o Boletim de

Subscricdo.
3.4. Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta a Mercado € irrevogavel.
35. Publicidade da Oferta. Ap6s o inicio da Oferta a Mercado, € permitido a Securitizadora

e a Devedora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacéo de material

de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacao a investidores
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e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade

previstos no artigo 12 da Resolucédo CVM 160.

351 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as Apresentacdes para
Potenciais Investidores eventualmente utilizados na Oferta a Mercado serdo encaminhados

a4 CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizac&o.

3.6. Periodo de Distribuicédo. A distribuicdo dos CRI junto aos investidores da Oferta para a

efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, ap6és cumpridos, cumulativamente, os

seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das Condi¢cbes Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas pela Securitizadora, na qualidade de instituicdo

intermediaria lider;

(i) concessdo do registro da Oferta na CVM; e

(iii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento & CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a

negociacao.

3.7. Integralizacdo da Oferta. Iniciada a distribuicdo dos CRI, os investidores que

manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio das intencgdes de investimento e
tiverem suas ordens alocadas, deverao assinar o Boletim de Subscri¢cédo, na data da respectiva
subscricdo, sendo certo que a integralizacdo dos CRI somente ocorrera apo6s a sua assinatura,
e serd efetuada pelo Preco de Integralizacdo, nas condi¢cdes previstas nas intencdes de

investimento.

3.8. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto ao Publico-Alvo da Oferta,
serarealizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo

financeira realizada por meio da B3.

3.9. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Distribuidor (i) excesso de demanda

superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo que para
fins de coémputo serdo consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas; e (ii) que
excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de CRI
perante Pessoas Vinculadas, devendo as intencdes de investimento realizadas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados,

nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
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310. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da

distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da

data de divulgacao do Anuncio de Inicio.

3.1L Liquidacéo Financeira. A liquidacéo financeira da Oferta, com a respectiva prestacao

de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizagdo dos CRl em
valor correspondente ao Preco de Integralizacdo, multiplicado pela quantidade de CRI

efetivamente subscritos e integralizados.

312. Encerramento da Oferta. Apés encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a

distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio

de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolu¢édo CVM 160.
CAPITULO IV - DA INTEGRALIZAGAO DOS CRI E DESTINACAO DOS RECURSOS

41 Integralizacdo dos CRI. Os CRI serado integralizados pelo seu Preco de Integralizacéo,

0 qual serd pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, apés o integral

cumprimento das seguintes condi¢cdes (em conjunto, “Condi¢cOes Precedentes”):

(i) comprovagdo da formalizagdo, bem como do protocolo para arquivamento
perante a Jucerja, da ata de reunido de s6cios mencionada na se¢do 1.4 acima, além da
obtencdo pela Devedora de todas e quaisquer eventuais: (a) aprovacdes
governamentais ou regulamentares que sejam necessarias para a efetivacéo,
formalizagéo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos documentos indicados no

item (ii) abaixo; (b) de terceiros, para a formalizagcdo da Emisséao;

(i) formalizacdo e recebimento, pela Securitizadora, de via digital assinada dos
seguintes Documentos da Operacdo: (a) Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (b)
Escrituras de Emissdo de CCI; (c) este Termo de Securitizacao; (d) Contrato de Alienacéo

Fiduciéria; e (e) boletins de subscricdo das Notas Comerciais e dos CRI,

(i) emissdo, subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI,

(iv) registro da Oferta na CVM,;

(v) admissdo dos CRI para distribuicdo e negociacdo na B3;

(vi) comprovacdo da prenotacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria perante o

competente cartério de registro de imadveis;
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(vii) n&o imposicdo de exigéncias pela B3 e/ou pela CVM que torne a emissdo dos CRI

impossivel ou inviavel,

(viii) recebimento, pela Securitizadora, de relatdrio de auditoria juridica preparado
pelos assessores legais da Operacéo, contendo o resultado da due diligence/auditoria

juridica de acordo com o escopo determinado pela Securitizadora (“Due Diligence”),

(ixX) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado
pelos assessores legais da Operacao de Securitizacdo, contendo a opinido dos referidos
assessores a respeito da adequacdo dos Documentos da Operacéo indicados no item
(if) acima em relagdo as normas aplicaveis, com base nas informacfes apresentadas
pela Devedora e pelos Avalistas, e cujo teor deve ser satisfatério, segundo a avaliagdo
dos investidores subscritores dos CRI e da Securitizadora, com base em aspectos
juridicos, financeiros e mercadoldgicos, dentre outros que permitam aferir o risco

atrelado ao investimento nos CRI;

(X) conclusdo da diligéncia juridica da Operacao realizada pelos assessores legais
contratados no dmbito da Operacdo, em padrao de mercado, atestando, em termos
satisfatdrios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias
de qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da

Operacao;

(xi) instituicdo, pela Securitizadora, de regime fiduciario pleno, com a constitui¢cdo do
patrimbnio separado, por meio da formalizagdo do Termo de Securitizacdo e
consequente declaragcdo pela Instituicdo Custodiante, sobre a custédia das Escrituras

de Emissdo de CCl e o registro do Termo de Securitizagao;

(xii) inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacéo, de descumprimento de

obrigacéao sob a responsabilidade da Devedora ou de qualquer dos Avalistas;
(xiii) n&o ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(xiv) inexisténcia de alteragdo adversa relevante nas condi¢des econdmica, financeira,
reputacional, e/ou operacional da Devedora entre a data de celebracdo deste Termo de

Securitizacdo e a Data da Integralizacao;

(xv) manutencao da veracidade, correcdo e completude, na Data da Integralizacéo,
de todas as declaracbes prestadas pela Devedora, no Termo de Emissao de Notas
Comerciais e nos demais Documentos da Operacao por ela formalizados, o que inclui,

mas sem limitacédo, as eventuais declaracdes emitidas no &mbito da Due Diligence;
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(xvi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de todas as
informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Devedora, e constantes dos
Documentos Comprobatorios, sendo que a Devedora sera responsavel pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas na data em que foram

prestadas ou entregues;

(xvii) obtencéo pela Devedora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovacles, averbacbes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificacéo, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuacao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢cdes financeiras
e o0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; e

(iiif) orgéo dirigente competente Devedora;

(xviii) inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas, ndo reveladas a
Securitizadora, ou ndo apresentadas nas demonstracdes financeiras da Devedora que
possam afetar substancial e adversamente a sua situacdo econémica, reputacional e

financeira;

(xix) n&o ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Devedora e/ou de qualquer sociedade controlada ou
coligada da Devedora, conforme aplicavel (diretas ou indiretas), de qualquer
controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Devedora,
que altere a razoabilidade econbmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselh&avel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a

exclusivo critério da Securitizadora,

(xx) n&o ocorréncia de qualquer mudancga material adversa no mercado financeiro e
de capitais local e internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislacao e
regulamentagdes apliciveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condi¢cdes
operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a

operacao;

(xxi) n&o ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Devedora, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto

ou indireto da Devedora;
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(xxii) cumprimento pela Devedora, bem como por suas controladas, seus funcionérios,
executivos, diretores, administradores, socios, representantes legais e procuradores
agindo em nome da Devedora, e no exercicio de suas funcgdes, das normas aplicaveis
gue versam sobre atos de corrupcgao e atos lesivos contra a administracao publica, na
forma da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), do
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act
(UKBA), sem prejuizo das demais legislagfes anticorrupcao, conforme aplicavel aos
negodcios da Devedora (“Legislacdo Anticorrupgdo”), ha medida em que: (a) adotam
programa de integridade, nos termos do Decreto n° 11129, de 11 de julho de 2022
(“Decreto 11.129"), visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (b) conhecem e entendem as disposi¢cOes das leis anticorrupcédo dos
paises em que fazem negoécios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executam as suas
atividades em conformidade com essas leis; () seus funcionérios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial
transitada em julgado em razdo da préatica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (d) adotam as
diligéncias apropriadas para contratacdo de terceiros, tais como fornecedores e
prestadores de servico, de forma a instruir que estes nédo pratiguem qualquer conduta
relacionada a violagcdo dos normativos referidos anteriormente; e (e) caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicardo

imediatamente a Securitizadora;

(xxiii) cumprimento pela Devedora e, bem como por qualquer de suas controladas,
seus funcionérios, executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais
e procuradores, da Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. A Devedora, obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econbmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes
dos Orgéos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar

ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxiv) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigacéo
estabelecida neste Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou em qualquer outro

Documento da Operacéo;
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(xxv) néo ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigacéo
estabelecida neste Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou em qualquer outro
Documento da Operacédo, bem como que néo esteja em curso qualquer dos Eventos

de Vencimento Antecipado; e
(xxvi) comprovacgio do atendimento do indice de Cobertura.

411  Para fins das condi¢cBes precedentes, entende-se como a perfeita formalizacéo, a
assinatura pelas respectivas Partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
das Partes e eventuais aprovacdes de quotistas, acionistas ou do conselho de administracédo
necessarias para tanto e a respectiva validacéo das assinaturas digitais em conformidade com
a regulamentacédo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo, caso os

documentos sejam assinados de forma digital.

4.12. A verificagdo das Condi¢bes Precedentes previstas nos itens (xii) a (xxv) acima se dara
mediante a realizacdo de questionéario de bring down due diligence, a ser realizado em

momento anterior a primeira Data de Integralizacdo.

4.13. Na hipd6tese de ndo serem cumpridas as Condi¢des Precedentes em até 90 (noventa)
dias contados da Data de Emissdo, a Securitizadora estara automaticamente liberada da
obrigacéo de integralizacdo das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o Termo de
Emissdo de Notas Comerciais e os demais Documentos da Operacgao, e retornando as Partes
ao status quo ante, ndo cabendo as Partes indenizagcdo ou reembolso de qualquer espécie,
ressalvadas. (i) as obrigacdes assumidas pela Devedora com os prestadores de servigcos
vinculados a presente Emissao; e (ii) o reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham
sido comprovadamente incorridas pela Securitizadora e demais prestadores de servico
contratados no ambito da Operacédo e eventuais taxas de descontinuidade, devidas pela

Devedora aos respectivos prestadores de servigos, se aplicavel.

4.14. Umavez cumpridas as Condi¢des Precedentes, os recursos oriundos da integralizacédo
dos CRI serao utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na seguinte

ordem:

0] pagamento das despesas da Operacdo classificadas no Anexo IX a este Termo de
Securitizagdo como “Despesas Iniciais”, por conta e ordem da Devedora (“Despesas

Iniciais”);
(i) constituicdo do Fundo de Despesas; e
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(iii) constituicdo do Fundo de Reserva.

4.15. Apo6s o cumprimento das Condi¢cbes Precedentes, a integralizacdo dos CRI, o
pagamento das Despesas Iniciais, a constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva, por conta e ordem da Devedora, os recursos remanescentes na Conta
Centralizadora representardo o Fundo de Obras, nos termos da secdo 5.12 do Termo de

Emissao de Notas Comerciais.

4.16. A integralizagcdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela B3.

4.2 Procedimento de Integralizacdo: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em
moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricédo, nas respectivas
Datas de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacdo, admitida a aplicacdo de agio ou
desagio, desde que aplicados de forma igualitéaria para os CRI integralizados em uma mesma
data. A integralizac@o dos CRI seré realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente

de titularidade da Securitizadora e o0s recursos serdo depositados na Conta Centralizadora.

421 Os CRI poderéo ser integralizados na data da assinatura dos respectivos Boletins de

Subscricéo.

4.3. Destinacédo dos Recursos pela Securitizadora. Os recursos obtidos com a subscricado e

integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora exclusivamente para a
integralizacdo das Notas Comerciais emitidas pela Devedora, observado o disposto nas

secdes 4.1.4 e 4.15.

4.4, Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos oriundos da presente Emissao

serdo utilizados diretamente pela Devedora ou por suas controladas para a construcao,
reforma, pela Devedora, do empreendimento imobiliario identificado no Anexo VII-A a ser
realizado no Imoével ("Empreendimento Imobilidrio Alvo”), conforme cronograma para o
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario Alvo identificado no Anexo VII-B
(“Cronograma da Destinacdo dos Recursos” e “Destinacdo dos Recursos’,
respectivamente) e orcamento das obras do Empreendimento Imobiliario Alvo constante do

Anexo VII-C a este Termo de Securitizacdo.

441 A comprovagdo da Destinacdo dos Recursos na forma desta secdo 4.4 serd,
exclusivamente, feita por meio da apresentacéao de relatério acerca da aplicacdo dos recursos
obtidos com a Emisséo, nos termos do Anexo VIII deste Termo de Securitizagdo (“Relatorio

de Verificacao”), informando o valor total destinado no periodo, bem como por meio do
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envio dos respectivos contratos / instrumentos / compromissos / notas fiscais / faturas /
comprovantes de pagamento, termos de quitacdo, entre outros documentos relacionados a
Destinacdo dos Recursos que demonstrem a precisa descricdo de sua aplicacao incorrida no
semestre anterior, obrigando-se a Devedora a enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
semestralmente, a contar da data de Emisséo, no dia 31 dos meses de janeiro e julho relativo
aos periodos findos em dezembro e junho ("Data de Verificagdo", sendo a primeira
verificagdo em 31 de janeiro de 2025), até a data de vencimento final dos CRI ou até a
utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos pela Devedora no &mbito da Emisséao, o que
ocorrer primeiro. O saldo dos valores desembolsados no &mbito da Emisséo permanecera na
Conta Centralizadora e somente transferidos montantes desta para a Conta de Livre
Movimentacdo mediante apresentacdo pela Devedora a Securitizadora de relatério de
despesas a se pagar conforme montante solicitado em conformidade com o Cronograma de
Destinacdo dos Recursos, observados os procedimentos dispostos no Termo de Emissdo de

Notas Comerciais.

44.11. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos comprobatdorios da destinagcdo aqui prevista, observado que,
independentemente do quanto previsto no item acima, o Agente Fiduciario e/ou a
Securitizadora poderdo solicitar as vias originais dos respectivos documentos
comprobatoérios, caso venha a ser necessario para atender a eventual solicitacdo da CVM,
Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador que venha a solicitar essa
informagdo ao Agente Fiduciario e/ou da Securitizadora. Caso isso ocorra, a Devedora se
obrigou a encaminhar as vias originais dos respectivos documentos comprobatérios no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo ou no prazo equivalente & metade do

prazo estipulado pelo respectivo 6rgéo regulador, dos prazos acima sempre o0 menor.

4.412. Conforme previsto no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora é
responsavel pela veracidade e autenticidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram e néo serdo objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua veracidade ou

autenticidade das informacdes deles constantes.

4.42. Caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a
Data de Vencimento dos CRI, conforme definida neste Termo de Securitizagc&o. Por se tratar
de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou

antecipacéo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario,
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tampouco aditar o Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou quaisquer outros documentos
da emissdo das Notas Comerciais; e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas Comerciais ou
ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Devedora, segundo o Termo de Emisséo de
Notas Comerciais e este Termo de Securitizagcdo, desde que a Devedora realize a integral

destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

4.4.3. O Agente Fiduciério verificard semestralmente a destinagdo de recursos nos termos
previstos nesta secao 4.4. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos
CRI, desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obriga¢fes previstas nos Documentos da Operacdo, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragcdo de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencdo da documentacéo
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada nesta

secao 4.4 e na forma do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE;.

4.4.4. Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Notas Comerciais, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario, nos termos aqui definidos e observados os critérios
constantes do Relatério de Verificagdo, a Devedora e o Agente Fiduciario, no ambito da
operacao de securitizacao, ficardo desobrigados com relagdo as comprovacgdes de que trata
a Secdo 4.4.3 acima, exceto se em razdo de determinacéo de Autoridades ou atendimento a

Normas for necesséaria qualquer comprovacao adicional.

4.45. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e de eventuais documentos
comprovatérios, o Agente Fiduciario serd responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos

assumidas pela Devedora na forma acima prevista.
4.4.6. A Destinacdo dos Recursos podera ser alterada por deliberacdo dos titulares dos CRI

CAPITULO V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO MONETARIA
DOS CRI, REMUNERACAO DOS CRI E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1 Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado

monetariamente.

5.2. Remuneracéao dos CRI.
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521 Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variagao positiva acumulada de 100% (cem por cento) Taxa DI, acrescida
exponencialmente de um spread de (sobretaxa) equivalente a 2,35% (dois inteiros e trinta e
cinco centésimos por cento) ao ano para os CRI Sénior (“Remuneracgao dos CRI Sénior”) e de
500% (cinco inteiros por cento) ao ano para os CRI Subordinado (“Remuneracao dos CRI

Subordinado”). O célculo da Remuneragao dos CRI, conforme o caso, obedecera a seguinte

formula:
J =Vne x (Fator Juros - 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneracdo, ao final do Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Vne =  Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das

CRIl, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros Fator de Juros composto pelo pardmetro de flutuagcdo acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento. Apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:

FatorDI = produtdrio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data
de inicio do Periodo de Capitalizacao, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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FatorDI = ﬁ [l t (TDI x )]

k=1

onde:

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizacdo do ativo,
sendo “NDI” um ndmero inteiro.

K = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1" (um) até “n".

TDI | = Taxa DI, de ordem “K”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, da seguinte forma:

onde:

DIy = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada

com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme férmula abaixo:

dp
Fators = (Spread )%
atorspread = 100
onde:
Spread =  2,3500 (dois inteiros e trinta e cinco centésimos) para os CRI

Sénior e de 5,000 (cinco inteiros) para os CRI Subordinado
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DP = numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacéo,

inclusive, para o caso do primeiro periodo de capitalizacéo, ou a
ultima data de pagamento para os demais periodos, inclusive, e

a data de célculo, exclusive, sendo “DP" um nUmero inteiro;

Observacdes para o calculo da Remuneracdo dos CRI Sénior e Remuneracdao dos CRI

Subordinado:

0] Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(i) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante

“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais

divulgado pelo 6rgéo responsavel pelo seu célculo;

(V) a Taxa DI dever4 ser utilizada considerando idéntico niumero de casas decimais

divulgado pela B3;

(vi) Para efeito de calculo da DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracéo dos CRI no dia 15, ser4 considerada a Taxa DI divulgada no dia
11, considerando que os dias decorridos entre os dias 11, 12, 13, 14 e 15 s&o todos Dias Uteis.

Em resumo, sera utilizada a mesma taxa DI das Notas Comerciais.

5.22. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, ou seja, 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento.

5.2.3. Indisponibilidade ou Auséncia de Apuracdo, Divulgacdo ou Limitacdo da Taxa DI.

Serdo aplicaveis as disposicdes abaixo em caso de indisponibilidade temporaria, extincéo,

limitacdo e/ou nao divulgacao da Taxa DI.

5.2.4. Observado o disposto na Secéo 5.2.5 abaixo, caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por

prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de
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aplicacao da Taxa DI para calculo da Remuneracao, a Securitizadora devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
do evento de extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial
dos Titulares de CRI, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por AgBes, no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagéo, a qual
tera como objeto a deliberagédo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora,
do novo parametro de remuneracao dos CRI, parametro este que devera preservar o valor

real e os mesmos niveis de Remuneracao.

5.25. Caso a Taxa Dl ou seu substituto legal, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Especial dos Titulares de CRI de que trata na Secdo 5.2.4 acima,
referida assembleia dos Titulares de CRI ndo ser4 realizada, observado o disposto neste Termo
de Securitizacédo e a Taxa DI ou seu substituto legal, a partir da sua divulgacao, passara a ser
novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que até a data de divulgacdo da Taxa DI ou seu substituto legal,
sera utilizada para o célculo de quaisquer obrigacdes previstas no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais e neste Termo de Securitizacdo, a Ultima Taxa DI ou seu substituto legal

divulgado.

52.6. Caso ndo seja atingido o quérum de deliberacdo ou de instalacdo, em segunda
convocacgao, ou caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de Remuneracdo nos termos
previstos no Capitulo Xll abaixo, a Securitizadora devera resgatar a totalidade dos CRI, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
assembleia ou na data de vencimento, caso ocorra primeiro, ou em prazo superior que venha
a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu valor nominal unitario (ou
sobre o saldo do valor nominal unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido da Remuneracgéo
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio

da Rentabilidade. Os CRI resgatados nos termos deste item serdo canceladas.

5.2.7. Por se tratar de operacao estruturada para a presente Emissdao dos CRI, a decisédo
proferida na Assembleia Especial de Titulares de CRI referida na Sec¢édo 5.2.5 acima devera ser
observada pela Securitizadora, de forma que a manifestacdo da Securitizadora em relacdo a
Taxa Substitutiva devera ser tomada pela Securitizadora Unica e exclusivamente conforme o
decidido em Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre referido

assunto.

5.3. Encargos Moratérios. Na hipétese de inadimplemento no pagamento de quaisquer

obriga¢cbes oriundas dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
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Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos aos Titulares de CRI os Encargos Moratorios, os
quais serdo repassados pela Securitizadora aos Titulares de CRI conforme pagos pelo

Devedor, a Securitizadora.

54. Amortizacdo Programada dos CRI Ressalvadas as hipoteses de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, o saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI sera amortizado mensalmente, com caréncia de um ano, de acordo com a
tabela de amortizacdo constante do Anexo | a este Termo de Securitizagdo, até a Data de
Vencimento dos CRI, observada a prioridade para o pagamento da Amortizacdo dos CRI

Sénior.

5.4.1. Calculo da Amortizacdo Programada. O valor nominal unitario atualizado dos CRI sera

amortizado conforme exposto abaixo:

AM; = VNe x TA;

Onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacéo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima;

Tai = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais de acordo com a tabela atual de amortiza¢c&do constante do Anexo | ao presente

instrumento.

ApOés cada parcela de amortizacéo, o valor nominal unitario remanescente é calculado

da seguinte forma:

VNr = VNe — AMi

Onde:

VNr = valor nominal unitario remanescente ap6és a i-ésima amortizacdo, calculado com

08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima;

AM; = valor da i-ésima parcela de amortizagcdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, conforme Anexo | ao presente instrumento.
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54.2. Apo6s o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de VNe

para efeito de continuidade de atualizacédo

54.3. Os recursos existentes na Conta Centralizadora deverdo ser suficientes para o
pagamento da Amortizagdo dos CRI e Remuneracdo dos CRI aos Titulares dos CRI nas
respectivas Datas de Pagamento, sendo certo que a verificacdo da suficiéncia de recursos e
a movimentacdo de recursos para a Conta Centralizadora deverdo ser realizadas pela
Securitizadora nos termos e condi¢cdes previstos neste Termo de Securitizagdo e no Termo

de Emissao de Notas Comerciais.

5.4.4. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam titulares ao final do Dia Util

anterior a Data de Pagamento prevista neste Termo de Securitizacao.

55. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do0 automaticamente prorrogadas as datas de

pagamento de qualquer obrigacgéo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com feriado declarado nacional,
sdbado ou domingo ou dia em que nédo houver expediente comercial ou bancario na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo de valores a serem pagos,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hip6tese em
que referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a Data de Pagamento da

Remuneragédo dos CRI coincida com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.
CAPITULO VI - GARANTIAS

6.1 Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimbnio
Separado, ndo serda utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizagdo. Os Créditos Imobilidrios contardo com as garantias dispostas no

Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

6.1.1. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sera constituida, em favor
da Securitizadora, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, nos termos do Contrato de Alienacao

Fiduciaria.

6.1.2. A Emissao conta, ainda, com o Aval, o Fundo de Reservas, Fundo de Despesas a

instituicdo do Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

6.2. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das garantias
ora constituidas e que venham a ser eventualmente constituidas em relagdo aos Créditos

Imobiliarios, podendo a Securitizadora (conforme o0 caso), a seu exclusivo critério, executar
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todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas
forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, ficando ainda estabelecido que
deverdo ser observados os procedimentos previstos no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e no Contrato de Alienacao Fiduciaria para a excussdo das garantias. A excussao
de uma das garantias nao ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opgéo de se excutir as

demais.

CAPITULO VII - VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS, RESGATE
ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI, PRIORIDADE E SUBORDINAGAO

7.1 Resgate Antecipado Compulsério dos CRI: A Securitizadora devera realizar

compulsoriamente o resgate antecipado da integralidade dos CRI nas seguintes hipdteses

(“Resgate Antecipado Compulsoério dos CRI"):

(i) vencimento antecipado das obrigacdes oriundas das Notas Comerciais, em

razdo da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico;

(i) declaracdo de vencimento antecipado das obrigagdes oriundas das Notas
Comerciais, pelos Titulares de CRI, reunidos em sede de Assembleia Especial prevista
na secdo 7.3.1 abaixo, convocada para fins de deliberacéo sobre Evento de Vencimento

Antecipado Ndo-Automatico; ou

(iii) caso a Assembleia Especial convocada para fins de deliberac¢do sobre Evento de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico, conforme prevista na sec¢do 7.3.1 abaixo, ndo

tenha quérum para deliberacéo e/ou ndo se instale em segunda convocacao.

7.11. O Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sujeitara a Devedora ao pagamento, a
Securitizadora, do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios em até 02 (dois) Dias Uteis
contados do envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario conforme o caso a

Devedora de comunicacdo neste sentido.

7.12. O pagamento a ser realizado pela Devedora, nos termos das Notas Comerciais e da
Secao 7.1.1 acima, deverd compreender: (i) o saldo do valor nominal das Notas Comercialis; (ii)
aremuneracao das Notas Comerciais; e (iii) os Encargos Moratoérios, se aplicavel, e quaisquer

outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos das Notas Comerciais.

7.13. Paradirimir quaisquer eventuais duvidas, a apuracéo do valor devido aos Titulares de
CRI sera realizada considerando os valores devidos do saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI e da Remuneracdo, calculados pro rata temporis, acrescido ainda dos Encargos
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Moratdrios, bem como quaisquer custos e despesas incorridas e ndo pagas, e quaisquer

multas e penalidades devidas até a data do pagamento (exclusive).

7.14. Ocorrendo o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sem o pagamento dos valores
devidos em decorréncia deste Termo de Securitizagdo e dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario, caso esteja administrando o Patriménio Separado, e/ou qualquer terceiro que
venha a sucedé-los como administrador do patriménio separado vinculado a Emisséao, ou os
Titulares de CRI, na sua auséncia, podera promover, de forma simultdnea ou néo: (i) as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra a Devedora ou
qualquer outra medida que entender cabivel, para fins de recebimento dos valores
necessarios para cumprimento com as obrigacdes devidas no &mbito das Notas Comerciais
e da Emisséo; e (ii) a excussao das Garantias, aplicando o produto de tal débito, procedimento

judicial, venda ou excussdo na amortizacdo ou liquidagcdo dos CRI.

7.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: A Securitizadora devera efetuar o

resgate antecipado da totalidade dos CRI, de forma unilateral, independentemente de aviso
ou notificagao, judicial ou extrajudicial, ou consulta aos Titulares de CRI, na ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, conforme previstos na Se¢éao 7.1.1do Termo
de Emissdo das Notas Comerciais e abaixo reproduzidos, respeitados os eventuais prazos de
cura aplicaveis no referido instrumento (“Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico”):

(i com relacdo a Devedora, pedido de faléncia, apresentacdo de requerimento de
recuperacao judicial ou propositura de plano de recuperacédo extrajudicial, dissolucéao,
liguidacdo ou procedimento equivalente, formulado pela Devedora, ou pedido de
faléncia da Devedora formulado por terceiros, salvo se este for efetuado por erro ou ma-
fé, desde que validamente comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de

contestacdo do referido requerimento e seja obtido efeitos suspensivos;

(i) o descumprimento pela Devedora ou pelos Avalistas de qualquer obrigacéo
pecuniéria, principal ou acessoéria, prevista no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos Comprobatdrios de que seja parte, que néo seja sanado

em até 02 (dois) Dias Uteis contado da data estipulada para pagamento;

(iii)  transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela
Devedora ou pelos Avalistas, dos direitos e obrigagcdes assumidos nos termos deste
Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos Comprobatérios
de que seja parte, sem a prévia autorizacdo dos Titulares de CRI reunidos em

Assembleia Especial,
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(iv) seaAlienacédo Fiduciaria de Imoéveis, o Termo de Emissao de Notas Comerciais ou
qualquer dos Documento da Operacédo for objeto de questionamento judicial pela

Devedora, pelos Avalistas ou qualquer parte a eles relacionada;

(v) anulagdo, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos
Documento da Operacéao, ou de qualquer clausula que cause impacto negativo aos CRI,

gue ndo seja revertida pelas Partes no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

(vi) caso a Devedora esteja em mora com as Obrigacdes Garantidas e distribua
dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participacdo no lucro

prevista nos documentos societéarios da Devedora,;

(vii) com relacdo as garantias, cessao, venda, alienacdo ou qualquer outra forma de
transferéncia disposicdo, ou constituicdo de hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria,
cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢cdo de compra, direito
de primeira oferta ou de primeira recusa, direitos de preferéncia, encargo, gravame ou
Onus, arresto, sequestro ou penhora judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario,
ou outro ato que tenha efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima, exceto

pelas Garantias; ou

(viii) alteragdo ou modificacdo do objeto social da Devedora de modo a alterar

significativamente o seu ramo de atividade.

7.3. Eventos de Vencimento Antecipado N&ao-Automatico: Tao logo tome ciéncia da

ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado N&o-Automatico,
conforme previstos na Secdo 7.1.2 do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e abaixo
reproduzidos, a Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario convocara Assembleia Especial com
vistas a deliberar sobre o vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Devedora
no d&mbito das Notas Comerciais, observando-se os quéruns previstos no Capitulo Xll. deste

Termo de Securitizagdo (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico”).

0] caso a Devedora ndo cumpra com a Destinacdo dos Recursos prevista neste

Termo de Securitizagcdo e no Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(i)  reducdo de capital em uma Unica operacdo ou em um conjunto de operacdes,
até a data de vencimento final dos CRI, da Devedora, levando-se em consideracédo o
capital social nesta data, sem a prévia autorizacao dos titulares de CRI reunidos em

assembleia, sendo permitida a reducéo de capital decorrente de prejuizo acumulado;
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(i) n&o cumprimento pela Devedora ou pelos Avalistas de qualquer obrigacdo néo
pecuniaria, prevista no Termo de Emissdao de Notas Comerciais e/ou nos demais
Documentos Comprobatérios, desde que n&o sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis

contados de respectiva comunicacao nesse sentido recebida pela Securitizadora;

(iv) existéncia em face da Devedora e/ou dos Avalistas de qualquer deciséo judicial
de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos em até 15 (quinze)
dias corridos da respectiva decisdo, que tenha determinado a invalidade, nulidade ou
inexequibilidade total e/ou parcial deste Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou de
qualquer Documento da Operacao, ou de qualquer uma de suas disposi¢des, que
impacte nas obrigacdes pactuadas neste Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou

qualquer Documento da Operacgao;

(v) vencimento antecipado de dividas e/ou obrigacdes financeiras, envolvendo valor,
individual ou em conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte (conforme abaixo
definido), da Devedora e/ou dos Avalistas no d&mbito de mercado financeiro e de

capitais brasileiro ou internacional,

(vi) caso os Créditos Imobiliarios sejam reclamados por terceiros conforme decisdo
judicial ou arbitral, ainda que em carater liminar, que n&o seja suspensa ou revertida de

forma definitiva no prazo previsto na legislacéo aplicavel,

(vii) protesto legitimo de titulos contra a Devedora e contra os Avalistas cujo valor
individual ou agregado devido e ndo pago ultrapasse a importancia correspondente a
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), atualizado anualmente pela variagcédo positiva do
IPCA a partir da Data de Emisséo ("Valor de Corte"), salvo se, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data do protesto, tal protesto (i) tenha sido cancelado, (ii)
sustado, ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa por deciséo judicial; ou (iv) seja objeto
de discussdo e caso a Devedora apresente garantias em juizo em montante

equivalente ao débito do credor e desde que aceitas pelo juiz;

(viii) inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Devedora e/ou das
Avalistas com institui¢cdes financeiras ou que tenham sido originadas no mercado
financeiro ou de capitais, que ndo tenham sido sanados dentro do prazo de cura
previsto em tais instrumentos, envolvendo valor, individual ou em conjunto, igual ou

superior ao Valor de Corte;

(ix) inadimplemento de quaisquer obrigacbes pecuniarias da Devedora ou das

Avalistas com fornecedores ou prestadores de servigcos envolvendo valor, individual ou
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em conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte, que nédo tenham sidos sanados no

prazo de cura de 5 (cinco) dias Uteis contados do inadimplemento;

(x) n&o cumprimento pela Devedora ou pelos Avalistas de deciséo judicial (transitada
em julgado ou cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel a
respectiva decisdo e/ou sentenca desfavoravel irrecorrivel), administrativa ou arbitral
final, que, individualmente ou em conjunto, resulte em obrigacdo de pagamento pela
Devedora ou pelos Avalistas de valor unitario ou agregado igual ou superior ao Valor de

Corte;

(xi) comprovacdo de que qualquer das declaracbes prestadas pela Devedora no
Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos Comprobatérios
é inconsistente a época em que foram prestadas, exceto se for sanada em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da ocorréncia do evento que ocasionou a inconsisténcia ou

incompletude da declaracéo;

(xii) inobservancia pela Devedora e/ou qualquer de suas respectivas controladas, seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, socios, representantes legais, e
procuradores agindo em seu nome, das normas que lhe sdo aplicaveis que versam
sobre atos de corrupcéo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma das

Legislagdo Anticorrupcéo, conforme constatado em sentenca de segunda instancia;

(xiii) deciséo judicial, em segunda instancia, referente a inobservancia da Legislagao
Socioambiental pela Devedora por qualquer de suas respectivas controladas, seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e
procuradores agindo em seu nome, em especial, mas nédo se limitando a saude e
segurancga ocupacional e ao crime contra o0 meio ambiente, violacédo a legislacdo que
trata do combate ao trabalho infantil, ao trabalho andlogo ao escravo, ao proveito
criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente pela Devedora, bem como se
incentivarem, de qualquer forma, a prostitui¢cdo ou utilizar em suas atividades mao-de-
obra infantil (salvo na condicdo de aprendiz em conformidade com as leis aplicaveis)

e/ou em condicdo analoga a de escravo;

(xiv) caso seja proferida decisdo, em qualquer instancia, condenando a Devedora ou
as Avalistas, seus funcionérios, executivos, diretores, administradores, soécios,
representantes legais e procuradores agindo em seu nome, ou qualquer de suas
respectivas controladas pelos crimes (a) contra a economia popular, a fé publica e o
patrimoénio publico; (b) contra o patrimonio privado, o sistema financeiro, o mercado de

capitais e os previstos na lei que regula a faléncia; (c) contra a salde publica;
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(d) eleitorais; (e) de lavagem ou ocultacdo de bens, direitos e valores; (f) de trafico de
entorpecentes e drogas afins, racismo, tortura, terrorismo e hediondos; e/ou (Q)

praticados por organizagdo criminosa, quadrilha ou bando;

(xv) realizagdo de qualquer operacdo de cisdo, ou reorganizacdo societaria da
Devedora sem a prévia autorizagcdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia

Especial,

(xvi) n&o obtencdo, ndo renovacdo, cassacdo, perda ou suspensdo de quaisquer
licencas, autorizacbes e/ou alvaras necessérias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, que afetem de forma material as atividades da Devedora
por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos contados a partir da data em que as
atividades forem suspensas ou interrompidas, exceto caso a Devedora comprove que
a ndo obtencdo, ndo renovacao, cassacao, perda ou suspensao decorre de atrasos ou
exigéncias formuladas pelo 6rgdo publico competente pela concessao das respectivas

licencgas, autorizagdes e/ou alvaras;

(xvii) fusdo, incorporacéo, alteracdo ou transferéncia do controle direto ou indireto da

Devedora, para terceiros;

(xviii) se a Devedora ou os Avalistas incorrerem em qualquer uma das causas previstas
nos artigos 333 e 1425 do Cdédigo Civil, observados os prazos de cura previstos nos

respectivos Documentos Comprobatorios;

(xix) paralisacéo parcial ou total das atividades da Devedora, desde que tal paralisagdo
nao seja (i) realizada para fins de manutencéo de equipamentos e no curso ordinario
dos negdcios da; (ii) férias coletivas; (iii) sanada em até 20 (vinte) Dias Uteis; e (iv)
decorrente de pandemia declarada pela OMS desde tais impactos sejam devidamente

comprovados pela Devedora;

(xx) desapropriacdo, confisco de bens ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental brasileira e que causem um Efeito Adverso Relevante na

Devedora e/ou nos Avalistas;

(xxi) cessdo, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia, diretamente pela
Devedora, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, que represente, no
minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) da totalidade do ativo da Devedora,
exceto em relacdo: (a) a alienacdo de ativos pelas sociedades exploradoras de

empreendimentos imobiliarios controladas pela Devedora no curso normal dos seus
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negocios; ou (b) a alienacdo de agbes/quotas de sociedades controladas pela Devedora
no curso normal dos seus negoécios, os quais ficam expressamente permitidos,

independentemente de aprovacado da Securitizadora;

(xxii) comprovacdo de que qualquer das declarac¢des prestadas pela Devedora ou pelos
Avalistas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos

Comprobatoérios é falsa ou revelem-se enganosas na data em que forem prestadas;
(xxiii) ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante;

(xxiv) descumprimento, pela Devedora, do seguinte indice financeiros, auferido
anualmente a partir das demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora
auditadas de 31 de dezembro de cada ano acompanhadas das memédrias de calculo
aplicaveis para as devidas validacfes, a serem acompanhados pela Securitizadora,
sendo que a primeira apuracdo devera ocorrer com base nas demonstracdes
financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, observado o
prazo de cura de 130 (cento e trinta) dias: Ativo circulante / Passivo Circulante (Maior ou

igual a 2);

(xxv) caso se verifique a existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da
Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, no banco de dados de restricdes financeiras
do REFIN, em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de

reais); e/ou

(xxvi) caso se verifique a existéncia de apontamento ou restricdo cadastral no Relatorio
SCR da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas em valor individual ou agregado

superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente em outras moedas.

7.3.1. Em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automaético, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario deverdo em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (i) convocar uma Assembleia Especial, a qual
devera ser realizada dentro de 10 (dez) dias corridos da data da convocacao, observada
formalidades previstas neste deste Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a néo
declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, €, consequentemente, do
Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, e (ii) enviar notificacdo & Devedora e as Avalistas a

respeito da ocorréncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico.

7.3.2. A decisdao de ndo declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais devera ser

tomada por Titulares de CRI em Assembleia Especial e, caso, por qualquer motivo, ndo ocorra
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a referida Assembleia Especial em segunda convocacdo, ou na auséncia do quérum
necessario para a deliberagcdo em segunda convocacao, sera automaticamente decretado o
vencimento antecipado das Notas Comerciais e providenciado o Resgate Antecipado

Compulsoério dos CRI.

7.4. Notificacdo: Em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario conforme o caso devera imediatamente, ou no
maximo em até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia do referido evento, enviar

notificagc&o aos Titulares de CRI informando-os acerca do Evento de Vencimento Antecipado.

7.4.1. No caso de se verificar o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, a Securitizadora
devera informar a B3, com antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis da data estipulada
para realizacdo do resgate antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado dos CRI; (ii) a data
prevista para realizacdo do pagamento, que devera ser um Dia Util; e (iii) demais informacdes

consideradas relevantes pela Securitizadora para conhecimento dos Titulares de CRI.

7.5. Prioridade e Subordinacdo: Os CRI Sénior terdo prioridade sobre os CRI Subordinado

(i) no recebimento da Remuneracdo dos CRI Sénior; (ii)) no pagamento do Valor Nominal
Unitéario dos CRI Séniores nas Datas de Pagamento; e (iv) na hipdtese de liquidacdo do
Patrimbénio Separado e/ou resgate antecipado dos CRI, ndo havendo qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Titulares de CRI Sénior, sendo que estes

terdo o direito de partilhar o lastro proporcionalmente ao seu crédito.

751 Os CRI Subordinado subordinam-se aos CRI Sénior, para todos os fins e efeitos de
direito, especialmente no recebimento de juros remuneratérios, principal e encargos

moratorios eventualmente incorridos.

7.6. Fica vedada qualquer possibilidade de resgate antecipado facultativo e/ou

amortizacao extraordinéria, seja facultativa ou obrigatdria, dos CRI pela Securitizadora.
CAPITULO VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

8. Sem prejuizo das demais declaracbes expressamente previstas na regulamentacéo
aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacado, a

Securitizadora, neste ato declara e garante que:

0] € uma sociedade por a¢cdes devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma securitizadora nos

termos da Resolugcdo CVM 60;
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(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacao de que é parte, bem como a cumprir com suas obrigacdes
previstas nos referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(iii) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizagcdo dos Créditos Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao
pleno e satisfatdorio exercicio de suas fungdes, nos termos deste Termo de Securitizacao

e da legislagao aplicavel, incluindo, sem limitacéo, a Resolucdo CVM 60;

(iv) a celebragcdo pela Securitizadora deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacdo néo infringe ou infringira qualquer disposicéo legal, contrato
ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte, nem resultard em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criagcdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem

da Securitizadora; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) este Termo de Securitizagdo foi devidamente celebrado pela Securitizadora,
constituindo obrigacéo licita, vélida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade

com seus termos;

(vi) a custddia das Escrituras de Emissdo de CCI, em via original e eletrdnica, sera

realizada pela Custodiante;

(vii) disponibilizou todas as informacdes relevantes em relacdo a Securitizadora, no
contexto da Oferta e necessarias para que o0s Investidores Profissionais e seus
consultores tenham condicdes de fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das
responsabilidades da Securitizadora, de suas condi¢cbes financeiras, lucros, perdas,
perspectivas e direitos em relagdo aos CRI, ndo contendo declaragdes falsas ou
omissOes de fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaragdes forem

dadas;

(viii) as informacgdes e declara¢fes contidas neste Termo de Securitizagdo em relagédo
a Securitizadora sdo (e serdo), nas suas respectivas datas de divulgacéao, verdadeiras,

consistentes, corretas, suficientes, completas e atuais em todos os aspectos relevantes;

(ixX) no seu melhor conhecimento, ndo ha fatos relativos & Securitizadora, as Notas

Comerciais ou aos CRI nao divulgados ao mercado cuja omisséo, no contexto da Oferta,
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faca com que alguma declaracdo constante nos documentos da Oferta seja enganosa,

incorreta, inconsistente, insuficiente ou inveridica;

(x) as demonstragcdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2023 representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da
Securitizadora naquela data e para o periodo a que se referem e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil

e refletem corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias;

(xi) n&o tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado
de forma relevante, até a data de assinatura deste Termo de Securitizacéo, a situacao
econdmico-financeira da Securitizadora, conforme descrito nas demonstracdes

financeiras referidas acima;

(xii) encontra-se em cumprimento das leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacfes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

conducdo de todos 0s seus negdcios;

(xiii) n&o ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a prejudicar de forma

relevante a Securitizadora, sua condicao financeira ou outras, ou, ainda, suas atividades;

(xiv) esta devidamente autorizada e obteve, ou obter4 até a data do inicio da
distribuicdo dos CRI, todas as licencas e autorizacdes necessarias (inclusive societéarias
e perante os 6rgaos estaduais e federais e autarquias competentes) a celebracdo deste
Termo de Securitizacdo e ao cumprimento com suas obrigacdes aqui previstas, as quais

se encontram validas e em pleno efeito;

(xv) n&@o omitiu ou omitird qualquer fato relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de sua situacgado

econdmico-financeira ou de suas atividades;

(xvi) as informagdes fornecidas pela Securitizadora aos Investidores Profissionais no
contexto da Oferta, incluindo os Formularios de Referéncia, Demonstracfes
Financeiras Padronizadas - DFP e as demais informacdes publicas sobre a
Securitizadora, séo verdadeiras e consistentes, e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil permitindo aos

Investidores Profissionais uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(xvii) detém, nesta data, todas as autorizacdes e licencas necessarias para o exercicio

de suas atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

(xviii) cumpre, por si e por pessoas do mesmo Grupo Econdmico e seus respectivos
administradores (conselheiros e diretores) e funcionarios agindo em nome e em
beneficio da Devedora cumpram, as Leis Anticorrupcao, na medida que aplicaveis, e:
(8 mantém politicas e procedimentos internos que asseguram o integral
cumprimento de tais normas; (b) ddo conhecimento pleno de tais normas a todos os
seus profissionais que se relacionam com a Securitizadora, previamente ao inicio de sua
atuacdo no dmbito desta Oferta; (c) abstém-se de praticar atos de corrupc¢ao e de agir
de forma lesiva & administracdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para
beneficio, exclusivo ou néo, da Securitizadora; (d) abstém-se de exercer qualquer
atividade que constitua uma violagdo as disposi¢cdes contidas nas Leis Anticorrupcao,
quando elas Ihes forem aplicaveis; e (e) ndo tém conhecimento de qualquer ato ou fato

que viole aludidas normas;
(xix) cumpre rigorosamente a Legislacdo Socioambiental,

(xx) esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas
administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido o respectivo efeito

suspensivo ou cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) no desenvolvimento de suas atividades, ndo incentiva a prostituicdo, tampouco

utiliza ou incentiva mao-de-obra infantil e/ou em condi¢cdo analoga a de escravo;

(xxii) possui todas as licencas, concessfes, autorizagBes, permissdes e alvaréas
necessarios ao exercicio de suas atividades, estando validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, exceto: (a) por aquelas em fase de renovacédo dentro do prazo
legalmente estabelecido para tanto; ou (b) por hipéteses em que o descumprimento
nao possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante no exercicio de suas atividades ou

resultar em impacto reputacional adverso;

(xxiii) possui plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e

apuracdo da Taxa Dl a ser aplicada aos CRI,
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(xxiv) assume toda e qualquer responsabilidade pelo uso dos procedimentos referentes
a entrega de documentos e arquivos eletrénicos previstos neste Termo de

Securitizacéao;

(xxv) nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca

o Agente Fiduciéario ou a Securitizadora de exercerem plenamente suas funcgoes;

(xxvi) este Termo de Securitizacao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;
(xxvii)é a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xxviii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este

Termo de Securitizacao;

(xxix) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiem
a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade,

nao sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3;

(xxx) assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados naB3,em
conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas nos Documentos da

Operacao;

(xxxi) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a

Emisséo, ainda que sob a custédia de terceiro contratado para esta finalidade;

(xxxii)assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a

sua devida constituicdo e formalizagao;

(xxxiii) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

que lastreiam e/ou garantam a oferta; e

(xxxiv) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacéo da

operacgao.

8.2. A Securitizadora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente

Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI
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caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas

Sem prejuizo das demais obrigagfes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a

Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

0] monitorar, controlar e processar os ativos e compromissos vinculados a Emissao,
bem como cobrar os Créditos Imobiliarios, incluindo a cobrancga judicial ou extrajudicial

dos créditos inadimplidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacao;

(i)  administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstrac¢des financeiras;

(iii)  informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, da Alienagdo Fiduciaria e
da prépria Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacao
por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicivel, observadas

as regras da CVM,;

(iv) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgfes, sempre

que solicitado:

(&) dentro de 90 (noventa) dias contados do término de cada exercicio social, copias
de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados, inclusive
dos demonstrativos do Patrimbnio Separado, assim como de todas as
informacdes periédicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer

meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacoes,
inclusive financeiras e contébeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela

entregue, nos termos da legislacao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que Ihe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contédbeis, bem
como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira

referentes ao Patriménio Separado;
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(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos
de fatos relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunifes do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam

o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento

ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

(i) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢des contabeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(i)  informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigcos
contratados em razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de

Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;

(iiiy efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca pelo
Agente Fiduciéario, com recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as
despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou
para a realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea

compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com:

(&) publicacdo de relatérios, avisos e notificagcbes previstos neste Termo de

Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;
(b) extracdo de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentacao, quando necesséarias ao desempenho das funcdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacdes devidas
pela Securitizadora, pelos prestadores de servico contratados em razdo da

Emisséao, e/ou da legislacao aplicavel.

(iv) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;
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(v) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicdo

financeira habilitada para a prestacédo do servico de agente de liquidacéo;

(vi) nao realizar negocios e/ou operacoes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que néo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social, ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do

cumprimento das demais disposi¢cOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(vii) n&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacédo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das

obrigactes assumidas neste Termo de Securitizagéo;

(viii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhd&o dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de

Securitizagao;
(ix) né&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimodnio Separado;

(xX) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente

Fiduciéario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Securitizadora;
(xi)  manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessério para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acdes, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em

local adequado e em perfeita ordem;
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(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual

ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente

nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3.

(xii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xiii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do

recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xiv) informar e disponibilizar todos os dados financeiros, o organograma e atos
societarios necesséarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
disponibilizados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto
social, atestando (a) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos documentos
da emissédo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Securitizadora

perante os investidores;
(xv) calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

(xvi) informar ao Agente Fiduciéario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do

Patrimdnio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia,

(xvii) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo de servicos de

escriturador e liquidante dos CRI;

(xviii) manter, ou fazer com que seja mantido, em adequado funcionamento,

diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xix) cumprir com todas as obrigacdes e vedacdes constantes da Resolucdo CVM 60 e
da Lei 14.430, incluindo, mas néo se limitando as obrigacdes de fazer elencadas nos
incisos do artigo 17 e as obrigacdes de néo fazer, nos incisos do artigo 18, constantes da
Resolucao CVM 60;
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(xx) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a execucgdo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patriménio Separado, podendo, para tanto,
contratar advogados e dar inicio a procedimentos de execucdo e cobranca
(independentemente da realizacdo de Assembleia Especial, caso a urgéncia de tais

providéncias assim exijam); e

(xxi) nos termos da Resolugdo CVM 60, a Securitizadora responsabiliza-se pela
exatiddo das informacdes e declaragOes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares
de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciério, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e

substancia descritas pela Securitizadora neste Termo de Securitizagéo.

84. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Securitizadora, € obrigatéria a

elaboracéo de:
(i balanco refletindo a situacdo do Patriménio Separado;
(i)  relatério de descricao das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;

(iii)  relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos

Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciério, caso houver;

(iv) relatério contdbil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as

condi¢Bes deste Termo de Securitizacéo.

8.5. Administracdo das CCIl: As atividades relacionadas a administracdo das CCI serdo

exercidas pela Securitizadora, e ela serd a Unica e exclusiva responséavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observadas as disposicdes constantes nas

Escrituras de Emissao de CCI.

8.6. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, a
Securitizadora obriga-se a encaminhar a CVM um informe mensal da Emissao, conforme
previsto no artigo 47, inciso |ll da Resolu¢cdo CVM 60, nos termos do Suplemento e da
Resolucdo CVM 60, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do encerramento do més em que

se deu a Emissao, ratificando a vinculagédo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

68

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Aulorreguacio

IR\, . e
ANBIMA N AnBIMA

i\
Aq"me R

8.7. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informacfes e declaragcfbes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitacdo, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, declarando que eles se encontram perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substéncia descritos pela Securitizadora neste Termo de Securitizacdo e
nos demais Documentos da Operacdo, nos termos da opinido legal do assessor legal

contratado no ambito da Emissao.

CAPITULO IX - DA CONTA CENTRALIZADORA

9.L Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos na Conta
Centralizadora poderé ser aplicada pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sem

necessidade de autorizacéo prévia da Devedora.

9.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o

pagamento das obrigacdes e as transferéncias previstas nos Documentos da Operacéo.

9.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacdo serdo realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Securitizadora os

beneficios fiscais decorrentes da tributacdo na fonte destes rendimentos.

CAPITULO X - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

10.1. Na formado artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIl do Suplemento A a Resolucao

CVM 60, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patrimdnio Separado.

10.2. Os Créditos do Patriménio Separado e as CCI, sujeitos ao Regime Fiduciério, sdo
destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir patrimodnio separado
distinto, que nao se confunde com o da Securitizadora, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-
4o apartados do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI

a que estejam afetados, nos termos do artigo 27, | da Lei 14.430.

10.2.1. O Patrimbnio Separado serda composto (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelos valores
gue venham a ser depositados na Conta Centralizadora, no Fundo de Despesas e no Fundo
de Reservas; (iii) pelas Garantias, e (iv) pelos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (iii)

acima, conforme aplicével.
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10.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o
patriménio da Securitizadora, sendo sua realizagdo limitada a liquidagdo do Patriménio

Separado.

10.2.3. Este Termo de Securitizacao, o qual institui o regime fiduciario, e seus aditamentos
serao registrados na B3 pela Securitizadora, nos termos do artigo 26, paragrafo primeiro da
Lei 14.430 e custodiado na Instituicdo Custodiante nos termos dos artigos 33, |, e 34 da
Resolugdo CVM 60.

10.3. Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipétese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario caso a
Securitizadora ndo o faca, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de

administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos termos do Capitulo Xll abaixo.

10.4. A Assembleia de Titulares de CRI prevista na Secéo 10.3 acima devera ser convocada
na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias
de antecedéncia para a primeira convocacéo e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e
serainstalada (i) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem,
no minimo, 2/3 (dois tergcos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda convocacéo,
independentemente da quantidade de beneficiarios presentes em Assembleia Especial de

Investidores, conforme o §3° do artigo 30 da Lei 14.430.

10.5. Na Assembleia de Titulares de CRI prevista na Secao 10.3 acima, serdo consideradas
validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacdo. Adicionalmente, a Securitizadora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes
hipoéteses: (i) caso a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo; ou (ii) caso a assembleia geral acima seja instalada e os titulares dos

CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas

10.6. Os Créditos do Patrimdnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacfes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimdnio Separado
e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii)
estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da Securitizadora que néao

sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
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excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizagéo.

10.7. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo registrados na B3 pela
Securitizadora nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiados junto ao
Custodiante, devendo a Securitizadora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via digital
deste Termo de Securitizacdo, 1 (uma) via digital do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e 1 (uma) via digital de cada uma das Escrituras de Emissdo de CCl observado o disposto no
contrato de prestacdo de servigcos de custédia, conforme declaragdo assinada pelo

Custodiante constante no Anexo IV deste Termo de Securitizagéo.

10.8. A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por

negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

10.9. A Securitizadora, em conformidade com as Leis 14.430, 11.076 e Resolugdo CVM 60: (i)
administrara o Patrimbnio Separado instituido para os fins da Emisséo; (ii) promovera as
diligéncias necessarias & manutencao de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil
independentemente do restante de seu patrimdnio; e (iv) elaborara e publicara as
respectivas demonstrac¢des financeiras do Patrimbnio Separado, tudo em conformidade com
o artigo 28 da Lei 14.430, sendo certo que seu exercicio social se encerra no dia 31 de marco

de cada ano.

10.9.1. A Securitizadora somente responderd pelos prejuizos que causar por dolo,
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

10.9.2. A Securitizadora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimbénio Separado isento de quaisquer dividas
tributérias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-
se inclusive a: (i) solicitar a exclusédo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do
Patriménio Separado como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii)
ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do
Patriménio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI

inalterado.

10.9.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das
demais atividades a serem desempenhadas pela Securitizadora previstas neste Termo de

Securitizacdo, a Securitizadora fard jus ao recebimento de uma remuneracédo pela prestacao
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dos servicos de emissdo dos CRI, administracdo do Patrimdnio Separado, distribuicdo dos CRI
no ambito da Oferta e gestdo das Garantias (“Taxa de Emissao”, “Taxa de Administracao”,

“Taxa de Distribuicdo” e “Taxa de Agente de Garantia”), respectivamente).

10.9.4. A Taxa de Emisséo e a Taxa de Distribuicdo serdo custeadas pela Securitizadora, a
partir de recursos do Patriménio Separado, respeitadas as condi¢cfes de preco e prazo aqui
estabelecidas e serdo pagas parcelas Unicas no valor de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais) e R$ 5.000,00 (cinco mil reais), respectivamente, devidas até o 5° (quinto) Dia Util

subsequente a primeira Data de Integralizagao.

10.95. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Agente de Garantia serdo custeadas pela
Securitizadora, a partir de recursos do Patrimbnio Separado, respeitadas as condi¢cfes de
preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no valor de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais) e de R$ 1.000,00 (mil reais), respectivamente, sendo a primeira parcela de tais
remuneracdes devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a primeira Data de Integralizacéo
e as demais na mesma data dos meses subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir
da Data de Emisséo, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na

impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

10.9.6. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
Taxa de Administracdo e ndo ocorra sua recomposicdo, desde ja autorizada a ser feita pela
propria Securitizadora com uso do Fundo de Obras, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa
de Administragao, ressalvado seu direito de em um segundo momento se reembolsarem

com a Devedora.

10.9.7. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Agente de Garantia continuarédo sendo devidas,
mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome
dos Titulares de CRI, remuneracfes estas que serdo devidas proporcionalmente aos meses
de atuacdo da Securitizadora. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e 0S recursos
do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracédo
e da Taxa de Agente de Garantia, e um Evento de Vencimento Antecipado estiver em curso,
os Titulares de CRI arcardo com tais remuneracodes, ressalvado seu direito de, num segundo

momento, se reembolsarem com a Devedora ap6és a realizacdo do Patriménio Separado.

10.9.8. Todas as remuneracdes da Securitizadora aqui previstas serdo acrescidas dos tributos
que incidem sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicédo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuic&do ao
Programa de Integracéo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), bem como outros tributos que venham
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a incidir sobre as referidas remuneracdes, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos
valores adicionais, de modo que a Securitizadora receba 0os mesmos valores que seriam
recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente, excetuando-se

o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora.

10.9.9. A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimdnio Separado (neste ultimo
caso, sem prejuizo da obrigacdo de reembolso pela Devedora, conforme previsto neste
Termo de Securitizacéo), especialmente, ressarcirdo a Securitizadora de todas as despesas
incorridas com relagdo ao exercicio de suas fungdes, tais como, (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos
Documentos da Operacéo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos
(correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefénicas; (iv) publicacdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, bem como locacédo de imével e contratacdo de colaboradores para realizacao
de Assembleia Especial, todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI; e (v) consultas a Centralizacdo de Servigcos dos Bancos S.A. - SERASA e/ou ao Servico
Central de Protecdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da Devedora e das Avalistas. O ressarcimento a que se
refere esta Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de
comunicacdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacdo da
despesa em questédo. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar com essas despesas,
estas serdo arcadas pelo Patrimbnio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado
nao sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo
que tanto o Patrimbnio Separado como os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face

da Devedora.

10.9.10. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, pecuniaria ou nédo, de Reestruturacéo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefébnicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou
virtuais, participagao de reunides internas ou externas ao escritdrio da Securitizadora, formais
ou virtuais com a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas e/ou com o Agente Fiduciario e/ou
os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais
comentarios aos Documentos da Operacdo e implementacao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacéao, instalacdo e

realizacdo de Assembleias Especiais, ap6s a emissao dos CRI, por demanda da Devedora, sera
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devido a Securitizadora remuneracao adicional por hora homem de trabalho, equivalente a
R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), dedicado as atividades relacionadas a
Reestruturacio (“Fee de Reestruturacado”), que a elaboragéo e/ou revisdo de Documentos da
Operacao relacionados a Reestruturacéao solicitada, atualizado anualmente a partir da data
de emissdo do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por
reestruturacdo alteragcbes nas condigcbes do CRI relacionadas:; (i) as Garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de
atualizacdo monetéria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia,; (iii)
mudanca em cldusulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos
termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos
da oferta que sejam necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da
Operacdo, também serdo consideradas reestruturagdo (“Reestruturacdo”). O Fee de
Reestruturacdo nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para
efetivacdo da solicitacao, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados

da apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora.
10.9.11. Aplica-se ao Fee de Reestruturacdo o quanto previsto na Secéo 10.9.8 acima.

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patriménio

Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores
devidos no ambito das Notas Comerciais, do pagamento dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, ou da excussdo ou execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada
item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item
anterior, observado que as Despesas serdo pagas prioritariamente com os recursos do Fundo

de Despesas (“Ordem de Pagamentos”):

0] despesas do Patrimdnio Separado vencidas ou a vencer dentro do respectivo
més-calendéario, assim como Despesas vencidas em periodos anteriores e ndo pagas,
se houver, incluindo provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais
propostas contra a Securitizadora, em funcdo dos Documentos da Operacdo, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do Patrimdnio

Separado, contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

(i) pagamento de encargos moratdrios eventualmente incorridos no pagamento
dos CRI;

(i) pagamento de eventual parcela de Remuneragdo dos CRI Sénior em atraso;
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(iv) pagamento da parcela de Remuneracdo dos CRI Sénior;

(v) pagamento de eventual parcela de Remuneragdo dos CRI Subordinado em

atraso;

(vi) amortizagcdo programada dos CRI Sénior vencidos em més(es) anterior(es) e ndo
paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI Sénior, de acordo com o

cronograma de pagamentos indicado no Anexo | ao presente Termo de Securitizagéo;

(vii) amortizacdo programada dos CRI Sénior, imediatamente vincendos, de acordo
com o cronograma de pagamentos indicado no Anexo | ao presente Termo de

Securitizagéo;

(viii) amortizacéo programada dos CRI Subordinado vencidos em més(es) anterior(es)

e ndo paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI Subordinado, caso existam;

(ix) amortizacdo programada dos CRI Subordinado, imediatamente vincendos, de
acordo com o cronograma de pagamentos indicado no Anexo | ao presente Termo de

Securitizagéo;

(x) pagamento da parcela de Remunerac¢éo dos CRI Subordinado;
(xi) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario; e

(xii) recomposicéo do Fundo de Reserva, caso necessario.

10.10.1. Apds: (i) o cumprimento da Ordem de Pagamento, mensalmente; e (ii) a quitacdo da
totalidade das Obrigacdes Garantidas, os recursos remanescentes deveréo ser transferidos
para a Conta de Livre Movimentacdo no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiduciario, nos

termos do item (xviii) da Sec¢ao 11.5 deste Termo de Securitizacao.

10.10.2. Recomposicio do indice de Subordinagio. Em caso de descumprimento do indice de

Subordinacédo, a Devedora, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido
notificada pela Securitizadora acerca do descumprimento do indice de Subordinacéo, devera
depositar na Conta Centralizadora, o0 montante resultante do saldo devedor dos CRI Sénior
subtraido do saldo devedor maximo poderia ter o CRI Sénior para fins de reenquadramento

do indice de Subordinacéo.

10.11. Despesas. As despesas previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais € no item
14 abaixo, dentre outras necessarias a emissdo dos CRI, que forem devidamente
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comprovadas, serdo arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as Despesas Flat,
serdo pagas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos devidos a
Devedora a titulo de integralizacdo das Notas Comerciais, e (ii) as Despesas serdo arcados

pelo Patrimodnio Separado mediante a utilizagdo do Fundo de Despesas.

10.11.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas
sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, a Securitizadora
e o Agente Fiduciario poderéo cobrar tal pagamento da Devedora ou solicitar aos Titulares
de CRI que arquem com o referido pagamento ressalvado o direito de regresso contra a
Devedora. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas
na forma deste item serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos
Imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida na Sec¢éo 10.10 abaixo.
O crédito do Agente Fiduciério pelos servicos e por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos investidores que néo tenha sido saldado na forma
prevista nesta Secdo serd acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do §3° do
artigo 13 da Resolucédo CVM 17.

10.11.2. Em caso de ndao cumprimento, pela Devedora, das obrigacfes de pagamento de
despesas previstas no Capitulo XIV abaixo, a Securitizadora devera, nos termos da Ordem de
Pagamentos, realizar o pagamento de despesas mediante o desconto dos valores
necessarios para tanto dos recursos recebidos da Devedora a titulo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, respondendo a Devedora por eventual insuficiéncia de referidos
recursos para o pagamento de despesas e dos demais valores devidos aos Titulares de CRI, a

qualquer titulo, inclusive a titulo de Remuneracdo, Amortizacdo e demais encargos.

10.11.3. Sem prejuizo da Secédo 10.11.3 acima na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Securitizadora promovera tempestivamente as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que
entender cabivel, observado os termos e condi¢cdes para pagamento e reembolso pela
Devedora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e deste Termo de

Securitizagao.
CAPITULO XI - DO AGENTE FIDUCIARIO

1.1 A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida

uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagéo.
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11.2.  Atuando como representante da comunhéo dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario,

declara que:

0] aceita a funcgdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislagéo especifica e neste Termo de Securitizagao;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, em todas os seus capitulos,

secdes e condicdes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir

com suas obrigacfes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necesséarios para tanto;

(iv) acelebracédo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacfes

aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacéo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

(v) n&o se encontraem nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos

artigos 5° e 69, inciso VIl da Resolucdo CVM 17, nos termos do artigo 23 da Resolucéo

CVM 60, conforme disposto na declaragcdo descrita no Anexo V deste Termo de

Securitizagao;

(vi) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da

funcéo que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404 e o artigo 6° da

Resolucdo CVM 17;

(vii) n&o possui qualquer relacdo com a Securitizadora ou com a Devedora que o

impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

(viii) verificou, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes relativas

as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de

Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e

exequibilidade das garantias quando do registro das Garantias na medida em que

forem registradas junto aos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme

indicados e nos prazos previstos nos Documentos da Operacéo. Dessa forma, em que

pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de

assinatura do presente Termo de Securitizacdo, cujos contratos das Garantias deverao

ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia

e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
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constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussdo da garantia caso as condicbes acima nao sejam

implementadas;

(ix) assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de
eventuais emissbes realizadas pela Securitizadora, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos
especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissao

ou série;

(x) conduz seus negdocios em conformidade com as Leis Anticorrupgdo, as quais
esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupcdo. O
Agente Fiduciario deverad informar imediatamente, por escrito, a Securitizadora
detalhes de qualquer violagao relativa as Leis Anticorrupcédo que eventualmente venha
a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econémico

e/ou pelos seus respectivos representantes; e

(xi) na presente data verificou que atua como Agente Fiduciario em emissdes de
titulos e valores mobiliarios da Securitizadora, a qual segue descrita e caracterizada no

Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

11.3. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (i) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negécios, o Agente Fiduciario ndo mantém
relacionamento com a Securitizadora ou outras sociedades de seu grupo econdémico que o
impeca de atuar na funcdo de Agente Fiduciario da presente Operacao de Securitizagdo. As
outras emissdes de titulos e valores mobiliarios que o Agente Fiduciario atua nesta funcéo
para a Securitizadora, encontram-se descritas e caracterizadas no Anexo VI deste Termo de

Securitizagao.

11.4. Inicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizagéo ou de aditamento relativo & sua nomeacéo, devendo
permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento dos CRI ou até que todas as obrigacdes
da Securitizadora tenham sido sanadas; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia

Especial, conforme aplicavel.

11.5. Obrigacdes do Agente Fiduciéario: Constituem deveres do Agente Fiduciéario, dentre

agueles estabelecidos na Resolugdo CVM 17:
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0] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar

na administracdo dos seus proprios bens;

(iii)  zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando

a atuacdo da Securitizadora na gestdo do Patrimbnio Separado;

(iv) exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo e nos termos do

artigo 31 da Lei 14.430, a administracdo do Patriménio Separado;

(v) promover, na forma prevista no Capitulo XIV abaixo, a liquidagé&o, total ou parcial,
do Patrimdnio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial de Titulares de
CRI;

(vi) renunciar a funcéo na hipdotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da

assembleia geral para deliberar sobre sua substituicéo;

(vii) conservar em boa guarda, toda documentacado relativa ao exercicio de suas

funcoes;

(viii) verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informacfes contidas no Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(ix) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seu enderecos, mediante,

inclusive, gestdes junto a Securitizadora;

(x) fiscalizar o cumprimento das secdes e capitulos constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de néo

fazer;

(xi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao

Patriménio Separado, caso a Securitizadora nao o faca;
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(xii) solicitar, quando julgar necesséario para o fiel desempenho de suas funcgdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartoérios
de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgédos
pertinentes, da localidade onde se situe os bens dados em garantia, o domicilio ou a
sede do estabelecimento principal da Securitizadora e/ou da Devedora e, conforme o

Caso;

(xii) solicitar, quando considerar necessério e desde que autorizado pela Assembleia
Especial de Titulares de CRI, auditoria externa na Securitizadora ou no Patriménio

Separado, a custo do Patriménio Separado;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de

modifica¢cbes nas condi¢des dos CRI,;

(xv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, conforme o caso,

manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,;

(xvi) intimar, conforme o caso, a Devedora a reforcar a garantia dada, caso aplicavel,

na hipétese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(xvii) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares de CRI, por

meio eletrénico, através de seu website (https://www.vortx.com.br/);

(xviii) fornecer & companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do

Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(xix) acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimoénio

Separado por meio das informacgdes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

(xx) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas por parte da Securitizadora
e alertar, no relatério anual, os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou

omissdes que tenha ciéncia;

(xxi) comparecer a Assembleia Especial, a fim de prestar as informacdes que Ihe forem

solicitadas;

(xxii) convocar, quando necesséario, a Assembleia Especial, na forma prevista no

Capitulo XlI abaixo, incluindo, sem limitacdo, na hipétese de insuficiéncia dos bens do
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Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacédo do

Patriménio Separado, bem como a nomeacéao do liquidante, caso aplicavel; e

(xxiii) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagdo seja
registrado no 6rgdo competente, adotando, no caso da omissdo da Securitizadora, as

medidas eventualmente previstas em lei.

115.1. A seguir, esta indicada a remuneracao devida ao Agente Fiduciario com recursos do
Patrimoénio Separado: (i) pela implantacao dos CRI, o valor de R$ 31.000,00 (trinta e um mil
reais) a ser pago em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacdo do CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais),
sendo a primeira parcela devida até no mesmo dia da parcela (i) acima, nos anos
subsequentes;. Caso néo haja integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor de uma

e

parcela anual descrita no item “ii” serd devido a titulo de “abort fee”.

11.5.2. Nocaso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, aditamento,
ou de reestruturacdo das condi¢des da Oferta apds a Emissao, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefébnicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou
virtuais, que implique, a titulo exemplificativo, em execuc¢do das garantias, participacdo em
reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissédo, analise e
eventuais comentéarios aos documentos da operacdo e implementacdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciéario, adicionalmente, a
remuneracdo no valor de R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado
aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apés comprovacado da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo o0s eventos
relacionados as alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de
principal e remuneracgao, condi¢des relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa,
integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacao
do patriménio separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sao

considerados reestruturacdo dos CRI.

11.5.3. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario, observado que, caso tal variacdo acumulada
seja eventualmente negativa, o valor da remuneracao devera corresponder ao ultimo valor

recebido. A remuneracéao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
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Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a emissao,

remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

11.5.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como impostos sobre servigcos de qualquer natureza (ISS), PIS
(Contribuicédo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social), CSLL, IRRF de responsabilidade da fonte pagadora, bem como de
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario

nas aliquotas vigentes em cada data de pagamento.

11.5.,5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a

data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.6.  Adicionalmente, a Securitizadora ressarcira, através dos recursos mantidos no Fundo
de Despesas, o Agente Fiduciario de todas as despesas em gque tenha comprovadamente
incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas pela Securitizadora ou insuficiéncia de recursos no Patriménio
Separado, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario. S8o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciéario: (i) todas as despesas de manutencdo ou movimentacdo realizadas pela
Securitizadora com duplo comando do Agente Fiduciario na B3; (ii) publicacédo de relatérios,
avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (iii)
despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iv) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizagbes, envio de documentos; (v) locomocgdes entre estados da federacao,
alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necesséarias ao desempenho
das funcdes e devidamente comprovadas; (vi) se aplicavel, todas as despesas necessarias
para realizar vistoria nas obras ou nos empreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo; (vii) conferéncia, validagcdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencéo de opinido técnica ou legal de documentacao ou informacéao
prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigac¢des; (viii) hora-homem
pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario; e (ix) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de

sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de
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documentacédo ou informacéo prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas

obrigacgdes.

11.6.l. O ressarcimento a que se refere a Secao 11.6 acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacédo de contas a Securitizadora e envio de copia

dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.6.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Securitizadora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias ou insuficiéncia de
recursos no Patrimdnio Separado, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento
de despesas razoaveis e comprovadas, inclusive com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e
pela Securitizadora conforme o caso, e adiantadas pelos investidores, na proporcéo de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora ou Devedora, conforme o caso,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporcéo de seus créditos:
(i)incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorérios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acBes contra ele propostas no exercicio de sua funcédo, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh&o dos investidores; as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em ac¢8es judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem
como sua remuneracao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais investidores ratear as despesas na proporcdo de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em
proporcao superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de
recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacao e o crédito do Agente Fiduciéario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista acima serd acrescido a divida do Patrimdnio Separado conforme §3° do artigo 13 da
Resolucdo CVM 17, observada a ordem preferéncia de pagamento prevista neste Termo de

Securitizagao.

11.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados

pela Securitizadora ou pelos investidores, conforme o caso.
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11.7. O Agente Fiduciéario podera ser substituido e continuara exercendo suas fungdes até
gue um novo agente fiduciario assuma, nas hipo6teses de impedimento temporario, rendncia,
intervencéao, liquidagéo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma

Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

11.7.1. A Assembleia Especial a que se refere a Secao 11.7 anterior podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagcao, nos termos do artigo 7°, paragrafo
primeiro, da Resolugdo CVM 17, ou pela CVM. Se a convocacao ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
antes do termo final do prazo referido na Secédo 11.7 acima, caberd a Securitizadora efetua-la
no diaimediatamente seguinte, observado o artigo 26, paragrafo primeiro da Resolu¢cdo CVM

60, devendo ser observado o quérum previsto na Secéo 12.10 abaixo.

11.7.2. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo e a
manifestacdo do agente fiduciario substituto acerca do atendimento aos requisitos

prescritos na Resolugdo CVM 17.

11.8. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacéo
de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, reunidos em Assembleia Especial

convocada na forma prevista pelo Capitulo Xl abaixo.

11.9. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial
para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério, conforme disposicao

do paragrafo 3° do artigo 7°, da Resolucao CVM 17.

11.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicdvel e deste Termo de

Securitizagao.

1111, A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de

aditamento a este Termo de Securitizagéo.

11.12. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou Termo de Securitizagcdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares dos valores mobiliarios, caso a

Securitizadora néo faca.
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11.13. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes

causar por dolo no exercicio de suas fungdes.

11.14. A atuacédo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e deste Termo de Securitizagdo, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo

tenha decorrido da legislagao aplicavel ou deste Termo de Securitizacao.

1115, Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude

ou adulteracéo.

11.16. N&o seréa ainda, sob qualquer hipdtese, responséavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Securitizadora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da

Securitizadora elaboréa-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

11.17. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagcfes assumidas
neste Termo de Securitizacdo, somente serado validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, observado o disposto na Sec¢édo 12.13
abaixo. O disposto acima néo inclui as deliberac¢des relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagcdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o

disposto na legislagéo.
CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI. Nos termos do artigo 25, da Resolugdo CVM

60, os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o
disposto na Lei 14.430, na Resolucao CVM 60, bem como a Resolugdo CVM 8, que poderao
ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou néo, devidamente constituidos ha menos

de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.1.1.  Admite-se a realizacdo das Assembleias Especial de Titulares dos CRI de modo: (i)

parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
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presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico;
ou (ii) exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por
meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico, utilizando sistema eletrébnico que
possibilite o registro de presenca dos Titulares dos CRI e dos respectivos votos, a plena
comunicacdo entre os Titulares dos CRI, bem como a gravacédo integral da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI, conforme estabelecido pela Resolu¢do CVM 8L

12.1.2. No caso de utilizagdo de meio eletrénico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios

igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do Titular de CRI.

12.1.3. O Titular de CRI pode votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que

recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

12.1.4. E permitido aos Titulares dos CRI votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI
por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as

formalidades previstas na Resolucdo CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resoluc¢do CVM 60.

12.1.5. Realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI de modo parcial ou
exclusivamente digital, ata desta devera indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou

contra e de abstencdes com relagcdo a cada proposta constante da ordem do dia.
122.  Compete privativamente & Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar sobre:

(i as demonstracdes contabeis do Patriménio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteragbes neste Termo de Securitizagdo, exceto quando expressamente
autorizada nos termos deste Termo de Securitizagdo e/ou do Termo de Emissao de

Notas Comerciais;

(ilf)  destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administragcdo do Patriménio

Separado nos termos do artigo 39 da Resolucdao CVM 60;

(iv) qualquer deliberagdo pertinente & administracdo ou aos Eventos de Liquidacéo

do Patriménio Separado;
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(v) alteragdo na remuneracgado dos prestadores de servigo descritos neste Termo de

Securitizacéao;

(vi) alteragdo do quoérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI; e

(vii) os Eventos de Vencimento Antecipado.

123. Convocacdo da Assembleia Especial. Exceto pelo disposto neste Termo de
Securitizagdo, as Assembleias Gerais de Titulares de CRI poderdo ser convocadas pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem,

no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

12.4. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacédo de Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacfes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet

(www.leveragesec.com.br), imediatamente apds a realizagcdo ou ocorréncia do ato a ser

divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

125. Observados os termos e condi¢cdes previstos no art. 26 e seguintes da Resolucdo CVM
60, a convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera encaminhada pela
Securitizadora ou seu custodiante a cada Titular de CRI, com base na lista de contatos
disponibilizada pela B3 ou pelo Escriturador a Securitizadora, e disponibilizada na pagina que
contém as informagdes do Patriménio Separado na rede mundial de computadores,
devendo constar da convocacgao os itens minimos previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da
Resolugcdo CVM 60.

12.6. Sem prejuizo do disposto da secdo 12.4 acima, a convocacao far-se-4& mediante
publicacdo de edital naforma do Capitulo XV abaixo, por 1 (uma) Unica vez, com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias, em primeira convocacdo e de 8 (oito) dias, em segunda

convocacao, salvo se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacdo.

12.6.1. Independentemente da convocacao prevista na secdo 12.3 acima, sera considerada
regular a Assembleia Especial de Titulares de CRI a qual comparecerem todos os Titulares de

CRI, nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Resolugdo CVM 60.
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12.6.2. A convocacado da Assembleia Especial por solicitacdo dos Titulares de CRI, deve ser
dirigida a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, que devem, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento de pedido nesse sentido e dos eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares de CRI, realizar a convocacgao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, comprometendo-
se as partes desde ja a envidar seus melhores esforcos para que a convocacao seja realizada

com a maior brevidade possivel, quando o assunto a ser tratado requerer urgéncia.

12.6.3. A Securitizadora ou o Agente Fiduciario devem disponibilizar aos Titulares de CRI
todas as informacfdes e documentos necesséarios ao exercicio do direito de voto, na data de

convocagao da Assembleia Especial.

12.6.4. N&o se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

seja providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.7. A Assembleia Especial de Titulares de CRI realizar-se-4 no local onde a Securitizadora
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido, bem como todas as despesas
incorridas para realizagdo em local distinto da sede da Securitizadora seréo custeadas pela
Devedora e/ou pelo Patrimdnio Separado, uma vez que tenham sido devidamente
comprovadas pela Securitizadora. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Especial de Titulares de CRI por meio de conferéncia eletrénica e/ou videoconferéncia, desde
gue nos termos previstos na legislacdo aplicavel, entretanto deverdo manifestar o voto em

Assembleia Especial de Titulares de CRI por comunicagdo escrita ou eletronica.

12.8. Conforme disposto no artigo 31 da Resolucdo CVM 60, somente podem votar na
Assembleia Especial os Titulares de CRI inscritos nos registros do certificado na data da
convocacao da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.8.1. Os Titulares de CRI podem votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou

eletrénica.

12.8.2. Nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ndao podem votar nas Assembleias

Gerais e nem fazer parte do cémputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacao:

0] a Securitizadora, seus soécios, diretores e funcionarios e respectivas Partes

Relacionadas;
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(i) os prestadores de servigcos da Emissdo, seus sdcios, diretores e funcionarios e

respectivas partes relacionadas; e

(iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio

Separado no assunto a deliberar.
12.8.3. N&o se aplica a vedacéo prevista na Secéo 12.8.2 acima quando:

0] os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na Sec¢ao 12.8.2 acima,

ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

12.9. Aplicar-se-4 a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na
Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo
no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI. Cada CRI em Circulacéo

corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

12.10. Qudérum de Instalacdo. Exceto pelo disposto neste Termo de Securitizacdo, cada uma

das Assembleias Gerais instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
de CRI, que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos
CRI em Circulagao, e, em segunda convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que

representem qualquer quantidade de CRI em Circulacéo.

12.11. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, sempre que a presenca de qualquer de referidos for relevante para a deliberacdo da

ordem do dia.

12.12. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares
de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme

instrucado dos Titulares dos CRI nas decisfes relativas & administracdo, caso necessario.

12.13. Salvo por motivo de forca maior, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-
se-a no local da sede da Securitizadora, de modo que, quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacéao indicardo, com clareza, o lugar

de realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
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12.14. A presidéncia da Assembleia Especial caberd, de acordo com quem a convocou:
0] ao Titular de CRI eleito pelos demais; ou
(i)  aquele que for designado pela CVM.

12.15. Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo, todas as deliberagdes em Assembleia Especial serdo tomadas, com quérum de
aprovagao representado por Titulares de CRlI em quantidade equivalente (i) a 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagcdo, em primeira convocacéao; e (ii) em segunda
convocacdo, a 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes na

respectiva Assembleia Especial de Investidores.

12.16. Quoérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo, as aprovacoes, reprovacdes e/ou propostas de alteracdes e de rendncias prévia,
definitiva ou temporaria de direitos (waiver) relativas as seguintes matérias dependerao de
aprovacao, em primeira ou em segunda convocacao, de, no minimo, 90% (noventa por cento)

dos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagéo:

(i) alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneracgdo, da Amortizacao, e/ou de
sua forma de célculo e das Datas de Pagamento de Remuneracao, bem como outros

valores aplicdveis como encargos moratorios;

(i)  alteracdo da Data de Vencimento dos CRI,

(iii) alteragdo dos Investimentos Permitidos;

(iv) alteragbes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado, na redacdo dos Eventos de Vencimento Antecipado (sendo certo que
qualquer alteracdo na redacéo dos itens de Eventos de Vencimento Antecipado de
forma a especificamente refletir uma anuéncia prévia ou renuncia aprovada pelos
Titulares de CRI, ndo deverda ser considerado para fins deste quérum), do Pagamento
Antecipado Total, da Taxa de Administracdo, exclusdo ou reducdo da Alienacéo

Fiduciéria, ou de quaisquer hip6teses de pagamento antecipado dos CRI; e/ou

(v) qualquer alteracdo da presente secdo e/ou em qualquer quérum de deliberacao
das Assembleias Especiais previsto neste Termo de Securitizacdo ou em qualquer

Documento da Operacéo.
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12.17. Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizacdo, apds a integralizagcdo dos CRI,
dependera de prévia aprovacao da Devedora e dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia
geral, nos termos e condi¢cBes deste Termo, sendo esta Ultima dispensada sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, B3 e/ou ANBIMA, de adequacado a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras e mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
Partes, (iii) envolver reducdo da remuneracao de qualquer um dos prestadores de servigcos
da Oferta, e (iv) decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo nao acarrete
qualquer alteracdo na Remuneracéo, no fluxo da pagamentos e nas Garantias, desde que as
alteragcdes ou corregdes referidas nos itens acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo
aos Titulares de CRI e/ou a Securitizadora, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa

adicional para os Titulares de CRI.

12.17.1. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo

de até 7 (sete) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

12.18. As deliberactes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de
instalacdo e de deliberacéo estabelecido neste Termo de Securitizacao, serdo consideradas
validas e eficazes e obrigarao os Titulares de CRI, conforme o caso, quer tenham comparecido
ou ndo a Assembleia Especial, e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacdo da

Assembleia Especial.

1219. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo Xll, exceto se autorizado na forma deste
Termo de Securitizagcdo, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a
Securitizadora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da
Operacdao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercer

seus direitos no ambito deles.

12.19.1. A Assembleia Especial mencionada na sec¢ao 12.20 acima dever4 ser realizada com no
minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra 0 prazo para a

Securitizadora manifestar-se frente a Devedora, conforme previsto nos Documentos da

Operagéo.

12.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas nas Assembleias

Especial de Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM, via Sistema de Envio de

Informacdes Periédicas e Eventuais, ou sistema disponivel a data do envio, sendo que sua
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publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia

Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CAPITULO XIIl - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liquidacdo do Patrimdbnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes
eventos devera ser comunicada, pela Securitizadora ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia
Util, contados de sua ciéncia e podera ensejar a assuncdo imediata e transitoria da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hip6tese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias, contados do momento
em que o Agente Fiduciario tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos ou
gque tais eventos tenham se tornado publicos uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI
para deliberar sobre a forma de administragéo e/ou eventual liquidacédo do Patriménio

Separado (“Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado”):

(i) pedido de recuperacao judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacédo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado
pela Securitizadora, independentemente de deferimento do pedido ou homologacéo

pelo juizo competente;

(i) extincdo, liquidagdo, dissolucdo, declaragcdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou

decretacao de faléncia da Securitizadora;

(i) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes
pecuniérias previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado, de modo que o prazo ora estipulado sera contado de
notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a

Securitizadora; e

(iv) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado apurado em decisdo judicial

imediatamente exequivel.

13.2.  Ajustam as Partes, desde logo, que nao estao inseridos no conceito de insolvéncia
acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento

e/ou mora da Devedora.

13.3. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do

Patriménio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em
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referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacdo) ou pela nédo
liguidacdo do Patrimdnio Separado (hip6tese na qual devera ser deliberada a administracédo
do Patriménio Separado por nova securitizadora ou nomeacdo de nova securitizadora,
fixando as condicbes e o0s termos para administracdo, bem como sua respectiva

remuneracao).

13.4. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista acima deveréa ser realizada no
prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo & primeira
convocacdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera realizada. Na hipdtese de nao instalacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocacao, devera ocorrer nova
convocacao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ser& realizada
em segunda convocacéo. A referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo podera ser
realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que
foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a, em
primeira ou em segunda convocacao, com a presenca de qualquer niumero Titulares de CRI

em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolucédo CVM 60.

135. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida na Secéo 13.4 acima, decidira, pela
maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, em primeira ou em
segunda convocacdao para os fins de liquidag¢do do Patrimdnio Separado, enquanto o quérum
requerido para deliberagcdo pela substituicdo da Securitizadora na administragcdo do
Patriménio Separado serd de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado,

conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugédo CVM 60.

13.6. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida na Sec¢éo 13.4 acima, os Titulares
de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipdtese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquida¢ao; ou (ii) pela nédo liquidacédo do Patriménio
Separado, hipétese na qual deverd ser deliberado a nomeacdo de outra instituicdo
administradora, incluindo, mas nédo se limitando a outra companhia securitizadora, fixando,

as condic¢des e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracéo.

13.7.  No caso de liquidacdo do Patrimdnio Separado, os bens e direitos pertencentes ao
Patriménio Separado serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins
de liquidacéo do Patriménio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos

integrantes do Patrimdnio Separado, na propor¢cao em que cada CRI representa em relacédo

93

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Aulorreguacio

IR\, . e
ANBIMA N AnBIMA

i\
Aq"me R

a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacao, a

quitacado dos CRI.

13.8. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos Créditos dos
Patriménios Separados, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela

propria Securitizadora.

13.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo assumem nenhuma responsabilidade pelo
pagamento de custos decorrentes deste capitulo, os quais serdo arcados com os recursos do

Patriménio Separado.

13.10. Caso a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario utilizem recursos préprios para arcar
com as despesas de convocacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, tera direito ao reembolso dos custos incorridos,

com a utilizac&o dos valores integrantes Patriménio Separado.

13.11. O Agente Fiduciéario podera promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a)
caso a Assembleia Geral de que trata a Secado 13.4 acima néo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao ou/e (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Secéo 13.4
acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem

adotadas

CAPITULO XIV - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DO FUNDO DE
DESPESAS

141,  As despesas flat (i.e, aquelas ja incorridas ou devidas na Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, “Despesas Flat’), e todas as despesas recorrentes, ordinarias ou
extraordinarias (“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas Flat, as
“Despesas”) serao arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat e a
constituicdo do Fundo de Despesas e Fundo de Reservas serdo descontadas pela
Securitizadora do pagamento do Preco de Integralizagdo dos CRI; e (ii) as demais despesas
extraordinarias, se comprovadamente incorridas no ambito da Operacdo de Securitizacao,
serdo arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de
Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverdo ser arcadas por recursos do Patriménio Separado ou, ainda, em caso de insuficiéncia

do Patriménio Separado, diretamente pela Devedora:
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0] taxas e emolumentos da CVM e da B3 para registro e viabilidade da Oferta e

declaragfes de custédia da B3 relativos ao CRI;

(i) as despesas com a Securitizadora e os prestadores de servicos, conforme

indicadas no Anexo IX;
(iii) remuneracgdo do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Secéo 115 acima,;

(iv) todas as despesas de registro e custédia das CCl, representativas dos Créditos

Imobiliérios;
(v) todas as despesas de registro e custédia dos CRI perante a B3;

(vi) os honorarios, despesas e custos de advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI

e realizacdo dos Créditos do Patrimdnio Separado dos CRiI,;

(vii) as eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ac¢odes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares

de CRI e a realizac&o dos créditos do Patrimbnio Separado dos CRiI,;

(viii) eventuais despesas com registros perante 6rgaos de registro do comércio e
publicacdo de documentacéo de convocacao e societaria da Securitizadora relacionada
aos CRI, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na forma da

regulamentacéao aplicavel,

(ix) honoréarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario dos CRI, bem como
demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacao
prévia em Assembleia Especial, em raz&o do exercicio de suas fun¢des nos termos do

Termo de Securitizacao;

(xX) remuneracdo e todas as verbas devidas as institui¢cdes financeiras onde se

encontre aberta a Conta Centralizadora,

(xi) despesas com registros perante a ANBIMA, CVM, B3, e juntas comerciais,
conforme o caso, dos CRI, do Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da

Operacdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(xii) despesas necessarias para a realizagdo das Assembleias Especiais de Titulares de

CRI, naformadaregulamentacdo aplicavel, incluindo as despesas com sua convocacao,
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desde que solicitadas pelos Titulares de CRI ou pela Securitizadora e pelo Agente

Fiduciario dos CRI no exclusivo interesse dos Titulares de CRI;

(xiii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbeéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na
defesa de eventuais processos administrativos, e/ou judiciais propostos contra o

Patriménio Separado dos CRI;

(xiv) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbénciaem
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de
CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado dos
CRI;

(xv) honorarios e despesas incorridas na contratagcdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacdo e cuja

responsabilidade pela contratacéo seja atribuida a Securitizadora; e

(xvi) quaisquer tributos e/ou despesas e/ou sangdes, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei e/ou por decisdo administrativa ou judicial aplicavel ao Patrimdnio

Separado dos CRI.

14.2. Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas em anexo ao Termo de

Emissédo de Notas Comerciais e serdo deduzidas dos valores repassados a Devedora em razao

da integralizacdo das Notas Comerciais:

14.3. Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI. Sdo as despesas

listadas a seguir:

0] as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacéo e
administracdo do Patrimdnio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracédo dos Créditos Imobiliarios, inclusive referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que néo arcadas

pela Devedora;

(i)  aseventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagcdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do

Patriménio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;
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(iii) as despesas com publicacbes em jornais ou outros meios de comunicacdo para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia

em acdes judiciais; e
(v) despesas acima, de responsabilidade da Securitizadora, que ndo pagas por esta.

14.4. Os titulares dos CRI serdo responsaveis pelo pagamento de eventuais despesas e
taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na descricdo acima, bem
como dos tributos incidentes sobre a negociacdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos
dos CRI.

145. Na hip6tese de eventual inadimpléncia da Devedora, conforme aplicavel, a
Securitizadora poderd promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados
os termos e condi¢fes para pagamento e reembolso pela Devedora, conforme aplicavel, nos

termos dos Documentos da Operagéo.

14.6. Na hipdétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo dos
Titulares de CRI, mediante orientacdo da Assembleia Especial, ou ainda, apés a Data de
Vencimento, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigco
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo
devidas pela Securitizadora, os pagamentos relacionados ao desempenho de suas func¢des,

incluindo, mas néo se limitando, a Taxa de Administracao.

147. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo ap6s o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneracdo

esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora.

14.8. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares dos CRI
arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momento,
requerer o reembolso das despesas, que néo as Despesas Flat e Despesas Recorrentes, junto

a Devedora, conforme aplicavel, ap6s a realizacdo do Patrimbnio Separado.

14.9. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de culpa ou dolo
da Securitizadora, inclusive em razdo do descumprimento de suas obrigacdes legais ou
regulamentares, a Securitizadora estar4d obrigada a reembolsar e indenizar, conforme

aplicavel, a Devedora pelos custos incorridos.
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14.10. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade

da Securitizadora se limita ao Patrimbnio Separado, caso o Patriménio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e a Devedora ndo arque com
tais custos diretamente, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcéo

dos CRI detidos por cada um deles.

14.10.1. No caso de que trata a Secéao 14.10 acima, devera ser realizada Assembleia Especial
para deliberacdo acerca de realizacdo de aporte por parte dos Titulares dos CRI, junto ao
Patrimbénio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia Especial convocada para este

fim.

14.11. Obrigacédo de Indenizacao. Nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, a

Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario (“Partes Indenizadas”) por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos
das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida no Termo de Emissédo de Notas
Comerciais, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. Para fins de esclarecimento, as obrigacfes da
Devedora ndo incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou

relativas a, outras operacdes de securitizacao realizadas pela Securitizadora.

14.12. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e apés a quitacdo de todas as despesas
incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora, a Securitizadora devera transferir
tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentacéo, no prazo de até 2

(dois) Dias Uteis contados da liquidac&o integral dos CRI.

14.13. Em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrera em antecipacao de despesas e/ou

suportara despesas com recursos proprios.
CAPITULO XV - COMUNICAGAO E PUBLICIDADE

15.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizagcdo devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas
quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento

seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela méaquina utilizada pelo
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remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais

Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado:
Para a Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Alameda dos Maracatins, n°® 780, conj. 406, Indianoépolis,
CEP 04089-001, Sao Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&do Paulo/SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)

15.2. Nos termos da Resolucdo CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como convocacfes de Assembleias Gerais, comunicados de resgate,
amortizacao, notificacdes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e

Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de

computadores - internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5°
do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolugao CVM
60 e da Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da

sua ocorréncia.

153.  As publicacbes acima serdo realizadas 1 (uma) Unica vez e, no caso de Assembleia
Geral, ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica

publicacdo de segunda convocacao.

15.4. A Securitizadora podera deixar de realizar as publicacdes em jornais acima previstas

caso: (i) notifique todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciéario, obtendo deles declaracao
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de ciéncia dos atos e decisdes e caso tal assembleia tenha participacdo de todos os
investidores; ou (ii) encaminhe a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicacédo eletrénica (e-mail), o edital de convocacdo em
formato PDF, cujas comprovagdes de envio e recebimento valerd& como ciéncia da

publicacéo.

15.5. A Securitizadora informara todos os fatos relevantes acerca da prépria Securitizadora,
mediante publicacdo na imprensa ou conforme autorizado pela Resolugdo CVM 80 ou
legislacdo em vigor, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciéario por meio de comunicacgédo por escrito.

15.6. As demais informacbes periddicas da Securitizadora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacédo

aplicavel.

15.7. Com a excecéo das obrigacfes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando, as demonstracfes financeiras, o cumprimento das
obrigacbes pactuadas neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Emisséo
referentes ao envio de documentos e informacdes peridédicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (vortx.com.br). Para a realizacdo
do cadastro, € necesséario acessar a pagina portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao

sistema.
CAPITULO XVI- DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

16.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a

ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

16.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil Como regra geral, os rendimentos em

CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033, aplicadas
em funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181

(cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
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de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias; aliquota de
15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagéo é contado da data em que o respectivo Titular
de CRI efetuou o investimento, até a data de resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei
8.981).

16.3.  Né&o obstante, ndo ha uniformidade de interpretacdo quanto a forma de incidéncia de
IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica nao-financeira na
alienacdo de CRI. Nesse contexto, recomenda-se aos Titulares do CRI que consultem seus
assessores tributarios em relacdo ao tema. Ademais, observamos que ha regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizacéo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou

investidor estrangeiro.

16.4. Emregra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacédo do
imposto de renda devido, gerando o direito a deduc¢édo do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracéo (artigo 76, | da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil (“REB”) n°® 1585, de 31 de agosto de 2015).

16.5. O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real,
presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
multiplicado pelo numero de meses do respectivo periodo de apuracao. J4 a aliquota da

CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

16.6. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 01 de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao-
cumulativa do PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribui¢cdes as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
(Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015).

16.7. No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa
da COFINS e do PIS, a incidéncia das contribuicdes, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 3% (trés por cento), respectivamente, depende de uma analise caso

a caso com base na atividade e objeto social da pessoa juridica. Como regra geral, a
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remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI constitui receita financeira
nao esté sujeita a Contribuicdo ao PIS e a COFINS desde que os investimentos em CRI ndo
representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, face a revogacao
do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n° 11.941, de
27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da declaracdo de inconstitucionalidade de

referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal (“STF").

16.8. Com relacéo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagcéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF nos termos do artigo 71, inciso |, da
Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

16.9. N&o obstante a isencéo de retencdo na fonte acima mencionada, a Medida Provisoria
n° 1.034, publicada em 0! de marc¢o de 202! e, posteriormente, convertida na Lei n° 14.183, de
14 de julho de 2021, alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e
assemelhadas nos seguintes termos: (a) 20% (vinte por cento) até 31 de dezembro de 2021 e
15% (quinze) por cento a partir de Ol de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das de capitalizacao, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de
cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associacdes de poupanca e empréstimo, e cooperativas de crédito;
e (b) 25% (vinte e cinco por cento) até 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir
de 01 de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer espécie. Em regra, as carteiras de
fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei
n° 9532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)

e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.10. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo
com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n®1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencéo

abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Sobre os
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rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia do PIS e
da COFINS.

16.11. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da
Lei 8.981. A retencado do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71, da Lei 8.981, com redacéo dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995.

16.12. Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados o Projeto de Lei n° 3.887/20, que
trata da substituicdo do PIS e da COFINS pela Contribuicdo Social sobre Operacdes com Bens
e Servicos (“CBS"), e o Projeto de Lei n® 2.337/21, que traz alteracdes a Legislacdo do Imposto
de Renda (inclusive no que tange as aliquotas aplicaveis), dentre outros projetos de reforma
tributéria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributacao aqui descritas poderao ser

significativamente alteradas.

16.13. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior Com relagdo aos investidores

residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com
as normas previstas na Resolu¢cdo CMN n° 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo, como
regra geral, sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacéo
favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas & composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes (“JTE"). As
jurisdicbes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010. Vale notar que a Portaria n°® 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento)
a aliguota maxima, para fins de classificagdo de uma JTF para determinados fins no caso de
paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. H& certa controvérsia acerca da
possibilidade de tal reducdo também ser observada para fins da definicdo do regime
tributario aplicado a investimentos de investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior nos mercados financeiro e de capitais ou se esta deve ser observada exclusivamente

para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo.

16.14. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no

exterior em investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte por forca da
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posicao da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
em JTF, conforme o artigo 85, §4°, da Instrucdo Normativa da RFB 1585, de 31 de agosto de
2015,

16.15. Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seqguro, ou relativas a Titulos ou

Valores Mobilidrios — IOF. Regra geral, as operagfes de cambio relacionadas aos

investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condi¢fes previstas pela Resolucdo 4.373, inclusive por meio de operacbes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306"). Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio

ocorridas ap6s esta eventual alteragao.

16.16. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mabiliarios. As operacdes

com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

CAPITULO XVII - DOS FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora,
a Devedora, aos Avalistas, ao Imdvel, aos devedores dos Direitos Creditérios e diversos riscos
a que estao sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios, ao Aval, & Alienacéo

Fiduciéaria e aos préprios CRI objeto da Emisséo regulada por este Termo de Securitizagao.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas neste Termo
de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos
riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Securitizadora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda

para os Titulares de CRI.
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverédo considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco
disponiveis no formulario de referéncia da Securitizadora, e as demais informagdes contidas
neste Termo de Securitizagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou

financeiros.

Para os efeitos deste Capitulo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e/ou
sobre a Devedora e/ou sobre qualquer dos Avalistas e/ou sobre os devedores dos Direitos
Creditorios e/ou sobre o Empreendimento Imobiliario Alvo e/ou sobre o Imével quer se dizer
gue o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria, se materializado,
um efeito adverso sobre os negécios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das
operacdes ou as perspectivas da Securitizadora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre qualquer
dos Avalistas e/ou sobre os devedores dos Direitos Creditérios e/ou sobre o Empreendimento
Imobiliario Alvo e/ou sobre o Imdvel, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes

similares neste Capitulo XVI como possuindo também significados semelhantes.

Os fatores de risco relacionados a Securitizadora e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis
em seu formuléario de referéncia nos itens “4.1 Descri¢cdo dos Fatores de Risco” e “4.2 Descricao
dos principais riscos de mercado”, incorporados por referéncia a este Termo de Securitizacao.
Para tanto, favor acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente
clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a CVM", buscar “LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA” no campo disponivel. Em seguida acessar “LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar
“Formulario de Referéncia”’, e selecionar o Periodo de Entrega, e posteriormente fazer o

download do Formulério de Referéncia com data mais recente).
Riscos da Securitizadora
Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuacdo como Securitizadora de CRI depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagcbes societarias. Caso a
Securitizadora nédo atenda aos requisitos da CVM em relagcdo as companhias securitizadoras,
seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando, assim, as suas emissdes de

CRI e de outros titulos de securitizagcédo.
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Crescimento da Securitizadora e de seu Capital

O capital atual da Securitizadora podera nédo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as
condicdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Securitizadora, afetando assim,

as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive a Emisséo.

Risco relacionado a originacdo de novos negdécios e reducdo na demanda por certificados

de recebiveis imobiliarios e do agronegécio

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do
agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdécio de sua emissdo. No que se refere a originacao, a
Securitizadora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto
de securitizacdo, mas depende de condicdes especificas do mercado. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes na Legislacédo Tributaria que resultam
na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do
Agronegécio. Caso a Securitizadora ndo consiga identificar projetos de securitizacao atrativos
para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

A operacionalizacdo do pagamento dos Titulares de CRI exige a participacdo da
Securitizadora e de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a prépria B3, por
meio do sistema de liquidacédo e compensacéao eletrbnico administrado pela B3. Desta forma,
0 pagamento correto e tempestivo dos Titulares de CRI depende do correto funcionamento
da Securitizadora e dos demais prestadores de servigo envolvidos em tal pagamento. Caso a
Securitizadora e/ou qualquer dos demais terceiros encontre dificuldades operacionais ou nao
seja capaz de efetivar o pagamento aos Titulares de CRI, estes poderao sofrer prejuizos. Nao
é possivel garantir que nao havera falhas operacionais na Securitizadora ou em qualquer dos

referidos prestadores de servico durante a vigéncia dos CRI.

Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada
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A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora
provém basicamente da securitizagcdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para prospeccéao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a

capacidade de geracado de resultado da Securitizadora.
Risco da néo realizacédo da carteira de ativos:

A Securitizadora é uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagcdo de Créditos Imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente, de modo que, o
patrimoénio separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Securitizadora podera
afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagcdes decorrentes
dos certificados de recebiveis imobiliarios. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada
insolvente, o agente fiduciario dos certificados de recebiveis imobiliarios devera assumir a
custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que
integram o patrimdnio separado. Conforme disposto no Termo de Securitizacdo, nesta
hip6tese, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderao deliberar
sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Securitizadora

perante os Titulares.
Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI e outros titulos de securitizagcdo Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdécio, a Securitizadora
poderé estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre cada
um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, conforme o caso, eventuais contingéncias
da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida
Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderao afetar tais créditos, principalmente
em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de

patrimonio.
O objeto da companhia securitizadora e o patriménio separado
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A Securitizadora é uma companhia securitizadora de Créditos Imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer Créditos Imobiliarios passiveis de
securitizagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos das
Leis 14.430 e da Resolucédo CVM 160, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos
Créditos Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento
dos Créditos Imobiliarios por parte dos devedores, a Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos
Titulares de CRI.

Risco operacional e risco de fungibilidade

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacdes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informacédo da Securitizadora podem ser vulneraveis a falhas e a interrupc¢oées.
Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Portanto, ndo é possivel garantir que,
durante a vigéncia dos CRI, ndo haverad qualquer falha ou interrupcdo nos sistemas da
Securitizadora, tampouco que, caso tais falhas se materializem, que nédo causardo prejuizo

aos Titulares de CRI.
Riscos associados aos prestadores de servico da Emissao

A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades,
como auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia (ou similar),
aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necesséaria a substituicdo do prestador de
servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a
qualidade da gestdo da Emissdo, bem como criar dnus adicionais ao patrimonio separado o

que poderd afetar negativamente o acesso dos Titulares de CRI & informacdo e/ou a
rentabilidade dos CRI.

Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) do formulario de referéncia
da Securitizadora, bem como auséncia de opinidao legal sobre due diligence de seu

formulario de referéncia

A Securitizadora e o formulario de referéncia da Securitizadora ndo foram objeto de auditoria
legal completa para fins desta Oferta, de modo que nédo ha qualquer opinido legal sobre due

diligence com relacao as obrigacdes e/ou contingéncias da Securitizadora. Caso o formulario
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de referéncia da Securitizadora tivesse sido objeto de auditoria legal, ndo é possivel garantir
gque as conclusdes exaradas em tal auditoria poderiam ser negativas e indicar a existéncia de
contingéncias e/ou obrigacfes da Securitizadora as quais poderiam afetar sua capacidade

de operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI.
Riscos da operacao de securitizacao e ao Regime Fiduciario
Recente desenvolvimento da securitizagcdo de Créditos Imobiliarios

A securitizacdo de Créditos Imobiliarios € uma operacao recente no Brasil. A Lei 9.514, que
criou os certificados de recebiveis imobiliérios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos udltimos anos. Além
disso, a securitizagcdo € uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliérios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do
emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a Devedora) e créditos que lastreiam a
emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca
juridica e um risco aos investidores dos CRI, uma vez que os 6rgados reguladores e o Poder
Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenério de discussao
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, editar as normas que regem o
assunto e/ou interpreté-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora, a
Devedora, os Avalistas e, consequentemente, os Titulares de CRI, editando normas ou

proferindo decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRI.
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicédo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacdo, em situacdes de conflito, duvida ou estresse podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual necessidade de buscar o
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus

termos e condicdes especificos.

Decisfes judiciais sobre a Medida Proviséria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o regime

fiduciario sobre os créditos dos CRI
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A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espo6lio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separacéo ou afetacao”.

Nesse sentido, os recursos decorrentes das Notas Comerciais, inclusive em funcdo da
execucao da Alienacéo Fiduciaria poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizagdo dos Créditos do Patrimdnio Separado. Nesse caso, os titulares
desses créditos concorrerdo com os Titulares de CRI pelos recursos do Patrimdnio Separado
e este podera néo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das

obrigacdes da Securitizadora perante aqueles credores.
Risco de concentracdo de devedor e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo representados
pelas Notas Comerciais. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado
em apenas 1 (uma) devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela apliciveis
sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e a Remuneracédo dos CRI. Uma
vez que os pagamentos de Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas
Comerciais, os riscos a que a Devedora estéa sujeita podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades, operacdes e
respectivas situacdes econdmico-financeiras, as quais, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdo das
Notas Comerciais e da Alienacdo Fiduciaria podem ndo ser suficientes para satisfazer o

pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a inadimpléncia
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da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,

consequentemente, dos CRI.
Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos Gerais

Tendo em vista as obrigacfes previstas para a Devedora e os Avalistas, a deterioracdo da
situacdo financeira e patrimonial da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou de sociedades
relevantes de seu grupo econdémico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI. Os riscos a que estao
sujeitos os Titulares de CRI podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitacéao,
perdas em decorréncia de condic¢des climaticas desfavoraveis, fatores naturais que afetem
negativamente o setor imobilidrio em geral, como a quantidade de chuvas, alteracbes em
politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o
faturamento da Devedora, dos Avalistas e de suas controladas e, consequentemente, suas
condi¢cdes econdmico-financeiras e capacidade de pagamento. Crises econdmicas também
podem afetar o setor imobilidrio a que se destina o financiamento que lastreia os CRI, objeto
da captacdo de recursos viabilizada pela Oferta. Adicionalmente, falhas na constituicdo ou
formalizacdo do lastro e/ou das garantias da Emisséo, inclusive, sem limitacdo, das Notas
Comerciais e da Alienacéo Fiduciaria podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.

Alteracdes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI

A remuneracao gerada por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas esta atualmente isenta de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por for¢ca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
De acordo com a posi¢cao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico,
da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencédo abrange, ainda,
0 ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Alteracdes na legislacdo
tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagcdo de novos tributos ou, ainda, mudancas
na interpretacao ou aplicacdo da legislacao tributéaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus

titulares.

Inadimplemento ou Descaracterizacao das Notas Comerciais que lastreiam os CRI
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Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir o0s montantes
devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissdo. Nao existe garantia de que
nao ocorrera futuro descasamento, interrupgcdo ou inadimplemento de obrigacdes em seu
fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderdo ser
negativamente afetados, por atrasos ou ndo recebimento de recursos devidos pela
Securitizadora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em

funcéo de inadimplemento por parte da Devedora.
Falta de Liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado forte para negociacédo dos CRI de alta liquidez, a permitir sua
alienacédo pelos investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de
manutencdo do seu investimento nos CRI por todo prazo da Emissdo. Portanto, ndo ha
gualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienag¢do

dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
Auséncia de Classificagcdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagcdo de risco, de modo
que os Investidores Profissionais ndo contardo com uma andlise de risco independente
realizada por uma empresa de classificagdo de risco (empresa de rating). Cabera aos
potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos
os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas néo se

limitando, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizago.
Quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacao, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao
havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a

operacionalizacdo de convocacao, instalacdo e realizacdo de Assembleias Gerais podera ser
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afetada negativamente em razao da pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto

negativo para os respectivos Titulares de CRI.
Risco de Adocao da Taxa DI para calculo da Remuneracéao dos CRI

A Sumula n° 176 editada pelo Superior Tribunal de Justica enuncia que é nula a clausula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a
Taxa DI divulgada pela B3, na qualidade de sucessora da CETIP. A referida sumula decorreu
do julgamento de ac¢des judiciais em que se discutia a validade da aplicacdo da Taxa DI
divulgada pela B3 em contratos utilizados em opera¢des bancarias ativas. H4 a possibilidade
de, numa eventual disputa judicial, a SUmula n.° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario
para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de Remuneracéo dos CRI ou de seu
lastro, ou ainda, que a remuneracdo das Notas Comerciais deve ser limitada a taxa de 1% ao
més. Em se concretizando referida hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder
Judiciario para substituir a Taxa DI, poderd conceder aos Titulares de CRI juros
remuneratdérios inferiores a atual Remuneracdo dos CRI, bem como limitar a aplicacdo de
fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislacdo brasileira

aplicavel a fixacdo de juros remunerataorios.

Risco de Descasamento entre o indice da Taxa DI a ser utilizada e a data de pagamento
dos CRI

Os pagamentos realizados pela Securitizadora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o
intervalo de 2 (dois) dias contados do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora. Todos 0os pagamentos de remuneracéo relacionados as Notas Comerciais
serdo feitos com base na Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacéo
a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneracdo das Notas
Comerciais. No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneracao dos CRI serdo feitos
com base na Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relacéo a data
de célculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracado dos CRI. Em razéo disso,
a Taxa DI utilizada para o célculo do valor da Remuneracéo dos CRI a ser pago ao Titular de
CRI podera ser diferente da Taxa DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI. Caso seja inferior, os Titulares de CRI ndo fardo jus a qualquer

complementacao de valor.
Risco de indisponibilidade da Taxa DI

Nos termos deste Termo de Securitizagdo, caso a Taxa DI torne-se indisponivel por mais de

10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracgdo e/ou divulgacio ou,
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ainda, no caso de extingcdo ou impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Notas Comerciais e,
consequentemente, aos CRI por imposicdo legal ou determinacédo judicial, devera ser
aplicada, em sua substituicdo: (i) a taxa que vier legalmente a substitui-la ou, (ii)
exclusivamente na auséncia da taxa mencionada no item (i) acima, o Agente Fiduciario e/ou
a Securitizadora, conforme o caso, deverédo convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI,
a qual tera como objeto a deliberacédo pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a
Devedora e a Securitizadora, de novo parametro de Remuneracéo dos CRI. Muito embora
este parametro deva preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracao dos CRI, ndo
ha garantias de que o pardmetro adotado serd suficiente para preservar os niveis de
Remuneragdo dos CRI em sua integralidade. Adicionalmente, h&a o risco de a Assembleia
Especial ora referida ndo obter quérum suficiente de instalacdo ou de aprovacdo sobre a nova

taxa, ocasides as quais poderiam ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
Prestadores de servicos no &mbito da Emisséo

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo
de atividades no ambito da Emisséo. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumente
significantemente seus pre¢os ou ndo preste servicos com a qualidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Nesse contexto,
nao é possivel garantir que serdo contratados prestadores de servico com o mesmo nivel de
qualidade ou melhor ou com um pre¢co menor, tampouco que a Securitizadora ndo
encontrara dificuldade na contratacdo do substituto, o que pode afetar negativamente os

CRI, a Securitizadora ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de

recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios é responséavel por realizar
os procedimentos de cobranca e execuc¢do dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a
satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A ndo realizacdo ou a realizacdo inadequada dos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao
de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou em caso de perda dos Documentos
Comprobatoérios dos Créditos Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de

satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios constituem o patrimdnio separado dos CRI, de modo que o atraso

ou a falta do recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a
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capacidade de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI, no mesmo sentido,
qualquer atraso ou falha pela Securitizadora ou, ainda, na hipotese de sua insolvéncia, a
capacidade da Securitizadora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI

podera ser adversamente afetada.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujo patrimoénio € administrado separadamente. O
Patrimdnio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Com isso, o
pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora dos valores devidos no contexto
das Notas Comerciais. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes
valores e/ou pagamentos pela Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Adicionalmente, mesmo que 0s
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora na forma
prevista nas Notas Comerciais, a Devedora néo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente
tais pagamentos e/ou transferéncias, sendo que uma falha ou situagdo de insolvéncia da
Securitizadora podera prejudicar a capacidade da Securitizadora de promover o respectivo
pagamento aos Titulares de CRI. Na hip6tese de a Securitizadora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio
Separado e os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao
do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderd ser insuficiente para
quitar as obriga¢cdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI. As regras de
convocacao, instalacdo e realizacdo de assembleias gerais, bem como a implantacdo das
definicbes estabelecidas pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo e, assim,

afetar, negativamente, a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.
Patriménio Liquido Insuficiente da Securitizadora

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimonio
da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracédo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Em tais hipo6teses, o
patrimbnio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar as obrigacfes da

Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.
Inadimpléncia das Notas Comerciais e Risco de Crédito da Devedora

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da Emissdo de

CRI depende do adimplemento, pela Devedora dos Créditos Imobiliarios, que por sua vez
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esta atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento da Devedora a qual pode
ser afetada pela situacdo patrimonial e financeira da Devedora e/ou de algumas das
sociedades que componham seu grupo econdémico. O Patrimdnio Separado, constituido em
favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento das Notas Comerciais pela Devedora, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, &
importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o
pagamento da Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua
capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRIl e a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas

neste Termo de Securitizagéo.

Liquidacédo do Patrimdnio Separado e vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos

CRI podem gerar efeitos adversos sobre a Emisséo e a rentabilidade dos CRI

Conforme previsto nas Notas Comerciais e neste Termo de Securitizacdo, ha possibilidade de
resgate antecipado compulsdério dos CRI em decorréncia de vencimento antecipado das

Notas Comerciais.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado ou dos
Eventos de Vencimento Antecipado: (i) podera ndo haver recursos suficientes no Patrimobnio
Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) ndo é
possivel assegurar que a declaracdo do vencimento antecipado e/ou a deliberacdo acerca da
eventual liquidacdo do Patriménio Separado ocorrerdo em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de
CRI. Na hipé6tese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissao e/ou
ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir
a custédia e administracdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobiliarios ou optar pela liquidacdo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente

para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de decisdo da
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Assembleia Especial de promover a liquidacdo do Patriménio Separado, tal decisdo néo
acarreta, necessariamente, em um Evento de Vencimento Antecipado, e, por conseguinte,
podera ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Securitizadora

proceda ao pagamento antecipado dos CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia de tais eventos, pois: (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento
da ocorréncia dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado e/ou do Evento de
Vencimento Antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI,
e (i) a atual legislagdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacédo
efetiva de uma aliquota superior & aliquota que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados

apenas quando de seu vencimento programado.
Risco em Funcdo do Registro Automaéatico dos CRI na CVM e nao andlise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, seguird o rito automatico de registro
automatico perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Securitizadora nédo
foram objeto de andlise prévia pela referida autarquia federal. Nao h& garantias de que os
documentos da Oferta seriam aprovados na mesma forma e conteddo caso submetidos a
andlise prévia da CVM, de modo que a Oferta esté sujeita a alteracdes e/ou questionamentos
decorrentes de eventual futura acado fiscalizat6ria, o que poderia ocasionar perdas aos
Titulares de CRI. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI
no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre
a Securitizadora, a Devedora, e as Avalistas, bem como suas atividades e situacéo financeira,
tendo em vista que (i) ndo Ihes sédo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais
e regulamentares conferidas a investidores nao profissionais e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as
informacdes contidas nos Documentos da Operacdo ndo foram submetidas a apreciacao e

revisdo pela CVM nem & andlise prévia da ANBIMA.
Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada’. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em

razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
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brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagfes de stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.
Riscos relacionados ao escopo limitado da Due Diligence

No ambito da Oferta foi realizada auditoria legal por um escritério especializado contratado,
com escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos
relacionados a Devedora, as Avalistas, ao Imdével e aos Antecessores. Caso 0 escopo da
auditoria legal fosse diferente, as conclusdes constantes da referida auditoria poderiam ser
diversas e identificar riscos adicionais que nado foram identificados a partir do escopo

limitado, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
A Devedora estéa sujeita a normas ambientais

A Devedora esta sujeita a regulamentacdo ambiental prevista na legislacao e a fiscalizacdo
de diversas autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. A Devedora nao pode
garantir que a legislacdo e regulamentacéo aplicaveis as suas operacdes nédo se tornardo
mais severas ou sujeitardo a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em
decorréncia de acordos internacionais. A Devedora também ndo pode garantir que as
autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotardo interpretacdes mais
restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislacdo e regulamentacdo. Nessas circunstancias,
0s investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis as operacdes da Devedora podem aumentar substancialmente,
afetando negativamente as condi¢fes financeiras da Devedora. Caso a Devedora ou terceiros
gue venham a ser contratados pela Devedora ndo observem a legislacédo e regulamentacao
ambiental aplicdveis as suas operacdes, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes que
decorram, direta ou indiretamente de suas operacdes, a Devedora estara sujeito a imposicao
de san¢bes administrativas e penais, incluindo penas de detencao ou reclusdo de pessoas
fisicas responséaveis, a obrigacdo pecuniaria de reparar os danos ambientais causados, a
suspensao parcial ou total das atividades, & perda ou restricdo de incentivos fiscais e
programas de parcelamento e ao cancelamento, a suspensao de linhas de financiamento de
estabelecimentos oficiais de crédito, a obrigacdo de realizar investimentos adicionais para a
producdo da Devedora ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas
penalidades sdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradacéo
causada ao meio ambiente. Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de

reparar a degradacédo causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
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independentemente da comprovacdo de culpa. Como consequéncia, quando a Devedora
contrata terceiros para proceder qualquer intervencdo nas suas operacdes, como a
disposicéo final de residuos, a Devedora nao esta isenta de responsabilidade por eventuais
danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser
considerado responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposi¢édo de
pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a
legislacao atual e futura relacionada a protecao do meio ambiente, salde e seguranca, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderédo ter um efeito
adverso sobre os negdcios da Devedora, seus resultados operacionais e sua situagao
financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, por

consequéncia, os CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos,

Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Securitizadora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na
andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais e
poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas Comerciais e,

consequentemente, dos CRI.

Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores
independentes sobre as informacgdes financeiras da Securitizadora e da Devedora no

ambito da Oferta

As informacgdes financeiras da Securitizadora e da Devedora sdo ordinariamente auditadas
por auditores independentes em atendimento a legislagcdo e regulamentacéo aplicaveis as
companhias. Contudo, as informacfes financeiras da Securitizadora e da Devedora néo
foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo
foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes
neste sentido. Deste modo, as informagdes financeiras da Securitizadora e da Devedora
divulgadas ao mercado poderéo nao refletir a posi¢cdo econdmico-financeira mais atualizada
de tais companhias, o que podera levar o investidor a basear sua decisdo de investimento dos

CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI.

Risco de concentracdo de devedores dos Créditos Imobiliarios
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Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (um) devedor, qual seja, a Devedora, na qualidade de
Securitizadora das Notas Comerciais, que deram origem aos Créditos Imobiliarios. A auséncia
de diversificagcao de devedores dos Créditos Imobiliarios representa risco adicional para os

Investidores.
Riscos Relacionados as Garantias

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias, que poderdo ser insuficientes para

pagamento integral dos CRI.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigacdo garantida, a Securitizadora podera
executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Adicionalmente, a Securitizadora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a
ela em garantia das Obriga¢gdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem,
seguindo as delibera¢des dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das Obrigacfes Garantidas,
respeitados os limites estipulados nos Contratos de Garantia. Nessa hipdtese, o valor obtido
com a execucdo forcada das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as
suas obrigacfes estabelecidas no Termo de Securitizacdo, e, consequentemente poderia

afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

Risco de ndo obtencao de registro da Alienacdo Fiduciaria perante o Cartério de Registro

de Imdbveis competente.

A Alienacédo Fiduciaria ainda ndo foi constituida, devido a necessidade de registro perante o
Cartério de Registro de Imdveis competente, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente. Caso o referido registro nédo seja realizado, a Securitizadora ficara
impossibilitada de exercer plenamente os direitos inerentes a condicdo de proprietario
fiduciario do Imdével, o que, consequentemente, acarretard na reducdo da capacidade do

Patriménio Separado de cumprir com as obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Risco decorrente da sub-rogacao das Avalistas nos direitos de crédito da Securitizadora por

conta da excussao das Garantias

Caso qualquer das Avalistas venha a se sub-rogar em qualquer direito de crédito da
Securitizadora contra a Devedora em razao da excussdo de qualquer Garantia, a satisfacao

do direito deste Garantidor podera concorrer com a satisfacdo do direito da Securitizadora, o
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que pode prejudicar o direito da Securitizadora e afetar negativamente a capacidade de

pagamento dos CRI.
Riscos decorrentes dos documentos nao analisados ou apresentados na Due Diligence

Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado para analise juridica dos
principais aspectos relacionados a Devedora, as Avalistas, ao Imoével, ao Empreendimento

Imobilidrio e aos antecessores da cadeia dominial do Imével (“Relatério de Auditoria”).

Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa analise da Devedora, dos
Avalistas, do Imével, do Empreendimento Imobiliario e dos antecessores da cadeia dominial
do Imdédvel foram apresentados e, consequentemente, analisados. Dessa forma, a auditoria
realizada ndo pode ser entendida como exaustiva ou plenamente satisfatéria, uma vez que
existem pontos ndo apresentados ou analisados, conforme indicados no Relatério de
Auditoria, os quais podem impactar negativamente a Oferta ou a estrutura dos CRI, devendo
os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua prépria investigagcdo quanto aos pontos nao
apresentados ou analisados na referida auditoria antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Riscos relacionados a Devedora

Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneracfes dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de adimplemento da
Devedora poderd ser afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar negativamente o fluxo de

pagamentos dos CRI.

Capacidade Crediticia e Operacional da Devedora

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da
Devedora, aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento
de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar
o seu fluxo de caixa. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdo dos Créditos
Imobiliarios podem nao ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes
dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um

efeito material adverso no pagamento dos CRI.

A Devedora estéa sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou insolvéncia civil
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Ao longo do prazo de duragéo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial, conforme o caso, ou a insolvéncia civil. Eventuais
contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Devedora de honrar as obrigacfes assumidas no d&mbito do Termo de
Emissao de Notas Comerciais, o0 que, por sua vez, podera afetar negativamente a capacidade

do Patriménio Separado de pagar os CRI.
Riscos de Decis6es Desfavoraveis Processuais

Segundo informacdes fornecidas pela Devedora, no ambito da Oferta, esta é parte em alguns
processos judiciais relacionados as atividades que desenvolvem e ao curso normal de seus
negadcios, cujos resultados podem ser desfavoraveis a Devedora, capazes de alcancar valores
substanciais ou impedirem a realizacdo de seus negdcios conforme inicialmente planejados
podendo afetar negativamente a situacdo econdmico-financeira da Devedora e, portanto,
afetar e comprometer as Obrigacfes Garantidas assumidas pelas Devedora perante os
titulares de CRI.

Contingéncias Trabalhistas e Previdenciarias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com o0s
empregados contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de
servicos que tenham trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores nao
possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser responsabilizada por
eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados das
empresas prestadoras de servigcos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos
sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado da Devedora e,
portanto, sua capacidade de pagamento e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela

Securitizadora.
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar diretamente as operacdes da
Securitizadora, seus negécios e o resultado de suas operacdes, podendo dar ensejo a resilicao
antecipada de contratos essenciais as atividades da Securitizadora, em razdo de for¢ca maior,
por exemplo. Ademais, em virtude das condi¢8es incertas de mercado, a Securitizadora pode

ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter
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que firmar novos contratos em condicdes menos vantajosas, o que pode afetar seus

negocios, material e negativamente.

Surtos de doencas, como a COVID-19, o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operac¢des da Securitizadora. Qualquer
surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e
nos resultados da Securitizadora. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena
do pessoal da Securitizadora ou na incapacidade de acessar suas instalacfes, o que
prejudicaria as suas respectivas atividades e resultados operacionais, podendo dar ensejo a
resilicdo antecipada de contratos essenciais as atividades da Securitizadora, em razdo de
forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condi¢bes incertas de mercado, a
Securitizadora pode ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes
alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em condi¢cdes menos vantajosas, o que
pode afetar seus negécios, material e negativamente e, consequentemente, a capacidade de
operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares de
CRI.

Intervencao do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salérios, precos,
cambio, remessas de capital e limites & importacdo, entre outras medidas que podem ter um
efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora, da Devedora e das demais
participantes da Oferta. A inflacdo e algumas medidas governamentais destinadas ao
combate ou ao controle do processo inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos
sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das taxas de juros, a mudanca das politicas
fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizagcdo cambial, controle de capital e
limitacéo as importacdes. As atividades, a situacéo financeira e os resultados operacionais da
Securitizadora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta poderéo ser prejudicados
de maneira relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii)
flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques
reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
qgue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacéo de

mudancgas nas politicas ou normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou
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outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que poderdo afetar a capacidade de

adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora.
Politica Monetéaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
prazo, levando em consideracdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetérias dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria
brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia
brasileira e seu crescimento, com elevacédo do custo do capital e retragcdo dos investimentos
se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a producdo de bens, o
consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor agricola e
nos negdcios da Devedora, da Securitizadora e dos demais participantes da Oferta, o que
pode afetar a capacidade de producéo e de fornecimento do Produto e, consequentemente,

a capacidade de pagamento dos CRI.
Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes
recorrentes com relagcdo ao Doélar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas,
minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de
cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora e
da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de
forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e

determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é

influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros
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paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu pre¢co de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdao em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagao
rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderéo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente

os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRI.

A inflacdo e as medidas do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir

significativamente para a incerteza econdmica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflac&o,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada
com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia, as
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal,
inclusive reducéo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e acdes para ajustar
ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira, a Devedora, a Securitizadora e, sobre 0os devedores dos financiamentos
imobiliarios ou de agronegécios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que
podem ter um efeito adverso nos negodcios, condicdo financeira e resultados da
Securitizadora e dos devedores dos financiamentos de agronegécios. Essas medidas
também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora e a
Securitizadora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um

efeito adverso nos negédcios, condicdo financeira e resultados da Devedora e da
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Securitizadora, o que poderia afetar a capacidade de pagamento das Notas Comerciais e/ou

dos CRI, conforme o caso, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.
Reducéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual redugéo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balango de pagamentos, o que pode forgcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacfes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por
empresas brasileiras. Tais fatores poderiam levar &: (i) diminuicdo da atividade econémica do
pais, podendo ocasionar perdas a Devedora e, portanto, afetar sua capacidade de pagamento
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI; e (ii) diminuicdo do apetite por ativos
de maior nivel de risco, como os CRI, acarretando uma diminuicdo de liquidez no mercado

secundario, o que poderia ser prejudicial aos Titulares de CRI.

A Securitizadora e a Devedora estao sujeitas a instabilidade econbmica e politica e a outros
riscos relacionados a operacfes globais e em mercados emergentes pode afetar

adversamente a economia brasileira e os negdcios da Securitizadora e da Devedora

A Securitizadora e a Devedora estdo vulneraveis a certas condi¢cfes econdémicas, politicas e
de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto
negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade da Securitizadora e da
Devedora de prosseguirem com suas estratégias de negécios. Assim, a Securitizadora e a

Devedora estdo expostas também a outros riscos, entre os quais:

0] politicas e regulamentacdes governamentais com efeitos sobre o setor agricola e

setores relacionados;

(il  aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriacéao,

e do aumento da regulamentacdo econémica nos mercados em que operamaos;

(iii) risco de renegociacdo ou alteracdo dos contratos e das normas e tarifas de

importacgao, exportacéo e transporte existentes;

(iv) inflacdo e condicbes econbmicas adversas decorrentes de tentativas
governamentais de controlar a inflagdo, como a elevacao das taxas de juros e controles

de salarios e precos;
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(v) barreiras ou disputas comerciais referentes a importacdes ou exportacdes, como
quotas ou elevacbes de tarifas e impostos sobre a importacdo de commodities

agricolas e produtos de commodities;

(vi) alteragdes da legislacédo tributaria ou regulamentacdes fiscais potencialmente

adversas nos paises em que atuam;

(vii) controle de cambio, flutuagbes cambiais e outras incertezas decorrentes de

politicas governamentais sobre operagdes internacionais; e
(viii) instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Securitizadora e a
Devedora atuam ou em outros mercados para 0s quais a Securitizadora e a Devedora
pretendem expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais
e, consequentemente, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos decorrentes das

Notas Comerciais, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI.
CAPITULO XVIII - DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Osdireitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacdo e seus anexos: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e
(if) s6 admitem renudncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer
direito decorrente deste Termo de Securitizacdo ndo implicara novacdo da obrigacdo ou
rendncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracdo aos termos deste Termo

de Securitizagao.

18.2. A tolerancia e as concessdes reciprocas: (i) terdo carater eventual e transitério; e (ii)
ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacdo, reducado, novacdo ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensédo ou

imunidade de qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

18.4. Todas as alteracdes deste Termo de Securitizacdo somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente por Assembleia Especial, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizacdo e pela Securitizadora, exceto pelo disposto no
Capitulo Xl acima. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial para

deliberar sobre: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
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aritmético; (ii) alteragbes a quaisquer documentos dos Documentos da Operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) dos Documentos da
Operacdao; (iii) alteracdes a quaisquer documentos dos Documentos da Operacdo em razao
de exigéncias formuladas pela CVM e/ou pela B3; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares do CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e

desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

18.4.1. Caso seja necessario realizar aditamento a este Termo de Securitizacdo que nédo seja
relacionado a alteracdes compreendidas nos itens (i) a (iv) da Secdo 18.4 acima, a Devedora
devera pagar multa por aditamento, correspondente a (i) 5% (cinco por cento) do Valor Total
da Emisséo, se o referido aditamento ocorrer entre a data de celebracdo deste Termo de
Securitizagdo até o 24° (vigésimo quarto) més contado da data de assinatura deste Termo de
Securitizagao; (ii) 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Total da Emisséo, se
o referido aditamento ocorrer entre 0 25° (vigésimo quinto) més e o 36° (trigésimo sexto) més,
ambos contados da data de celebracéo deste Termo de Securitizacao; e (iii) 1% (um por cento)
do Valor Total da Emisséo, se o referido aditamento ocorrer a partir do 37° (trigésimo sétimo)

més contado da data de celebragcdo deste Termo de Securitizagéo.

1855. E vedada a promessa ou cessio, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes

aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

18.6. Caso qualquer das disposi¢cdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza

o0 mesmo efeito.

18.7. Este Termo de Securitizacdo e os Documentos da Operacédo constituem o integral

entendimento entre as Partes.

18.8. Para os CRI que estejam custodiados eletronicamente, os pagamentos referentes a
quaisquer valores a que fazem jus os Titulares de CRI serdo efetuados pela Securitizadora, em
moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico

administrado pela B3.

18.9. O Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido

encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
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decisbes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo destes
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Securitizadora

elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

18.10. As palavras e as expressfes sem definicAo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com o0s usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro.

18.11. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacéo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

18.12. Assinatura Digital. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n.° 2.200-

2 de 24 de agosto de 2001, a Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem e concordam
expressamente que a eventual assinatura eletrbnica deste Termo de Securitizacdo, bem
como quaisquer aditivos, por meio de plataformas de assinaturas eletrénicas, sendo certo
que, em quaisquer hipoéteses, deverdo ser emitidas com certificado digital pela ICP-Brasil,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacédo da identidade e da validade da
declaracdo de vontade das respectivas Partes em celebrar este Termo de Securitizagdo, bem

como quaisquer aditivos posteriores.

18.12.1. Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrédnica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento
em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

CAPITULO IX - LEI E FORO

19.1.  As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgcos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitizagdo, bem como aos demais Documentos da Operacgéao.

19.2. A constituicao, a validade e interpretacédo deste Termo de Securitizacdo serao regidas
de acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis

substantivas acima mencionadas.
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19.3.  As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1

(uma) via eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 22 de maio de 2024.
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N° de ordem Data de Pagamento Juros Amortizacao Tai

1 20/07/2024 Sim N&o 0,0000%
2 20/08/2024 Sim N&o 0,0000%
3 20/09/2024 Sim N&o 0,0000%
4 20/10/2024 Sim N&o 0,0000%
5 20/11/2024 Sim N&o 0,0000%
6 20/12/2024 Sim N&o 0,0000%
7 20/01/2025 Sim N&o 0,0000%
8 20/02/2025 Sim N&o 0,0000%
9 20/03/2025 Sim N&o 0,0000%
10 20/04/2025 Sim N&o 0,0000%
1 20/05/2025 Sim N&o 0,0000%
12 20/06/2025 Sim N&o 0,0000%
13 20/07/2025 Sim Sim 1,6667%
14 20/08/2025 Sim Sim 1,6949%
15 20/09/2025 Sim Sim 1,7241%

16 20/10/2025 Sim Sim 1,7544%
17 20/11/2025 Sim Sim 1,7857%
18 20/12/2025 Sim Sim 1,8182%
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19 20/01/2026 Sim Sim 1,8519%
20 20/02/2026 Sim Sim 1,8868%
21 20/03/2026 Sim Sim 1,9231%
22 20/04/2026 Sim Sim 1,9608%
23 20/05/2026 Sim Sim 2,0000%
24 20/06/2026 Sim Sim 2,0408%
25 20/07/2026 Sim Sim 2,0833%
26 20/08/2026 Sim Sim 2,1277%
27 20/09/2026 Sim Sim 2,1739%
28 20/10/2026 Sim Sim 2,2222%
29 20/11/2026 Sim Sim 2,2727%
30 20/12/2026 Sim Sim 2,3256%
31 20/01/2027 Sim Sim 2,3810%
32 20/02/2027 Sim Sim 2,4390%
33 20/03/2027 Sim Sim 2,5000%
34 20/04/2027 Sim Sim 2,5641%
35 20/05/2027 Sim Sim 2,6316%
36 20/06/2027 Sim Sim 2,7027%
37 20/07/2027 Sim Sim 2,7778%
38 20/08/2027 Sim Sim 2,8571%
39 20/09/2027 Sim Sim 2,9412%
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40 20/10/2027 Sim Sim 3,0303%
41 20/11/2027 Sim Sim 3,1250%
42 20/12/12027 Sim Sim 3,2258%
43 20/01/2028 Sim Sim 3,3333%
44 20/02/2028 Sim Sim 3,4483%
45 20/03/2028 Sim Sim 3,5714%
46 20/04/2028 Sim Sim 3,7037%
47 20/05/2028 Sim Sim 3,8462%
48 20/06/2028 Sim Sim 4,0000%
49 20/07/2028 Sim Sim 4,1667%
50 20/08/2028 Sim Sim 4,3478%
51 20/09/2028 Sim Sim 4,5455%
52 20/10/2028 Sim Sim 4,7619%
53 20/11/2028 Sim Sim 5,0000%
54 20/12/2028 Sim Sim 5,2632%
55 20/01/2029 Sim Sim 5,5556%
56 20/02/2029 Sim Sim 5,8824%
57 20/03/2029 Sim Sim 6,2500%
58 20/04/2029 Sim Sim 6,6667%
59 20/05/2029 Sim Sim 7,1429%
60 20/06/2029 Sim Sim 7,6923%
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61 20/07/2029 Sim Sim 8,3333%
62 20/08/2029 Sim Sim 9,0909%
63 20/09/2029 Sim Sim 10,0000%
64 20/10/2029 Sim Sim 11,1111%
65 20/11/2029 Sim Sim 12,5000%
66 20/12/2029 Sim Sim 14,2857%
67 20/01/2030 Sim Sim 16,6667%
68 20/02/2030 Sim Sim 20,0000%
69 20/03/2030 Sim Sim 25,0000%
70 20/04/2030 Sim Sim 33,3333%
71 20/05/2030 Sim Sim 50,0000%
72 20/06/2030 Sim Sim 100,0000%
DATAS DE PAGAMENTO DOS CRI SUBORDINADO
N° de ordem Data de Pagamento Juros Amortizacao Tai
1 20/07/2024 N&o N&o 0,0000%
2 20/08/2024 N&o N&o 0,0000%
3 20/09/2024 Sim N&o 0,0000%
4 20/10/2024 N&o N&o 0,0000%
5 20/11/2024 N&o N&o 0,0000%
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6 20/12/2024 Sim N&o 0,0000%
7 20/01/2025 Né&o Né&o 0,0000%
8 20/02/2025 Né&o Né&o 0,0000%
9 20/03/2025 Sim Nao 0,0000%
10 20/04/2025 Nao Nao 0,0000%
u 20/05/2025 N&o N&o 0,0000%
12 20/06/2025 Sim N&o 0,0000%
13 20/07/2025 Sim Sim 1,6667%
14 20/08/2025 Sim Sim 1,6949%
15 20/09/2025 Sim Sim 1,7241%
16 20/10/2025 Sim Sim 1,7544%
17 20/11/2025 Sim Sim 1,7857%
18 20/12/2025 Sim Sim 1,8182%
19 20/01/2026 Sim Sim 1,8519%
20 20/02/2026 Sim Sim 1,8868%
21 20/03/2026 Sim Sim 1,9231%
22 20/04/2026 Sim Sim 1,9608%
23 20/05/2026 Sim Sim 2,0000%
24 20/06/2026 Sim Sim 2,0408%
25 20/07/2026 Sim Sim 2,0833%
26 20/08/2026 Sim Sim 2,1277%
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27 20/09/2026 Sim Sim 2,1739%
28 20/10/2026 Sim Sim 2,2222%
29 20/11/2026 Sim Sim 22727%
30 20/12/2026 Sim Sim 2,3256%
31 20/01/2027 Sim Sim 2,3810%
32 20/02/2027 Sim Sim 2,4390%
33 20/03/2027 Sim Sim 2,5000%
34 20/04/2027 Sim Sim 2,5641%
35 20/05/2027 Sim Sim 2,6316%
36 20/06/2027 Sim Sim 2,7027%
37 20/07/2027 Sim Sim 2,7778%
38 20/08/2027 Sim Sim 2,8571%
39 20/09/2027 Sim Sim 2,9412%
40 20/10/2027 Sim Sim 3,0303%
41 20/11/2027 Sim Sim 3,1250%
42 20/12/2027 Sim Sim 3,2258%
43 20/01/2028 Sim Sim 3,3333%
44 20/02/2028 Sim Sim 3,4483%
45 20/03/2028 Sim Sim 3,5714%
46 20/04/2028 Sim Sim 3,7037%
47 20/05/2028 Sim Sim 3,8462%
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48 20/06/2028 Sim Sim 4,0000%
49 20/07/2028 Sim Sim 4,1667%
50 20/08/2028 Sim Sim 4,3478%
51 20/09/2028 Sim Sim 4,5455%
52 20/10/2028 Sim Sim 4,7619%
53 20/11/2028 Sim Sim 5,0000%
54 20/12/2028 Sim Sim 5,2632%
55 20/01/2029 Sim Sim 5,5556%
56 20/02/2029 Sim Sim 5,8824%
57 20/03/2029 Sim Sim 6,2500%
58 20/04/2029 Sim Sim 6,6667%
59 20/05/2029 Sim Sim 7,1429%
60 20/06/2029 Sim Sim 7,6923%
61 20/07/2029 Sim Sim 8,3333%
62 20/08/2029 Sim Sim 9,0909%
63 20/09/2029 Sim Sim 10,0000%
64 20/10/2029 Sim Sim 11,1111%
65 20/11/2029 Sim Sim 12,5000%
66 20/12/2029 Sim Sim 14,2857%
67 20/01/2030 Sim Sim 16,6667%
68 20/02/2030 Sim Sim 20,0000%
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69 20/03/2030 Sim Sim 25,0000%

70 20/04/2030 Sim Sim 33,3333%

71 20/05/2030 Sim Sim 50,0000%

72 20/06/2030 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO 1l
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CARACTERISTICAS DA CCI - 12 SERIE

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CClI

|

SAO PAULO, 22/05/2024

‘ SERIE: UNICA NUMERO: ‘ 1| TIPO DE CCIl: |INTEGRAL
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL: | LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ: 48.415.978/0001-40
ENDERECO: Alameda dos Maracatins, n°® 780, conj. 406, Indianapolis
CEP: 04.089-001 CIDADE: Sé&o Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ:

22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 CIDADE: |Sao Paulo UF: SP
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL

OU NOME: L.L.E. FERRAGENS LTDA.

CNPJ: 05.953.543/0001-47

ENDERECO: Av. Londres, n° 174, Bonsucesso

CEP: 21041-030 CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Rod.Washington Luiz, n° O - Loteamento Santo Antonio, Xerém - 4° Distrito de Duque de

Endereco: Caxias
Complemento: |Area Cl-AlB
Cidade/UF: Duque de Caxias/RJ
CEP: 25.251-085
Matricula: 7.356
5° Oficio de Registro de Imdveis da comarca de Duque de Caxias/RJ, que esta sob os servi¢os
Cartorio: do 7° Oficio de Registro de Imoéveis da comarca de Duque de Caxias/RJ

Valor do Imével:

R$ 23.326.108,35 (vinte e trés milhdes, trezentos e vinte e seis mil e cento e oito reais e trinta e
cinco centavos)

Titulo Aquisitivo:

Escritura publica de permuta

Data de
Aquisicao:

3 de outubro de 2022
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5. CONDICOES D

E EMISSAO

Valor do Crédito
em 22/05/2024

R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

Prazo 6 anos

Data Inicial 22/05/2024

Data Final 18/06/2030
Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais — 12 Série deveréo

Forma de | ser realizados pela Devedora mediante Transferéncia Eletrénica Direta - TED de recursos

Pagamento diretamente para Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.

Inicio dos Juros | 18/07/2024

Inicio da

! 18/07/2025

Amortizacdo

Taxa de Juros
Efetiva

2,35% ao més

Atualizacao
) Q Mensal de acordo com a Taxa DI
Monetéria
Forma de .
. Acumulativa
Reajuste
Juros Moratérios | 1%
Multa Moratéria | 2%
indice Substituto | Conforme definido no Termo de Emisséo de Notas Comerciais
Seguros N/A
Taxa de
N/A

Administracéo

Local de

Pagamento

Rio de Janeiro/RJ

6. GARANTIAS

Garantia Real

Sim

Modalidade
Garantia

da

Alienacgao Fiduciaria do Imovel

[Continua na proxima pagina]

140

D4Sign cb71a82e-9331-46b0-82cd-9cf880205664 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.




A

f

2 A

Agente Fiduciario

Aulorreguacic

N\ ANBIMA

Ofertas Poblicas

NBIMA

CARACTERISTICAS DA CCI - 22 SERIE

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl |

SAO PAULO, 22/05/2024

| SERIE: UNICA NUMERO: ‘ 2| TIPO DE CCI: | INTEGRAL
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ: 48.415.978/0001-40
ENDERECO: Alameda dos Maracatins, n°® 780, conj. 406, Indianapolis
CEP: 04.089-001 CIDADE: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CU

STODIANTE

RAZAO SOCIAL:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ:

22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 CIDADE: Sao Paulo UF: SP
3. DEVEDORA

RAZAO  SOCIAL

OU NOME: L.L.E. FERRAGENS LTDA.

CNPJ: 05.953.543/0001-47

ENDERECO: Av. Londres, n° 174, Bonsucesso

CEP: 21041-030 CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ

4. IDENTIFICACAO

DO IMOVEL

Rod.Washington Luiz, n° O - Loteamento Santo Antonio, Xerém - 4° Distrito de Duque de

Endereco: Caxias
Complemento: Area CI1-AlB
Cidade/UF: Duque de Caxias/RJ
CEP: 25.251-085
Matricula: 7.356
5° Oficio de Registro de Imdveis da comarca de Duque de Caxias/RJ, que esté sob os servigos
Cartorio: do 7° Oficio de Registro de Imoéveis da comarca de Duque de Caxias/RJ

Valor do Imével:

R$ 23.326.108,35 (vinte e trés milhdes, trezentos e vinte e seis mil e cento e oito reais e trinta e
cinco centavos)

Titulo Aquisitivo:

Escritura publica de permuta

Data de Aquisicao:

3 de outubro de 2022

5. CONDICOES DE EMISSAO

Valor do Crédito
em 22/05/2024

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

Prazo

6 anos
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Data Inicial 22/05/2024
Data Final 18/06/2030
Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais — 12 Série deveréo
Forma de | ser realizados pela Devedora mediante Transferéncia Eletrénica Direta — TED de recursos
Pagamento diretamente para Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.
Inicio dos Juros 18/07/2024
Inicio da
e 18/07/2025
Amortizagdo
Taxa de Juros
X . Y 5,00% ao més
Efetiva
Atualizacéo
L Mensal de acordo com a Taxa DI
Monetaria

Forma de Reajuste

Acumulativa

Juros Moratoérios

1%

Multa Moratéria 2%

indice Substituto | Conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Seguros N/A

Taxa de

Administracédo N/A

Local de

Pagamento

Rio de Janeiro/RJ

6. GARANTIAS

Garantia Real

Sim

Modalidade
Garantia

da

Alienacao Fiduciaria do Imoével

Em atendimento ao inciso V do artigo 2° do Suplemento “A” a Resolu¢do CVM n.° 60, de 23 e

dezembro de 2021, conforme alterada, sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizacao,

as tabelas acima apresentam as principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

As tabelas acima, que resumem certos termos das CCI, foi elaborada pelas Partes com o

objetivo de dar atendimento a legislacao aplicavel. No entanto, tal tabela ndo se destinaa e

nao serda interpretada de modo a modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e

condicdes efetivos das CCIl, Notas Comerciais e demais Obrigacdes Garantidas ao longo do

tempo.
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DECLARAGAO DA SECURITIZADORA DE INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na Categoria Sl, sob o n® 949, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda dos Maracatins, n°® 780, conj. 406,
Indianapolis, CEP 04.089-001, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”), nos termos do “Termo de
Securitizagéo de Créditos Imobiliarios das 12 (Primeira) Série e da 22 (Segunda) Série da 142
(Décima Quarta) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela
L.L.E. Ferragens LTDA.” (“Termo de Securitizacdo” e “CRI", respectivamente), para fins de
atendimento ao previsto pelo artigo 2, inciso VIII, do Suplemento “A”, da Resolucdo CVM 60,
na qualidade de Securitizadora dos CRI (“Emiss&o”), declara, para todos os fins e efeitos, que
foi instituido, nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, regime fiduciéario sobre (i)
os Créditos Imobiliarios, (ii) a Alienagéo Fiduciaria,; (iii) o Aval; (iv) o Fundo de Despesas; e (v) 0
Fundo de Reservas. O Patrim6énio Separado n&o se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos custos de administracdo e obrigacdes fiscais, incluindo, mas ndo se limitando, as

Despesas.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailuscula que n&do sejam definidas nesta

Declaracéao terdo o significado previsto no Termo de Securitizag&o.

Sao Paulo, 22 de maio de 2024.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.°
215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88
(“Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de instituicdo
custodiante dos Documentos Comprobatoérios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais e representados pelas CCI, emitidas,
respectivamente, em 22 de maio de 2024, pela: (i) L.L.E. FERRAGENS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av.
Londres, n° 174, Bonsucesso, CEP 21.041-030, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.953.543/0001-47
(“Devedora”), em favor da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes,
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na Categoria S, sob o n® 949, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Alameda Dos Maracatins, n°® 780, con;.
406, Indiangpolis, CEP 04.089-001, inscrita no CNPJ sob o n° 48415978/0001-40
(“Securitizadora” e “Notas Comerciais”); e (i) pela Securitizadora, em conjunto com o
Custodiante, no valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), para a CCl — 12 Série, e
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para a CCl — 22 Série, conforme descritas
no Anexo Il do “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios das 12 (Primeira) Série e da
22 (Segunda) Série da 142 (Décima Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditorios
Imobiliarios Devidos pela LLE. Ferragens LTDA.” (“Termo de Securitizagdo” e “CRI”",
respectivamente), sendo certo que os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais
e representados pela CCI constituirdo o lastro aos certificados de recebiveis imobiliarios, em
duas séries, da 14% (décima quarta) emissdo, da Securitizadora (“Créditos Imobiliarios”),
declara & Securitizadora, para os fins dos artigos 33, | e 34 da Resolucdo CVM 60, que foi
entregue a esta instituicdo custodiante, para custddia, na qualidade de responsavel pela
guarda dos documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobiliarios, (i) uma via digital do Termo de Emisséo de Notas Comerciais; (ii) uma via digital
da Escritura de Emissdo da CCI; 1 (iii) uma via digital da Escritura de Emissédo da CCI 2; e (iv)

uma via digital do Termo de Securitizacado.
Sao Paulo, 22 de maio de 2024.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante
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ANEXO V

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutério: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n° 009.635.843-24

Da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 142 (décima quarta) Emissao

NUumero da Série: 12 Série Sénior e 22 Série Subordinada

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 55.000 (cinquenta e cinco mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolu¢dao CVM 17, a nao existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fun¢do de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da
Resolu¢do CVM 17.

Sao Paulo, 22 de maio de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario
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ANEXO VI

7\ ANBIMA

Ofertas Poblicas

OUTRAS EMISSOES DA SECURITIZADORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Data de Inadimplemento

Tipo Valor Quantidade |Remuneragdo |Emissdo [Série  |Emissao Vencimento |Apelido no Periodo Garantias

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo
CRA | 66.000.000,00 66.000|CDI + 4,000 % {JUNICA | 23/10/2023| 20/10/2027|DEALE Adimplente Fiduciaria

Alienacgdo Fiduciaria de Imoével, Cessao Fiduciaria de
CRA | 36.000.000,00 36.000(CDI + 5,950 % 2|UNICA 19/12/2023|  25/10/2028|ZAIR Adimplente Direitos Credit6rios

Alienacgdo Fiduciaria de Imoével, Alienacao Fiduciarial
CRI | 94.304.000,00 94.304{IPCA + 10,000 % 4{UNICA | 01/02/2024| 22/07/2037|LOTE V Adimplente de Quotas, Cessdo Fiduciaria, Fianca

Alienacgdo Fiduciaria de Imoével, Alienacao Fiduciarial

de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos|
CRI 3.000.000,00 3.000|IPCA + 13,000 % 5 1| 22/03/2024| 22/05/2028|REACTY Adimplente Creditoérios

Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacédo Fiduciéaria

de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos|
CRI 3.100.000,00 3.100|IPCA + 13,000 % 5 2| 22/03/2024| 22/05/2028|REACTY Adimplente Creditoérios

Alienacdo Fiduciaria de Imaovel, Alienagédo Fiduciaria

de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos|
CRI 2.600.000,00 2.600|IPCA + 13,000 % 5 3| 22/03/2024| 22/05/2028|REACTY Adimplente Creditérios

Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienagédo Fiduciéaria

de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos|
CRI 2.100.000,00 2.100|IPCA + 13,000 % 5 4| 22/03/2024| 22/05/2028|REACTY Adimplente Creditoérios

Alienacgédo Fiduciaria de Imoével, Cessao Fiduciaria de
CRA | 10.881.000,00 10.88CDI + 4,000 % 5 1| 11/04/2024| 28/05/2025NICODEMOS |Adimplente Direitos Creditérios, Aval

Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Cesséo Fiduciaria de
CRA | 69.996.000,00 69.996(CDI + 11,063 % 5 2| 11/04/2024| 20/05/2031NICODEMOS |Adimplente Direitos Creditérios, Aval

Alienacgédo Fiduciaria de Imoével, Cessao Fiduciaria de
CRA 5.823.000,00 5.823|CDI + 11,063 % 5 3| 11/04/2024| 20/05/2031NICODEMOS |Adimplente Direitos Creditérios, Aval
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9.000.000,00

9.000

IPCA + 8,000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

MILDECEGUADC

ANBIMA

Ofertas Poblicas

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fiangca, Cesséo

Fiduciaria

CRI

9.000.000,00

9.000

IPCA + 16,000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fianga, Cessao
Fiduciéaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fianga,
Cessédo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

Fianga, Cessao Fiduciaria

CRI

9.100.000,00

9.100|

IPCA + 8,000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagcdo Fiduciaria de Quotas, Fianga, Cesséo

Fiduciaria

CRI

9.100.000,00

9.100

IPCA + 16,000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fianga, Cessdo

Fiduciaria

CRI

14.806.000,00

14.806

IPCA + 13,000 %

03/05/2024

22/04/2028

HAUTE

Adimplente

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria

de Imoével

CRI

14.806.000,00

14.806

IPCA + 13,000 %

03/05/2024

22/08/2028

HAUTE

Adimplente

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios,
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria

de Imoével

CRI

12.194.000,00

12.194

IPCA + 13,000 %

03/05/2024

22/12/2028

HAUTE

Adimplente

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria

de Imoével

CRI

12.194.000,00

12.194

IPCA + 13,000 %

03/05/2024

22/04/2029

HAUTE

Adimplente

Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios,
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria

de Imoével
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ANEXO VII

(A) DESTINACAO DOS RECURSOS

m Atoereguiacso
ANBIMA

Imodvel objeto da matricula
7.356, do 5° Oficio de

Registro de Imoéveis da

comarca de Duque de

Obras - Centro de Distribuicdo
L.L.LE. FERRAGENS LTDA., inscrita

Caxias/RJ, que esta sob os N&ao R$ 55.000.000,00 100% R$ 20.000.000,00
. - no CNPJ sob 0 n° 05.953.543/0001-
servicos do 7° Oficio de
Registro de Imoveis da 47
comarca de Duque de
Caxias/RJ
Total: R$ 55.000.000,00 100% R$ 20.000.000,00
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(B) CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

AMILDErEgUASCSD

ANBIMA

[Continua na proxima pagina.]
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CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

KING OURO - DUQUE DE CAXIAS - R)
Rodovia Washington Luiz (BR-40) - Bairro Santo Anténio - 4° Distrito de Duque de Caxias - R)

VALOR TOTAL 74.913.046,84 869.115,40 5.196.464,62 11.371.967,17 16.341.995,04 9.330.588,31 6.176.543,95 4.748.134,45 4.956.903,94 6.599.695,92 9.321.638,04

1,16% 8,10% 23,28% 45,09% 57,55% 65,79% 72,13% 78,75% 87,56% 100,00% 100,00% 100,00%
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ESTE CRONOGRAMA E INDICATIVO E NAO VINCULANTE, SENDO QUE, CASO NECESSARIO, CONSIDERANDO A DINAMICA COMERCIAL DO
SETOR NO QUAL ATUA, A DEVEDORA PODERA DESTINAR OS RECURSOS PROVENIENTES DA INTEGRALIZACAO DAS NOTAS COMERCIAIS
EM DATAS DIVERSAS DAS PREVISTAS NESTE CRONOGRAMA INDICATIVO, OBSERVADA A OBRIGAGCAO DESTA DE REALIZAR A INTEGRAL
DESTINACAO DE RECURSOS ATE A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI OU ATE QUE A DEVEDORA COMPROVE A APLICACAO DA TOTALIDADE
DOS RECURSOS OBTIDOS COM A EMISSAO, O QUE OCORRER PRIMEIRO.

O CRONOGRAMA INDICATIVO E MERAMENTE TENTATIVO E INDICATIVO E, PORTANTO, SE, POR QUALQUER MOTIVO, OCORRER QUALQUER
ATRASO OU ANTECIPACAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO TAL FATO NAO IMPLICARA EM UM EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO.
ADICIONALMENTE, A VERIFICACAO DA OBSERVANCIA AO CRONOGRAMA INDICATIVO DEVERA SER REALIZADA DE MANEIRA AGREGADA,
DE MODO QUE A DESTINACAO DE UM MONTANTE DIFERENTE DAQUELE PREVISTO NO CRONOGRAMA INDICATIVO PARA UM
DETERMINADO SEMESTRE PODERA SER COMPENSADA NOS SEMESTRES SEGUINTES

O CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINACAO DOS RECURSOS PELA EMITENTE E FEITO COM BASE NA SUA CAPACIDADE DE APLICACAO
DE RECURSOS DADO (l) O HISTORICO DE RECURSOS POR ELA APLICADOS NO AMBITO DE SUAS ATIVIDADES; E (II) A PROJECAO DOS
RECURSOS A SEREM INVESTIDOS EM TAIS ATIVIDADES.
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(C) ORCAMENTO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ALVO

[Continua na préoxima paginal]
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PLANILHA RESUMO UNIFICADO - 21/09/2023 il

BINSWANGER Y
BRAZIL KING 4% OURO

CD KING OURO - DUQUE DE CAXIAS -RJ

Rodovia Washington Luiz (BR-40) - Bairro Santo Anténio - 4° Distrito de Duque de Caxias — RJ

AREAS TECNICAS VESTIARIOS /

MOTORISTAS / GUARITA /
BANHEIRO HELIPONTO /

GALPAO / DOCAS / ADM
/ SALA DE BATERIAS

AREA DE LAZER /

cODIGO DESCANSO COBERTO

DESCRICAO DESPESAS INDIRETAS AREAS EXTERNAS

CASTELOS DE AGUA / ETA

DESCARGA E SEPARAGAO SUBESTAGAO ESTACAO TRATAMENTO

1 PROJETOS E CONSULTORIAS

2 SERVICOS TECNICOS

3 EQUIPE ADMINISTRATIVA, APOIO E DESPESAS MENSAIS

A INSTALAGAO DO CANTEIRO DE OBRA, MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

5 SERVICOS PRELIMINARES E SEGURANGA DO TRABALHO

6 MOVIMENTO DE TERRA E DEMOLICOES

7 CONTENGOES

8 FUNDAGOES PROFUNDAS

9 BLOCOS E BALDRAMES

10  |SUPERESTRUTURA

11 |ALVENARIAS

12 |DIVISORIAS E FECHAMENTOS

13 |IMPERMEABILIZAGOES

14 |ESTRUTURA METALICA DE COBERTURA E MARQUISES

15 |REVESTIMENTOS DE PISO

16  |REVESTIMENTOS DE PAREDE

17 |REVESTIMENTO DE TETOS

18  |REVESTIMENTOS DE FACHADA

19 |ESQUADRIAS DE ALUMINIO, FERRO E VIDROS

20  |ESQUADRIAS DE MADEIRA

21 |PINTURAS

22 |LOUGAS, METAIS, ACESSORIOS E ESPELHOS

23 |MARMORES, GRANITOS E PEDRAS NATURAIS

24 INSTALAGOES ELETRICAS

25 INSTALAGOES HIDRAULICAS

26 |COMBATE A INCENDIO

27 | DRENAGEM

28 CLIMATIZAGAO

29  |SISTEMAS ESPECIAIS

30 |PAVIMENTAGAO EXTERNA

31 | PAISAGISMO

32 COMUNICAGAO VISUAL

33 DECORAGAO

34 |LIMPEZA

35 |ITENS OMISSOS

398.080,50
372.686,50
2.793.624,34
1.354.951,56

135.864,44

1.850.000,00

41.026,00

1.468.694,67

131.302,50

314.770,50
156.400,00

886.247,27

34.898,10
3.933.447,30

192.973,50

34.861,50

992.333,01
3.331.798,09
6.459.729,73
7.628.581,98

543.472,20

25.731,86
60.757,10
11.293.644,46

240.970,64

414.835,81

150.619,07

145.960,01
2.793.610,72

145.269,98

129.031,47

126.440,91

51.538,54
2.389.997,22

464.728,50
4.943.399,40
1.243.393,50

1.204.587,85

54.900,00

487.600,57
341.134,48

57.906,96

18.825,68

2.197,01

6.526,63
22.487,04
24.824,32

6.862,50
67.868,04

997.611,37

755.648,15

18.208,50

1.248,98

31.768,80

66.669,64

23.062,75
2.867,88

78.761,38
4.369,16

28.365,00

1.010,16
850,58
21.618,17
15.259,46
737,49

4.387,55

407.441,41
1.150.926,31

231.495,00

597.495,00

5.709,60
1.299,30
72.612,20
26.324,55

47.013,00

6.059,45

53.915,34

84.488,39

15.691,46

2.048,32

12.535,50

10.147,30

1.717.375,91
6.286,05

1.024,80

35.146,73
48.112,27
1.647,00
2.678,50

626,87

833,31
14.318,65

3.869,26

16.082,87
298.107,00

571,88

COBERTURA

204.532,70
184.709,09
121.284,42
39.973,11
34.257,60
39.649,76
998.284,43
47.142,46
91.909,20
23.975,20
49.641,12
284.791,24
60.115,50
71.963,65
60.982,92
3.916,77
100.713,79
63.757,20
93.439,80
145.201,35

58.715,55

1.328,91

120.076,11

21.049,65

5.588,76

527,04

1.756,80
457,00
951,62

85.743,04
36.649,26

28.072,20

31.594,77

3.138,54

398.080,50
372.686,50
2.793.624,34
1.354.951,56
135.864,44
1.850.000,00
992.333,01
4.431.372,77
8.418.432,60
8.238.538,65
585.092,31
59.989,46
160.665,26
12.918.213,62
288.113,10
591.095,14
174.594,26
207.857,27
4.624.802,83
205.385,48
378.604,89
197.052,79
57.257,51
4.786.781,75
2.065.123,38
5.869.906,72
890.634,82
1.388.594,85
1.316.410,00
3.933.447,30
192.973,50
31.594,77

102.117,95

0,53%]
0,50%)
3,73%)
1,81%|
0,18%)
2,47%)
1,32%
5,92%)
11,24%)
11,00%)
0,78%)
0,08%)
0,21%]
17,24%)
0,38%)
0,79%]
0,23%]
0,28%)
6,17%)
0,27%)
0,51%]
0,26%)
0,08%)
6,39%)
2,76%)
7,84%)
1,19%
1,85%|
1,76%|
5,25%)
0,26%)
0,00%)
0,04%)
0,14%|

0,00%)

VALOR TOTAL DO ORCAMENTO

R$ 5.055.207,34

R$ 9.044.621,34

R$ 44.835.332,03

R$ 2.808.950,21

R$ 279.728,03

R$ 2.546.375,83

R$ 1.903.911,35

R$ 422.176,62

R$ 2.780.285,77

R$ 335.604,79

R$ 70.012.193,31

93,46%

7,00% | TAXA DE ADMINSTRACAO

0,00% | TAXA POS OBRA

353.864,51

633.123,49

3.138.473,24

196.626,51

19.580,96

178.246,31

133.273,79

29.552,36

194.620,00

23.492,34

4.900.853,53

6,54%

R$ 5.409.071,86

RS 9.677.744,84

R$ 47.973.805,28

R$ 3.005.576,73

RS 299.308,99

RS 2.724.622,13

RS 2.037.185,14

RS 451.728,98

R$ 2.974.905,77

R$ 359.097,12

100,00%
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ANEXO VIII
MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

[CIDADE], [DATA]

A

Leverage Companhia Securitizadora

Alameda Dos Maracatins, n°® 780, conj. 406, Moema
CEP 04.089-001, Séo Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 3230-6633

E-mail: gestao@leveragesec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza
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Telefone: (11) 3030-7177

E-mail. agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)
Periodo: [--].[--].[--] até [--].[--].[--]

A L.L.E. FERRAGENS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Av. Londres, n° 174, Bonsucesso, CEP 21.041-030, inscrita no CNPJ sob o0 n° 05.953.543/0001-47, neste ato, representada nos termos
de seu contrato social (“Devedora’), nos termos do do Termo de Emissao de Notas Comerciais, vem, pelo presente, atestar que o volume total
de recursos obtidos mediante a emissédo das Notas Comerciais acima foi utilizado durante o periodo acima, corresponde a R$ [--] ([--] reais)

nos termos previstos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, conforme abaixo:

Comprovante
Destinacéo Document de
Percentual
Status dos o (N° da pagamento: Valor
Denominagao do do recurso
Matricula da recursos/etap | Nota Fiscal recibo [x] / gasto no
Empreendiment | Proprietario Endereco utilizado
/ Cartério Obra a do projeto: (NF-e) TED [X] / semestr
o Imobiliario no
(%) (construcéo /DOC [x]/ e boleto e
semestre
ou reforma) outros (autenticagéo)
e outros
[o] [o] [e] [e] [o] [e] [e] [e] [e] [e]
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Atenciosamente,

L.L.E. FERRAGENS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANBIMA
ANEXO IX

RELACAO DE DESPESAS

TOTAL R$ 55.000.000,00
Despesas Flat -R$ 259.360,18
Fundo de Reserva -R$ 161.414,43
Fundo de Despesas -R$ 200.000,00
Valor a ser Liberado R$ 54.379.225,39

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM Taxa de Fiscalizagéo FLAT 0,03% R$ 16.500,00 0,00% | R$ 16.500,00
B3| CETIP* Registro CRI FLAT 0,0230% R$ 12.650,00 0,00% | R$ 12.650,00
B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% R$ 550,00 0,00% | R$ 550,00
B3| CETIP* Taxa Liquidagao Financeira FLAT 0,0010% R$ 224,96 0,00% | R$ 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs | FLAT 0,004% R$ 2.297,35 0,00% | R$ 2.297,35
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$10.441,00 0,00% | R$ 10.441,00
Leverage Emisséao FLAT - R$ 42.000,00 11,15% | R$ 47.270,68
Leverage Distribuicdo FLAT - R$ 5.000,00 11,15% | R$ 5.627,46
TN Advogados Assessor Legal FLAT - R$ 55.000,00 14,86% | R$ 64.599,48
Vortx Liquidante FLAT - R$ 6.000,00 16,33% | R$ 7.171,03
Vortx Escriturador FLAT - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06
Vortx Escriturador da NC FLAT - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06
Vortx Custodiante FLAT - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06
Vortx Implantagdo Agente Fiduciario FLAT - R$ 10.000,00 16,33% | R$ 11.951,72
Vortx Agente Fiduciario FLAT - R$ 21.000,00 16,33% | R$  25.098,60
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 10.000,00 16,33% | R$ 11.951,72
TOTAL R$ 227.663,31 R$ 259.360,18
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*Custos estimados

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO | VALOR BRUTO ANUAL
Vortx Agente Fiduciario ANUAL - R$ 21.000,00 16,33% | R$ 25.098,60 | R$ 25.098,60
Vortx Custodiante ANUAL - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06 | R$ 14.342,06
VOrtx Escriturador ANUAL - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06 | R$ 14.342,06
Vortx Liquidante ANUAL - R$ 6.000,00 16,33% | R$ 717103 | R$ 7.171,03
VOrtx Escriturador da NC ANUAL - R$ 12.000,00 16,33% | R$ 14.342,06 | R$ 14.342,06
Mazars Auditoria ANUAL - R$ 2.500,00 14,25% | R$ 291545 | R$ 291545
Link Balancgo anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% | R$ 300,00 | R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% | R$ 300,00 | R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - R$ 4.000,00 1115% | R$ 450197 | R$ 54.023,64
Leverage Taxa de Agente de Garantias MENSAL - R$ 1.000,00 11,15% | R$ 112549 | R$ 13.505,88
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 73,00 0,00% | R$ 73,00 | R$ 876,00
B3| CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 440,00 0,00% | R$ 440,00 | R$ 5.280,00
B3| CETIP* Custédia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 605,00 0,00% | R$ 605,00 | R$ 7.260,00
TOTAL R$ 163.056,78
*Custos estimados
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