SUMARIO DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informacées Essenciais — Oferta Publica Primaria de Distribuiciao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 1° (Primeira) e 2° (Segunda) Séries da 14® (Décima Quarta) Emissao

da Leverage Companhia Securitizadora

Este sumario contém informacgées essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideracdo as informagdes constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na clausula

relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM néo realizou analise prévia do contetido do
dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais o
informacgoes
Secdo do
A. Valor Mobiliario OCRA/X CRI/OCR Termo de
Securitizagao:
a.l) Emissao e série 14® Emissao em duas séries Secao 3.1
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora com sede na cidade de
a.2) Ofertante/Emissor Sao Pau.lo, estado de Ség Paulo, na Alamgda dos Capa
Maracatins, n° 780, conj. 406, Indiandpolis, CEP
04.089-001, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40
B. Oferta
b.1) Cdédigo de negociagao | (i) CRI Sénior Série: 24E2267947; Secdo 3]
proposto (i) CRI Subordinado Série: 24E2270892; '
b.2) Mercado de negociacdo B} - Bragil, Bolsa, Balcdo S.A. — Bglcéo B3 /0O Nao Secso 3.1
sera negociado em mercado organizado.
b.3) Quantidade ofertada - | (i) CRI Sénior: 5.000 (cinco mil); Secdo 3]
lote base (i) CRI Subordinado: 50.000 (cinquenta mil); ’
b.4) Preco (intervalo) 'F2$1.000,'OO N(mil reais) por CRI, em cada data de Secdo 3]
integralizacao.
(i) remuneracdao dos CRI Sénior: 100% (cem por
cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida
de sobretaxa de 2,35% (dois inteiros e trinta e cinco
b.5) Taxa de remuneracdo | centésimos por cento) ao ano; e Secs0 521
(intervalo) (i) remuneracao dos CRI Subordinado: 100% (cem -
por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 5,00% (cinco inteiros por
cento) ao ano.
b.6) Montante ofertado (= b.3 | (i) CRI Sénior: R$ 5 milhdes; Secio 31
*b.4) (intervalo) (i) CRI Subordinado: R$ 50 milhdes; €6a0 >
b.7) Lote suplementar N&o N/A
b.8) Lote adicional N&o N/A
b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, | Nao N/A
“sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacdes N/A N/A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
. o MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
c.l) Agente Fiduciario Capa

sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros,




CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n-°

22.610.500/0001-88

. Classificagdo ANBIMA . Mais ~
informacoes
Classificacdo ANBIMA de CRI
a.l) Categoria 0 Residencial / X Corporativo / [J Hibrido Secao 2.13
b.l.) Concentracéo O Pulverizado / X Concentrado Sec&o 213
[ Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes
lotes
O Industrial: plantas industriais
Logistico: imdveis voltados a logistica (CDs,
c.l.) Tipo de Segmento armazenamento e logistica) Secdo 2.13
O Imdvel Comercial e/ou lajes corporativas
O Shopping e/ou lojas
[ Hotel
] Outros
1 Compra e venda
O Locagao/arrendamento/superficie
d.1l) Tipo de contrato com | O CCB ou valores mobilidrios representativos de Secdo 213
lastro divida O Hibrido '
U Financiamento Imobiliario
Outros
e.l) Revolvéncia O Sim / X Nao Seg&o 213
f.1) Existéncia de crédito nao O Sim / ® Nio Secao 2.13
performado
Considerando que a Devedora emitiu as Notas
Comerciais em favor da Securitizadora
~ L especificamente no ambito da emissao dos CRI e da
g.1) Informagdes estatisticas ~ . . . .
sobre inadimplementos prese,n'ge Oferta., an existem mformag;oe; Capitulo XVII
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem
o Patrimdnio Separado.
3. Propésito da oferta . Mais ~
informacoes
Os recursos oriundos da presente oferta serao
utilizados pela Securitizadora para integralizacao de
notas comerciais emitidas pela L.L.E. FERRAGENS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Qual sera a destinagdo dos | cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Secdo 43
recursos da oferta? na Av. Londres, n°® 174, Bonsucesso, CEP 21.041-030, ’
inscrita no CNPJ sob o n° 05953.543/0001-47
(“Devedora”) que, por sua vez, utilizard os recursos
para a construcdao de centro de distribuicdo, para
uso proprio.
4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . Mais ~
informacoes
Informacoes sobre o lastro
§umar|o dos principais Probabilidade Ip‘\pactt?
riscos do lastro da emissao financeiro
1. Risco de Concentracao. O .
risco de crédito do lastro dos Maior / O Média / O Menor ng;

CRI esta concentrado em




apenas 1 (uma) devedora,
sendo que todos os fatores
de risco de crédito a ela
aplicaveis sao capazes de
influenciar a capacidade de
pagamento dos Créditos
Imobiliarios e a amortizacao
e a Remuneragao dos CRI.

] Menor

2. Risco de Performance do
Empreendimento
Imobilidrio. Em caso de
paralisagdo, interrupgdao ou
nao conclusao das obras do
Empreendimento
Imobiliarios, os adquirentes
das Unidades poderao
interromper o pagamento
dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente ou requerer
a rescisdo dos contratos de
compra e venda que o de
gue os originam.

O Maior/ O Média/ X Menor

] Maior
0 Média
0 Menor

3. Risco de Cobranca e
Execucao dos  Créditos
Imobiliarios. A Emissora é
responsavel por realizar os
procedimentos de cobranca
e execucdo dos Créditos
Imobilidrios. A ndo realizacao
ou a realizagdao inadequada
dos procedimentos de
execucao dos Créditos
Imobilidrios por parte da
Emissora poderd prejudicar
o fluxo de pagamento dos
CRI.

O Maior /O Média/ X Menor

Maior
O Média
0 Menor

4, Risco Relacionado ao
Escopo da Auditoria Legal.
Foi realizada auditoria legal
com escopo limitado, nao
abrangendo todos 0s
aspectos relacionados a
Devedora, aos Fiadores, ao
Imodvel e aos Antecessores.
Caso o escopo fosse
diferente, riscos adicionais
poderiam ser identificados, o
que poderia ocasionar
perdas aos Titulares de CRI.

O Maior/ X Média/ O Menor

0 Maior
Média
0 Menor

5. Risco de Insuficiéncia das
Garantias. Caso ocorra o
inadimplemento de
qualquer obrigacao
garantida, a Emissora podera
executar as Garantias para o
pagamento dos  valores

O Maior/ O Média/ X Menor

Maior
0 Média
0 Menor




devidos aos Titulares de CRI.
O valor obtido com a
execucao forcada das
Garantias poderd nao ser
suficiente para o pagamento
integral dos CRI.

5. Principais informacodes sobre o valor mobiliario

Mais
informacées

Informacgées sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

5000 (cinco mil) certificados de recebiveis
imobiliarios da 1% Série e 50.000 (cinquenta mil)
certificados de recebiveis imobilidrios da 2% Série,
totalizando 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI da 14?
(décima quarta) emissao da Emissora, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), todos
emitidos de forma nominativa e escritural

Secao 3.1

Vencimento/Prazo

20 de junho de 2030 / 2.220 (dois mil duzentos e
vinte) dias corridos

Secao 3.1

Remuneragao

(i) remuneracao dos CRI Sénior: 100% (cem por
cento) da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida
de sobretaxa de 2,35% (dois inteiros e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano; e

(i) remuneracao dos CRI Subordinado: 100% (cem
por cento) da variagdao acumulada da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 5,00% (cinco inteiros por
cento) ao ano.

Secao 31 e
521

Amortizacdo/Juros

O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado mensalmente, com caréncia de um ano,
de acordo com a tabela de amortizacao constante
do Termo de Securitizagao, até a Data de
Vencimento dos CRI, observada a prioridade para o
pagamento da Amortizagao dos CRI Sénior.

Secao 3leb5.4

Duration 6 (seis) anos Secdo 3.1
Possibilidade de  resgate Os CRI ppderao ser ?bjgto de resgate antecipado i
: - compulsério na ocorréncia de qualquer dos Eventos | Segao 7.1
antecipado compulsério . .
de Vencimento Antecipado.
Condl.goes de recompra N/A N/A
antecipada
O Resgate Antecipado Compulsério dos CRI
sujeitara a Devedora ao pagamento, a
Condicées de vencimento Securitizadora, do saldo devedpr dos Créditos
G Imobilidrios em até 02 (dois) Dias Uteis contados do | Secdo 7.1
antecipado . -
envio, pela Securitizadora efou pelo Agente
Fiducidario conforme o caso a Devedora de
comunicagao neste sentido.
[0 Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados apos
e . decorridos 180 dias da Data de Encerramento da ~
Restri¢cdes a livre negociacao Oferta Secao 3.1
Revenda ao publico em geral apds decorridos 360
dias da Data de Encerramento da Oferta.
Formador de mercado Nao havera contratagao de formador de mercado no N/A

ambito da Oferta.




Garantias

Os CRI ndao contam com qualquer garantia. As Notas
Comerciais, por sua vez, contam com garantia de (i)

Garantias Alienacao Fiducidria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria | Capitulo VI
de Conta Escrow; e (iii) Aval, todas constituidas em
favor da Securitizadora.
4. Informacgodes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais ~
informacoes
Participacao na oferta
Informacao sobre a
existéncia e forma de ~ _
exercicio do direito de Nao Aplicavel N/A
prioridade.
Qual o valor ‘minimo para Em R$1.000,00 (mil reais) Secao 3.1
investimento?
Os CRI poderdo ser adquiridas: (i) no mercado
- primario, por meio do MDA — Moédulo de Distribuicao ~
2
Como participar da oferta de Ativos; (i) no mercado secundario, por meio do Segao 31
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3.
Como serd feito o rateio? N/A N/A
Como poderei saber o
resultado do rateio? N/A N/A
O ofertante pode desistir da Sim de.form\a Just|f|§ada, mediante comunicacao a )
ser enviada as demais partes, nos termos do Termo | Capitulo IV
oferta? . ~
de Securitizagao.
Quais sdo os tributos | Rendimentos isentos de IRRF, IRPF, PIS/COFINS,
incidentes sobre a oferta ou | ganho de capital e IOF para pessoas fisicas. Cabitulo XV
sobre a rentabilidade ou | Incidéncia de IRRF, IPRJ, CSLL, PIS/ COFINS para e
remuneracdo esperada? pessoas juridicas.
Indicacao de local para
obtencdo do Termo de | www.leveragesec.com.br Capitulo XV
Emissao
Quem sdo os coordenadores | ALEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, Capa
da oferta? acima qualificada. e
Outras instituicdes
participantes da distribuicao N/A N/A
Melhores esforgos
[ Garantia Firme
Procedimento de colocagao | [0 Compromisso Secdo 3.2

de Subscricao
[ Misto



http://www.leveragesec.com.br/

