Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA DA
DX leverage
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H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario

29 de janeiro de 2024.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DA 3% (TERCEIRA)
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA AGROPECUARIA FURLAN S.A

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a CVM (conforme abaixo definida) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, 199, Sala 112-A, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto

social (“Securitizadora” ou “Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 e da Resolucao
CVM 17:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960,
14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

Resolvem a Emissora e o Agente Fiduciario firmar este “Termo de SecuritizacGo de Direitos
Creditérios do Agronegécio da 39 (terceira) Emissdo em Série Unica da Leverage Companhia
Securitizadora Lastreados em Direitos Creditdrios do Agronegdcio devidos pela Agropecudria Furlan

S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), que prevé a emissdo de certificados de recebiveis do agronegocio

pela Emissora, nos termos (i) da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei
11.076"); (ii) da Resolucao da CVM n°® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 60”); (iii) da Resolucao da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 160”); e (iv) Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”):

| - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para fins deste Termo de Securitizacao, os termos indicados abaixo terao o
significado a eles atribuidos nesta Clausula, salvo se de outra forma determinado neste Termo de
Securitizacao ou se o contexto assim o exigir. Todas as definicbes estabelecidas neste Termo de
Securitizacao que designem o singular incluirdao o plural e vice-versa e poderao ser empregadas

indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.



“Agente Fiduciario”

“Agente de Liquidacao”

“Alienacdo Fiduciaria de

Soqueira”

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio de Encerramento”

“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”

“ANBIMA”

“Area Afetada”

“Assembleia Especial de
Titulares de CRA”

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”

significa a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo

deste Termo de Securitizacao;

significa o Escriturador;

significa a alienacdo fiduciaria de soqueiras, existentes no
Imével 82.463, nos termos do Contrato de Alienacao

Fiduciaria e Penhor Agricola;

significa o anlncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na

forma do artigo 13 da Resolucao CVM 160;

significa o anlncio de encerramento da Oferta, a ser

divulgado na forma do artigo 13 da Resolucao CVM 160;

significam as aplicacdes financeiras permitidas, realizadas
com os valores decorrentes da Conta do Patrimonio Separado
e que deverdo ser resgataveis de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado,
quais sejam: (i) Fundos de renda fixa de baixo risco com
liquidez diaria; (ii) Certificados de Depositos Bancarios -
CDBs/Compromissadas com liquidez diaria de instituices

financeiras de primeira linha; e (iii) Titulos publicos Federais;

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 501, Bloco Il, conjunto 704, Pinheiros, CEP
22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77;

significam o Imoével 82.463 e o Imdvel 88.324, quando

mencionados em conjunto;

significa a assembleia especial de Titulares de CRA, realizada

nos termos da Clausula Oitava deste Termo de Securitizacao;

significa a Mazars Auditores Independentes - Sociedade
Simples Ltda., sociedade simples, com sede na cidade de
Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Trindade, n° 254,
Salas 1.314 e 1.315, Bethaville I, CEP 06.404-326, inscrita no
CNPJ sob o n° 07.326.840/0001-98, na qualidade de auditor



“Autoridade”

“Aval”

“Avalista”

“Q"

“BACEN”

“CETIP21”

independente atualmente contratado para auditoria das
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, a serem
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, ou qualquer outra entidade que venha a ser

contratada pela Securitizadora para tal funcao;

significa qualquer Pessoa, entidade ou odrgao (i)
vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no
exterior, ao Poder PUblico, incluindo, sem limitacao, entes
representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou
Executivo, entidades da administracao publica direta ou
indireta, autarquias e outras Pessoas de direitopublico;
e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a
mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no

exterior, entre outros;

significa a garantia fidejussoria, representada por aval
outorgado pelo Avalista, na forma regulada pela CIR, por
meio da qual o Avalista obrigou-se, de forma irrevogavel e
irretratavel, como devedor solidario e principal pagador

perante a Emissora das Obrigacdes Garantidas;

significa a USINA ACUCAREIRA FURLAN S.A., sociedade
an6nima com sede na cidade de Santa Barbara D’Oeste,
Estado de Sao Paulo, na Rodovia SP 304, km 143,5, Bairro
Alambari, CEP 13450-970, inscrita no CNPJ sob o n°
56.723.257/0001-26-00;

significa a B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM,
para prestacao de servicos de custddia de ativos escriturais e

liquidacao financeira;

significa o Banco Central do Brasil;

significa o CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios,



“%”

“CNPJ”

“Codigo ANBIMA”

Cadigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”

”

“Conta do Patrimdnio Separado

“Conta de Livre Movimentacao’

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria e Penhor Agricola”

“E”

“CRA em Circulacao”

administrado e operacionalizado pela B3;

significa a cédula imobiliaria rural n° 03/2023, emitida pela

Devedora em favor da Emissora;

significa o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda;

significa o Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas, em vigor na

presente data;

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

em vigor;

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em

vigor;

significa a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade

Social;

significa a conta corrente n° 99147-6, agéncia 0393, mantida
no Banco Ital Unibanco S/A, de titularidade da Emissora,

atrelada ao Patrimonio Separado;

significa a conta corrente de titularidade da Devedora, a ser

informada pela Devedora para a Emissora;

significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Soqueiras de Cana-de-Acucar e Penhor Agricola de
Lavoura em Garantia e Outras Avencas”, firmado em 24 de

novembro de 2023;

significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da

Fazenda;

significam todos os CRA subscritos e integralizados e nao
resgatados, excluidos os CRA que a Emissora e/ou a Avalista
possuir em tesouraria e os que sejam de titularidade da
Devedora e/ou da Avalista, de seus respectivos controladores
ou de qualquer de suas respectivas controladas ou coligadas,
dos fundos de investimento administrados por sociedades

integrantes do grupo econdmico da Emissora, da Devedora,



“&”

“CSLL"

“CVM"

“Data de Amortizacao”

“Data de Emissao”

“Data de Integralizacao”

“Data de Liberacao”

“Data de Pagamento da

Remuneracao dos CRA”

“Data de Vencimento”

[

Despesas”

da Avalista ou que tenham suas carteiras geridas por
sociedades integrantes do grupo econdmico da Emissora, da
Devedora, da Avalista bem como dos respectivos socios,
diretores, conselheiros e respectivos cOnjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau das pessoas acima mencionadas, observada que
a definicao é adotada exclusivamente para fins de verificacdao
de quérum de Assembleia Especial de Titulares de CRA,

conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

significam os certificados de recebiveis do agronegocio em
série Unica da 32 (terceira) de emissao da Emissora, emitidos
com lastro nos Direitos Creditorios do Agronegocio e

regulados por este Termo de Securitizacao;

significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

significa cada data de pagamento da Amortizacao aos
Titulares de CRA, conforme Anexo VIII ao presente Termo de

Securitizacao;

significa o dia 30 de janeiro de 2024;

significa qualquer data em que ocorrer a integralizacao dos
CRA;

significa a data em que ocorrer a liberacdo da primeira
parcela da Conta do Patrimdnio Separado a conta a ser

indicada pela Devedora a Securitizadora;

significa cada data de pagamento de Remuneracao dos CRA
aos Titulares de CRA, conforme datas constantes do Anexo

VIl a este Termo de Securitizacao;

significa a data de vencimento dos CRA, qual seja, 22 de
dezembro de 2024;

significa quaisquer despesas, despesas presentes e futuras,
relacionadas com a emissao e manutencao da CIR e da sua

Garantia, com a Emissao, com a Oferta e/ou com os proprios



{3

Despesas Flat”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios do

Agronegdcio”

“Distribuicao Parcial”

“Documentos da Operacao”

CRA, na administracdo e manutencdao do Patrimdnio
Separado, bem como com seus eventuais aditamentos, e
demais Documentos da Operacao, reconhecimento de firmas
e inscricoes e/ou registros cartorarios, estando descritas no

Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

conforme indicadas no Anexo VIl ao presente Termo de

Securitizacao;

significa a AGROPECUARIA FURLAN S.A., sociedade andnima
com sede na cidade de Santa Barbara D’Oeste, Estado de Sao
Paulo, na Fazenda Bom Jesus, s/n°, Bairro Alambari, CEP
13450-970, inscrita no CNPJ sob o n° 56.728.058/0001-00, na

qualidade de emissora da CIR;

significa qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

significam todos e quaisquer direitos creditdrios oriundos da
CIR, devidos pela Devedora, incluindo, mas nao se limitando,
ao adimplemento das obrigacdes pecuniarias, principais ou
acessorias, tais como os montantes devidos a titulo do Valor
Nominal Unitario, da Remuneracdo e dos Encargos
Moratorios, livres de quaisquer Onus, que compdem lastro
dos CRA, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, por forca do Regime Fiduciario constituido nos

termos deste Termo de Securitizagao;

significa a possibilidade de distribuicao parcial dos CRA,
admitida nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM
160, sendo que a manutencao da Oferta esta condicionada a
subscricao e integralizacao do Montante Minimo. Em caso de
colocacao apenas do Montante Minimo no ambito da Oferta,
eventual saldo dos CRA nao colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pela Securitizadora, observado o disposto
neste Termo de Securitizacdao e, consequentemente, o
eventual saldo da CIR correspondente sera cancelado pela

Devedora, observado o disposto na CIR;

significam os documentos integrantes da Oferta, quais sejam:
(i) a CIR; (ii) este Termo de Securitizacao (iii) o AnUncio de

Inicio; (iv) o anlncio de encerramento da Oferta; (v) os



“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Encargos Moratorios”

“Escriturador”

“Eventos de Liquidacao do

Patrimoénio Separado”

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Documentos Comprobatdrios; e (vi) o Contrato de Alienagao
Fiduciaria e Penhor Agricola; e (vii) o Termos de Constituicdo
de Patrimonio Rural em Afetacdo; e (viii) os demais
documentos da Oferta que vierem a ser celebrados, bem

como seus respectivos aditivos;

significa a emissao dos CRA em série Unica da 32 (terceira)
emissao de CRA da Emissora, por meio deste Termo de

Securitizacao;

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, ja

qualificada no preambulo;

ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Emissora aos Titulares de CRA nos termos deste
Termo de Securitizacao, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirao, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneracao
e a Atualizacdo Monetaria dos CRA, conforme aplicavel,
calculada pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (c) multa moratoria de 2% (dois por
cento), sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente
ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes

envolvidas, tais encargos nao terao efeito;

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Bairro Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, nomeada nos
termos do artigo 51 da Lei n° 14.195, na qualidade de

instituicao prestadora de servicos de escrituracao dos CRA;

significam os eventos descritos neste Termo de Securitizacao
que poderao ensejar a liquidacdo do Patrimonio Separado,

conforme a Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacao;

significam, em conjunto, os Eventos de Vencimento

Antecipado Automaticos e os Eventos de Vencimento



“Eventos de Vencimento

Antecipado Automaticos”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Nao Automaticos”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

“Governo Federal” ou “Governo

Brasileiro”

“Imovel 88.324”

“Imovel 82.463”

“Investidores Profissionais” ou

“Investidores”

“Investidores Qualificados”

“m"

Antecipado Nao Automaticos;

significam os eventos de vencimento antecipado que
ensejarao o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor
Nominal, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratorios, conforme previstos na CIR, e descritos na

Clausula 10.1.1 deste Termo de Securitizacao;

significam os eventos de vencimento antecipado que poderao
ensejar o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor
Nominal, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratoérios, apds deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRA, conforme previstos na CIR, e descritos na

Clausula 10.1.2 deste Termo de Securitizacao;

significa o fundo a ser constituido na Conta do Patriménio
Separado para fazer frente aos pagamentos das despesas
vinculadas a presente Emissao, conforme Clausula 3.28.11 da

CIR;

tem seu significado disposto na clausula 3.28.8;

significa o Aval, a Alienacéo Fiduciaria de Soqueira, o Penhor

Agricola, o Patrimonio Rural em Afetacao;

significa o Governo da RepUblica Federativa do Brasil;

significa o imdvel objeto da matricula n® 88.324, no Cartorio

de Registro de Imdveis de Santa Barbara D’Oeste/SP;

significa o imdvel objeto da matricula n® 82.463, no Cartorio

de Registro de Imoveis de Avaré/SP;

significam os investidores profissionais, conforme definidos

pelo artigo 11 da Resolucao CVM 30;

significam os investidores qualificados, conforme definidos

pelo artigo 12 da Resolucao CVM 30;

significa o Imposto sobre Operacoes Financeiras;



“IPCA” significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica;
“IR” significa o Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza;
“IRPJ” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;
“IRRF” significa o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte;
“1SS” significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS;
“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;
“Lavouras” ou “Bens tem seu significado atribuido na clausula 3.28.6 deste Termo
Empenhados” de Securitizacao;
“Legislacao Anticorrupcao” significa qualquer dispositivo de legal ou regulatério,

nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou
atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, na forma do Cddigo Penal Brasileiro, a Lei n°
8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada, a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme
aplicavel, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials
in International Business Transactions e o UK Bribery Act, se

e conforme aplicavel;

“Legislacao Socioambiental” significa as regulamentos, normas administrativas e

determinacdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais relevantes e indispensaveis a conducao de seus
negocios, inclusive relativas ao direito do trabalho no que
tange a prostituicao ou utilizacdo em atividades de mao-de-
obra infantil ou em condicao analoga a de escravo, seguranca
e salde ocupacional, e, ainda, (a) a Politica Nacional do Meio
Ambiente; (b) as Resolucdes do Conama - Conselho Nacional

do Meio Ambiente; e (c) as demais legislacbes e
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regulamentacoes ambientais e relacionadas a salde e

seguranca ocupacional;

“Lei das Sociedades por Acoes” significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme em vigor;

“Lei 9.514” significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor;

“Lei 11.033” significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme em vigor;

“Lei 11.076” significa a Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004,

conforme em vigor;

“Lei 14.430” significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
em vigor;
“MDA” significa o MDA - Modulo de Distribuicao de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo” significa o montante minimo de 5.000 (cinco mil) CRA,

correspondente a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
ao qual a manutencdo da Oferta esta condicionada,

considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial;

“Mudanca Adversa Relevante” significa a ocorréncia de (a) qualquer efeito adverso

relevante na situacdo (financeira, operacional ou
reputacional, em relacao a este Ultimo, que resulte um efeito
adverso relevante na situacao financeira), nos negocios, nos
bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas,
incluindo a reputacao, da Devedora; e/ou (b) qualquer efeito
adverso relevante na capacidade da Devedora de cumprir
qualquer de suas obrigacdes pecuniarias ou nao pecuniarias

nos termos da CIR;

“Norma” significa qualquer lei, decreto, medida provisoria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucéao,
instrucao, circular e/ou qualquer tipo de determinacao, na
forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacao, de
orgaos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou

qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou

11



obrigacdes;

“Obrigacdes Garantidas” significam (i) todas as obrigacdes assumidas pela Devedora

por ocasiao da emissao da CIR, incluindo, mas nao se
limitando, ao adimplemento das obrigacdes pecuniarias,
principais ou acessorias, conforme previsto na CIR, tais como
os montantes devidos a titulo do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracao e dos Encargos Moratorios, do saldo devedor
dos CRA; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relacao a emissao ou manutencao dos CRA e do
Patrimonio Separado, bem como em relacdo a cobranca da
CIR e excussao das garantias, incluindo, mas nao se
limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
incluindo mas nao se limitando a eventuais registros,
aditamentos, instrumentos e/ou mecanismos necessarios
para reforco das Garantias; (iii) quaisquer outras obrigacoes
pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos da CIR e de
quaisquer dos demais Documentos da Operacao, incluindo
obrigacoes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizacdes, nos termos previstos
na CIR ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao;
e (iv) as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
dos CRA e/ou os Titulares de CRA, razoavel e
comprovadamente venham, de forma justificada, a
desembolsar nos termos da CIR e dos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel, para a defesa de seus
interesses, preservacdo ou exercicio de seus direitos, para
cobranca, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da
constituicdao, manutencao, realizacdo, consolidacao e/ou

excussao ou execucao de qualquer das Garantias;

“Oferta” significa a distribuicao publica sob o rito de pedido de
registro automatico dos CRA na CVM, nos termos do artigo 26
da Resolucao CVM 160, da Resolucao CVM 60 e Lei 14.430;

“Onus” e o verbo correlato significa hipoteca, penhor, alienacéo fiduciaria, usufruto,
“Onerar” fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou oOnus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,

voluntario ou involuntario, ou qualquer outro ato que
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tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes

acima;

“Penhor Agricola” significa o penhor agricola em primeiro e Unico grau e sem

concorréncia de terceiros e livre de quaisquer Onus e
encargos, de 30.500 (trinta mil e quinhentas) toneladas de
cana de acUcar plantadas em 305 (trezentos e cinco) hectares
de terra existente no Imodvel 82.463, constituido nos termos

do Contrato de Alienacao Fiduciaria e Penhor Agricola;

“Patrimonio Rural em significa o patrimonio rural em afetacdo constituido sobre a

Afetacao” Area Afetada, nos termos dos Termos de Constituicdo de

Patrimonio Rural em Afetacao;

“Patrimoénio Separado” significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de

CRA apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado
pela Emissora, conforme o caso, composto pelos Direitos
Creditorios do Agronegocio, pelas Garantias, pelo Fundo de
Despesas, pelo Fundo de Reserva e pela Conta do Patrimonio

Separado;

“Periodo de Capitalizacao” significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira

Data de Integralizagado da respectiva série dos CRA (inclusive)
e termina na Data de Pagamento da Remuneracao da
respectiva série imediatamente subsequente (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacao; ou (ii) na ultima
Data de Pagamento da Remuneracao (inclusive) da respectiva
série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao da
respectiva série imediatamente subsequente ou na Data de
Vencimento da respectiva série (exclusive), conforme o caso,
para os demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade,

até a respectiva Data de Vencimento;

“Pessoa” significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito

publico ou privado;

“PIS” significa o Programa de Integracao Social;

“Prazo de Colocacao” significa o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data de divulgacao do Anincio de Inicio, para a

distribuicdo, subscricao e integralizacdo dos CRA no ambito
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“Preco de Integralizacao”

“Preco de Integralizacao da CIR”

“Regime Fiduciario”

“Remuneracao dos CRA”

“Resolucao CVM 17”7

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

da Oferta;

significa o preco de subscricao e integralizacao dos CRA,
correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, se a
integralizacao ocorrer em uma Unica data. Apds a primeira
Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacao
correspondera ao Valor Nominal Unitario dos CRA acrescido
da respectiva Remuneracao devida, calculada na forma
prevista neste Termo de Securitizacao, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRA, até a efetiva data de
integralizacao dos CRA, sendo permitida a aplicacao de agio

ou desagio;

significa o valor a ser desembolsado para integralizacao, pela
Emissora, da CIR, apds a retencédo do valor necessario para a
formacao do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e das

Despesas Flat;

significa o regime fiduciario na forma da Lei 14.430,
composto pelos Direitos Creditérios do Agronegdcio, pela
Conta do Patrimonio Separado, pelas Garantias pelo Fundo
de Despesas, pelo Fundo de Reserva e pelos respectivos
direitos decorrentes dos Direitos Creditorios do Agronegocio,
0s quais ndao se confundem com o patriménio comum da
Securitizadora e se destinam exclusivamente a liquidagao dos
CRA a que estao afetados, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administracao e obrigacodes fiscais;

sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRA, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios de spread (sobretaxa) equivalente a 29,84%
(vinte e nove inteiros e oitenta e quatro centésimos por

cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

significa a Resolucao da CVM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021,

conforme em vigor;

significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor;

significa a Resolucdo da CVM n° 60 de 23 de dezembro de

2021, conforme em vigor;
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“Resolucao CVM 160” significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme em vigor;

“Soqueira” ou “Bens Alienados”  tem seu significado atribuido na clausula 3.28.5 deste Termo

de Securitizacao;

“Taxa DI” significam as taxas médias diarias do DI - Deposito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3;

“Taxa Substitutiva” significa, na hipotese de extincdo, limitacdo e/ou nao

divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias corridos apos
a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao ou no
caso de impossibilidade de aplicacao da Taxa DI aos CRA por
proibicdo legal ou judicial, o novo parametro de
Remuneracao dos CRA a ser aplicado, que devera ser decidido
pelos Titulares de CRA em Assembleia Especial de Titulares
de CRA, em comum acordo com a Devedora e observada a
regulamentacao aplicavel. Sendo certo que até a deliberacdo
desse novo parametro de remuneracao, a Ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apuragao do “Fator DI” quando do
calculo de quaisquer obrigacoes, nao sendo devidas
quaisquer compensac¢Oes financeiras entre a Emissora e a

Devedora quando da posterior divulgacao da Taxa DI;

“Termo de Constituicao de significa o “Termo de Constituicdo de Patrimbnio Rural em

Patriménio Rural em Afetacdo 1” Afetacdo”, firmado em 24 de novembro de 2023, que

instituiu o patriménio rural em afetacdo sobre o Imovel
82.463;

“Termo de Constituicao de significa o “Termo de ConstituicGo de Patriménio Rural em

Patrimonio Rural em Afetacdo 2” Afetacdo”, firmado em 24 de novembro de 2023, que

instituiu o patriménio rural em afetacdo sobre o Imovel

88.324;
“Termos de Constituicao de significa 0 Termo de Constituicdo de Patrimonio Rural em
Patrimonio Rural em Afetacdo” Afetacao 1 e o Termo de Constituicdo de Patriménio Rural em

Afetacao 2, quando mencionado em conjunto;

“Termo de Securitizacao” significa este “Termo de SecuritizacGo de Direitos
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Creditérios do Agronegécio em Série Unica da 3¢ (terceira)
Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados
em Direitos Creditérios do Agronegocio devidos pela

Agropecudria Furlan S.A.”, conforme aditado;

“Titulares de CRA” significam os detentores dos CRA, a qualquer tempo;
“Titulares de CRA em significam os detentores dos CRA em Circulacao;
Circulacao”

“Valor de Desembolso” significa o valor nominal da CIR a ser desembolsado pela

Securitizadora a Devedora, mediante TED ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos a ser realizada na Conta
de Livre Movimentacao, observado a retencao das despesas,

nos termos da CIR;

“Valor Minimo do Fundo de significa o montante de RS 765.000,00 (setecentos e
Reserva” sessenta e cinco mil reais);
“Valor Total da Emissao” significa o valor total da Emissdao equivalente a RS

16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais);

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitario dos CRA que correspondera

a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao; e

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera

prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Oferta foi devidamente aprovada pelo Conselho de Administracao da Emissora, na reuniao
do Conselho de Administracao da Emissora realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi arquivada
na JUCESP em 19 de junho de 2023, sob n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos
do artigo 17, inciso Xl do estatuto social da Emissora, a emissdao de certificados de recebiveis do
agronegocio da Emissora até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sendo que, até
a presente data, a emissao de certificados de recebiveis do agronegocio da Emissora, inclusive ja

considerando os CRA objeto desta Emissao, nao atingiu este limite.
CLAUSULA SEGUNDA - DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

2.1. Direitos Creditorios do Agronegdcio: A Securitizadora realiza, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculacao dos Direitos Creditorios do Agronegécio aos CRA da sua 32
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(terceira) Emissao, em série Unica, cujas caracteristicas detalhadas encontram-se descritas no Anexo
| a este Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 2° do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 60,

no que lhe for aplicavel.

2.1.1. Os Direitos Creditorios do Agronegocio, representados pela CIR, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, corresponderdo ao lastro dos CRA objeto da presente Emissdo, e serdo segregados
do restante do patriménio da Securitizadora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma
prevista na Clausula Quarta abaixo, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430.

2.1.2. 0O valor total dos Direitos Creditérios do Agronegocio, na Data de Emissao da CIR, equivale a
RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais). Observada a possibilidade de reducao de valor até o
Montante Minimo em virtude da Distribuicao Parcial.

2.1.3. Por forca da vinculacado de que trata esta Clausula, os Direitos Creditorios do Agronegocio:

(i) constituem Patrimonio Separado Unico, nao se confundindo com o patrimonio comum da

Securitizadora em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerao segregados do patrimonio comum da Securitizadora até o pagamento integral
da totalidade dos CRA;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRA, dos custos da administracdao e das

despesas;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agcao ou execucao promovida por credores da

Securitizadora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer

credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRA.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRA: A Emissao observara as condicoes e caracteristicas descritas nos
itens abaixo.
3.2. NUmero de Série e Emissao: Os CRA emitidos neste Termo de Securitizacdo compdem a 32

(terceira) Emissao em série Unica, Emissao da Emissora.

3.3. Data e Local da Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRA é o dia 30
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de janeiro de 2024, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.4. Quantidade e Valor Nominal Unitario: Foram emitidos 16.000(dezesseis mil) CRA, com valor

nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao. Observado que a quantidade
originalmente ofertada de CRA podera ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, observado o

Montante Minimo.

3.5. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdao é de, inicialmente, RS 16.000.000,0

(dezesseis milhdes de reais), na Data de Emissao. Observado que o Valor Total da Emissao podera ser

reduzido em virtude da Distribuicao Parcial, observado o Montante Minimo.

3.6. Prazo e Data de Vencimento: Os CRA tém prazo de 327 (trezentos e vinte e sete) dias,

contados da Data de Emissao, de forma que o vencimento final dos CRA ocorrera em 22 de dezembro

de 2024, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRA.

3.7. Amortizacdo Ordinaria: O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA sera amortizado,

conforme datas previstas na tabela constante no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao (sendo que

cada data em que houver amortizacao “Data de Amortizacao” e que, quando em conjunto com Data

de Pagamento da Remuneracdo denominada “Data de Pagamento”), e sera calculado conforme a

formula abaixo:

AMi = VNa x L&
= X —
: %700

Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo: valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

VNa = (i) para os CRA sera o Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal Unitario

dos CRA, conforme o caso.

Tai = i-ésima taxa de amortizacao, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o Anexo VIl a

este Termo de Securitizacao.

3.8. Coobrigacao da Emissora: Nao ha coobrigacao da Emissora

3.9. Forma: Os CRA foram emitidos sob a forma nominativa e escritural, e depositados pela
Emissora em sistema de registro e liquidacao financeira de ativos, autorizado pelo BACEN e/ou da
B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRA o extrato de posicao de ativos expedido pela B3, quando os CRA estivem

custodiados eletronicamente na B3, conforme o caso. Adicionalmente serao admitidos o extrato
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emitido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRA estiverem

custodiados eletronicamente na B3.

3.10. Escrituracao: Os CRA serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serao reconhecidos
como comprovante de titularidade dos CRA: (i) o extrato de posicdo de custodia expedido pela B3,
conforme os CRA estejam eletronicamente custodiados na B3, respectivamente, em nome de cada
titular de CRA; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacées prestadas com
base na posicao de custddia eletronica constante da B3, conforme aplicavel, em nome de cada titular
de CRA.

3.10.1. Sera devida, pela prestacdo de servicos de escrituracao: (a) parcela Unica de implantacao
no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data
de integralizacao dos CRA, e; (b) parcelas anuais, no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as

demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

3.10.2. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdao do Escriturador, serao
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento até as datas de pagamento seguintes.

3.10.3. As parcelas citadas no item “a” acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do

Escriturador nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

3.10.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

3.10.5. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condicoes da
operacao, sera devida ao Escriturador uma remuneracdo adicional equivalente a RS 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao

pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

3.10.6. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de
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agente registrador durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela
Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso, apos prévia
aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacées em
geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificacdes, extracao de
certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacées, envio de documentos, viagens,
alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre

outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRA.
3.10.7. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela de escrituracdo sera devida pela
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacéo do cancelamento

da operacao.

3.11. Distribuicdo Parcial: a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial

dos CRA, nos termos dos artigos 73 e 74, da Resolucao CVM 160, desde que haja a colocacao de CRA
equivalente ao Montante Minimo. Em caso de colocacao apenas do Montante Minimo no ambito da
Oferta, eventual saldo dos CRA nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora,

observado o disposto neste Termo de Securitizacao.

3.12. Procedimento de Distribuicdo: Os CRA sdo objeto de distribuicdo publica no mercado

brasileiro de capitais, sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 27 e seguintes da
Resolucao CVM 160, da Resolucao CVM 60, destinados aos Investidores Profissionais, nos termos do

artigo 3°, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 60.

3.12.1. A Oferta terad inicio apds: (i) o cumprimento ou dispensa expressa pela
Securitizadora das condicoes precedentes da CIR; (ii) o requerimento e a concessao do registro da
Oferta junto a CVM, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM 160; e (iii) e a divulgacao do Anuincio

de Inicio.

3.12.2. O prazo maximo para colocacao dos CRA é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados do inicio da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160, e sera encerrada com a

divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

3.12.3. Nos termos do Artigo 74, da Resolucao CVM 160, tendo em vista a possibilidade de
distribuicao parcial da Oferta, os Investidores poderao, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua

adesao a que haja a distribuicao:

(i) da totalidade dos CRA objeto da Oferta, sendo que, se caso tal condicao nao se implemente,

as ordens dos Investidores serao canceladas; ou

(i) de uma proporcdo ou quantidade minima de CRA originalmente objeto da Oferta, definida

conforme critério do préprio Investidor, podendo o Investidor, no momento da aceitacéo, indicar se,
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implementando-se a condicao prevista, pretendera receber a totalidade dos CRA subscritos por tal
investidor ou quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade de CRA efetivamente
distribuida e a quantidade de CRA originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da

manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRA subscritos por tal Investidor.

3.13. Subscricao e Integralizacdo: Os CRA serdo subscritos no mercado primario e integralizados

pelo Preco de Integralizacao.

3.13.1. 0O Preco de Integralizacdo sera pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da

subscricao dos CRA, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

3.13.2. Os CRA poderdao ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pela
Securitizadora, no ato de subscricao dos CRA. Eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRA da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacao,

nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 160.

3.14. Regime Fiduciario: Os CRA contardo com a instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos da

Clausula Quarta abaixo.

3.15. Atualizacdo Monetaria dos CRA: O Valor Nominal Unitario dos CRA ndo sera monetariamente
atualizado.
3.16. Remuneracdo dos CRA: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario

dos CRA, conforme o caso, incidirao juros remuneratoérios equivalentes a 29,84% (vinte e nove inteiros
e oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta ) Dias Corridos

(“Remuneracao”).

3.16.1. A Remuneracéo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
Dias Corridos decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRA (“Data de Integralizacdo

dos CRA”) ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRA (inclusive), até proxima Data

de Pagamento da Remuneracao dos CRA (exclusive), de acordo com a formula abaixo:

J =VN, x (Fator Juros — 1)

onde,

J = valor unitdrio dos juros remuneratorios devidos no final do Periodo de Capitalizacéo,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRA,

informado/ calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
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Fator Juros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo acrescido de spread

calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento. Apurado da seguinte forma:

dcp

F i 1 360
t = (—
ator Juros (100+ )

onde:

i = 29,84 (vinte e nove inteiros e oitenta e quatro centésimos), expresso na forma de 4
(quatro) casas decimais; e

dcp = é o numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagéo ou a ultima Data

de Pagamento da Remuneracéo, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, inclusive, e a

data do efetivo pagamento, exclusive, sendo “dcp” um numero inteiro.

3.17. Pagamento da Remuneracao: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento

antecipado, a Remuneracao sera paga conforme cronograma de pagamento dos CRA previstos no

Anexo VIl a este Termo de Securitizacao (“Data de Pagamento da Remuneracao”).

3.17.1. Fardo jus a Remuneracao e a qualquer pagamento relativo a amortizacao dos CRA
aqueles que sejam Titulares de CRA ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de

Pagamento da Remuneracao.

3.18. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as Datas de

Pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes deste Termo de Securitizacao, inclusive
pela Securitizadora, no que se refere ao pagamento do preco de integralizacdo, até o primeiro Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacao nao recair em um Dia Util, sem

qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

3.19. Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso ficarao sujeitos a multa
moratoria de 2,00% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1,00% (um
por cento) ao més ou fracdo de més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas razoavel e comprovadamente

incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios™).

3.20. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a Remuneracéo, ou quaisquer outros valores

a que fazem jus os Titulares de CRA, incluindo os decorrentes de antecipacao de pagamento, serao
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efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional, por meio da B3, conforme os CRA estejam

custodiados eletronicamente na B3.

3.21. Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRA serdo depositados: (i) para distribuicdo no

mercado primario por meio do MDA administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custddia
eletronica dos CRA realizada por meio da B3. Os CRA poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios, observado que os CRA adquiridos no ambito da Oferta deverdo
obedecer as seguintes restricoes: ficarao bloqueados na B3 e somente poderdo ser negociados no
mercado secundario junto a Investidores Profissionais, conforme regulamentacao aplicavel na Data

de Emissao.

3.22. Oferta: Os CRA serao objeto de distribuicdo publica, de acordo com a Resolucao CVM 60, a
Resolucao CVM 160 e Lei 14.430.

3.22.1. Os CRA serao distribuidos publicamente aos Investidores, nao existindo reservas antecipadas,
nem fixacao de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a colocacado dos CRA perante
os Investidores, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica, nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160.

3.23. Repactuacao: Os CRA nao serao objeto de repactuacao.

3.24. Classificacao de Risco: Os CRA desta Emissao nao sao objeto de classificacao de risco por

agéncia de classificacdo de risco. As informacdes aqui prestadas devem ser cuidadosamente
analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcao de orientacao

de investimento ou desinvestimento, pela Emissora e/ou Agente Fiduciario.

3.25. Classificacdo ANBIMA: Concentrado, sem Revolvéncia, Produtor Rural e segmento Outros.

Esta classificagcdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel

sujeitas a alteracoes.

3.26. Destinacao dos Recursos pela Emissora: os recursos obtidos com a integralizacao dos CRA

serdo utilizados pela Emissora, descontado o montante necessario para a composicao do Fundo de
Despesas, do Fundo de Reserva e eventualmente utilizado para pagamento das Despesas, para o
pagamento das Despesas Flat, exclusivamente para pagamento do Preco de Integralizacao da CIR
emitida pela Devedora, representativas dos Direitos Creditorios do Agronegdcio que compdem o lastro
dos CRA.

3.27. Destinacao dos Recursos pela Devedora na qualidade de emissora da CIR

3.27.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
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da CIR e, consequentemente, resgate antecipado dos CRA, os recursos serao destinados pela
Devedora até a Data de Vencimento dos CRA integralmente em suas atividades no agronegocio,
relacionadas ao cultivo de cana de agucar, a criacdo de bovinos para corte e servicos de preparacao
de terreno, cultivo e colheita, caracterizando-se os direitos creditorios oriundos da CIR como direitos
creditorios do agronegdcio nos termos do artigo 2°, inciso Il do paragrafo 4° e paragrafo 9° do Anexo

Normativo Il da Resolucao CVM 60.

3.27.2. A CIR sao representativas de direitos creditorios do agronegocio uma vez que a Devedora é
produtora rural pessoa juridica, nos termos do artigo 28, inciso lll, alinea b e artigo 146, inciso |,
alinea “b”, da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n° 2110, de 17 de outubro de 2022,
conforme alterada, sendo que consta em seu estatuto social no artigo 4°: “A Companhia tem por
objetivo o plantio, colheita e venda de cana de acucar, cereais, reflorestamento, enfim todas as
atividades agricolas, bem como as atividades relacionadas com a pecudria, avicultura, suinocultura,
assim como a industrializacdo e comercializac@o desses produtos, servicos de preparacdo de terreno,

”

cultivo e colheita, transporte rodovidrio de carga...”, e as suas atividades classificadas como n°
01.13-0-00 (Cultivo de cana de aclcar), n° 01.51-2-01 (Criacao de bovinos para corte), n° 01.61-0-03
(Servico de preparacao de terreno, cultivo e colheita), n° 01.61-0-99 (atividades de apoio a
agricultura nao especificadas anteriormente) na Classificacao Nacional de Atividades Economicas

(“CNAE”).

3.28. Garantias: A fim de garantir o fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram

constituidas, em favor da Securitizadora, as seguintes Garantias.

3.28.1. Aval: Em garantia do fiel, pontual pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas,
o Avalista outorgou o Aval em carater irrevogavel e irretratavel, na forma regulada pela CIR, por
meio da qual o Avalista se torna devedor solidario e principal pagador perante a Securitizadora das

Obrigacdes Garantidas (“Aval”).

3.28.2. 0 Avalista, na condicao de devedor solidario e principal pagador, juntamente com
a Devedora, perante a Securitizadora, para o adimplemento das obrigac6es de pagamento constantes
na CIR, assinou a CIR e declarou estar ciente e autorizar a outorga da presente garantia, aceitando
todos os termos, condicdes e responsabilidades que dai advenham, sem a existéncia de qualquer
beneficio de ordem e de divisao entre a Devedora e a Avalista, renunciando expressamente a ordem

de pagamento e ao beneficio divisao, conforme previsto nos artigos 827 e seguintes do Codigo Civil.

3.28.3. O Aval aqui previsto considera-se prestado a titulo oneroso, de forma que o
Avalista possui interesse econdmico no resultado da operacado, beneficiando-se indiretamente da

mesma.

3.28.4. O presente Aval entrou em vigor na Data de Emissao da CIR e permanecera valido
enquanto persistirem quaisquer obrigacdes ou responsabilidades da Devedora para com a

Securitizadora em decorréncia da CIR, extinguindo-se imediata e automaticamente mediante seu
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integral cumprimento.

3.28.5. Alienacdo Fiducidria de Soqueira: Em garantia as Obrigacoes Garantidas, a

Devedora outorgou em alienacao fiduciaria, transferindo a propriedade resollvel e a posse indireta
de todas as soqueiras, livre de concorréncia de terceiros e de quaisquer 6nus ou gravames
(“Soqueiras” ou “Bens Alienados”), de sua exclusiva propriedade existentes no Imodvel 82.463 e

(“Alienacdo Fiduciaria de Soqueira”), nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria e Penhor

Agricola.

3.28.6. Penhor Agricola de Lavoura: Em garantia as Obrigacdes Garantidas, a Devedora

constituiu penhor agricola em primeiro e Unico grau e sem concorréncia de terceiros e livre de
quaisquer onus e encargos, de 30.500 (trinta mil e quinhentas) toneladas de cana de acgucar plantadas
em 305 (trezentos e cinco) hectares de terra, existente no Imoével (“Lavouras” ou “Bens

Empenhados”, quando referido em conjunto com Bens Alienados, “Bens Agricolas” e “Penhor

Agricola”, respectivamente), nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria e Penhor Agricola.

3.28.7. Patrimonio Rural em Afetacdo. Adicionalmente, em garantia as Obrigacoes

Garantidas, a Devedora, constituiu o Patriménio Rural em Afetacao sobre a Area Afetada, nos termos
dos Termo de Constituicao de Patrimonio Rural em Afetacdo. As delimitacdes, a planta e as
coordenadas dos vértices definidores dos limites da Area Afetada, georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, estdao devidamente detalhadas no Anexo | da CIR e nos Termos de Constituicao

de Patriménio Rural em Afetacdo, nos termos do §1° do artigo 22 da Lei 13.986/20.

3.28.8. Fundo de Reserva: Dos valores decorrentes do pagamento do Valor de Desembolso,

a Securitizadora ira reter, por conta e ordem da Devedora, na Conta do Patriméonio Separado, o valor
de R$765.000,000 (setecentos e sessenta e cinco mil reais), para fins de criacdo de um fundo de

reserva (“Fundo de Reserva”).

3.28.9. A partir da Data de Liberacao, a Devedora obriga-se a manter na Conta do
Patrimonio Separado, o Fundo de Reserva sempre em montante equivalente a RS 765.000,00

(setecentos e sessenta e cinco mil de reais) (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

3.28.10. Caso o Fundo de Reserva fique abaixo do Valor Minimo do Fundo de Reserva a
Devedora devera efetuar depodsito na Conta do Patrimonio Separado para fins de recomposicao do
Fundo de Reserva em até 01 (um) Dia Util contado do envio da notificacao acerca da necessidade de

recomposicao, pela Securitizadora (“Recomposicao do Fundo de Reserva”)

3.28.11. Fundo de Despesas: A Securitizadora, dos valores decorrentes da subscricao e

integralizacao dos CRA, ira reter na Conta do Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora,
o valor de RS 60.000,00 (sessenta mil reais), para fins de constituicdo de um fundo de despesas para

o pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRA (“Fundo de Despesas”).
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3.28.12. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora
nao efetue diretamente tais pagamentos, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas
deverao ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado.
As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serao
reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacédo, pela
Securitizadora, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas

fiscais correspondentes.

3.28.13. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as
despesas da Oferta, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRA que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos
CRA decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia Especial

de Titulares de CRA convocada para este fim.

3.28.14. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRA reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRA convocada com este fim deverao deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRA detida por cada Titular de CRA, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso
de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRA, objeto ou nao de litigio. As
despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a

divida da Devedora no ambito da CIR.

3.28.15. Caso qualquer um dos Titulares de CRA nao cumpra com eventual obrigacao de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRA inadimplente tenha direito na
qualidade de Titular de CRA com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas e devidos

e nao aportados pelos respectivos Titulares de CRA.

3.28.16. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas

e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

3.28.17. Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pelo regime fiduciario a ser
instituido pela Securitizadora e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que poderdo ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta do Patriménio Separado, nas
Aplicacoes Financeiras Permitidas, nao sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia
minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrarao automaticamente

o Fundo de Despesas.

3.28.18. Caso, apo6s o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser

liberados, liquidos de tributos, pela Securitizadora, a Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
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contado da data do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora no ambito dos
Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento de todas as despesas da
operacao, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos dos

investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas.

3.29. Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela emissao

o valor de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) liquido de impostos, a ser pago em parcela Unica, e pela
administracdo do Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRA, a uma remuneracao
equivalente a RS 4.000 (quatro mil reais) ao més, liquido de impostos, atualizado anualmente pela
variacdo positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util a
contar da data de subscricao e integralizacao dos CRA, e as demais na mesma data dos meses

subsequentes até o resgate total dos CRA.

3.29.1. Em caso de necessidade de realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRA,
ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, sera devida a Emissora
uma remuneracao adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega do relatorio
de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRA, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e participacao presencial ou
virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de edital;
(b) participacao em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d)
conferéncia de procuracao de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o material a ser enviado pela Emissora
com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participacdo em reuniao), do colaborador da Emissora, do tempo empregado na funcao e do valor
relativo ao tempo, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e

aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas”.

3.29.2. A remuneracdo definida acima, continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRA, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia nao sanada,

remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

3.29.3. Os valores referidos na clausula acima, serao acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza),
CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas

aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

3.30. Despesas do PatrimOnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio
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Separado, além das despesas descritas no Anexo VIl deste termo de Securitizacédo:

a)

3.31.

as despesas com a gestao, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacao e administracao
do Patrimoénio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Direitos
Creditorios do Agronegodcio, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o
Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que nao arcadas diretamente pela

Devedora;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares
de CRA e realizacdo dos direitos creditorios e da Garantia integrantes do Patrimonio

Separado, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos titulares dos CRA;

as despesas com publicacées em jornais ou outros meios de comunicacao para cumprimento

das eventuais formalidades relacionadas aos CRA;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes

judiciais;

os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRA; e

despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que nao pagas por esta.

Responsabilidade dos Titulares de CRA: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora

se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja

insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, devera ser deliberado em Assembleia

Especial de Titulares de CRA para provar que tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRA,

na proporcao dos CRA titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora, parte

obrigada por tais pagamentos.

3.32.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRA: Observado o disposto nas Clausulas

acima, sao de responsabilidade dos Titulares de CRA:

a)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRA ndo compreendidas na

descricao da clausula 3.30 acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRA, inclusive na execucao da Garantia ja que nao havera a constituicao de um
fundo especifico para a execucao da Garantia e desde que nao haja recursos no Fundo de

Despesas; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRA que lhes sejam atribuidos

28



como responsavel tributario.

3.32.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicoes previstas neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRA
deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRA e adiantadas ao Agente Fiduciario,

na proporcao de CRA detida pelos Titulares de CRA, na data da respectiva aprovacao.

3.32.2. Em razédo do quanto disposto na alinea “b” da Clausula 3.32 acima, as despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRA a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRA, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora, o Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os Direitos Creditorios do Agronegocio; (c) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos direitos
creditorios oriundos da CIR; (d) eventuais indenizacoes, multas, despesas e custas incorridas
em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRA para cobertura do risco da sucumbéncia;
ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdao ao pagamento desta por um periodo

superior a 30 (trinta) dias.

3.33. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a

Emissora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRA, incluindo,
mas nao se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do
Agente Fiduciario dos CRA, dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela Devedora conforme

proposta a ser apresentada.

3.33.1. Entende-se por reestruturacdo alteracoes nas condicoes da Oferta relacionadas a: (i)
reestruturacao, substituicdo ou inclusao de novas garantias; (ii) substituicao, alteracdao ou
revolvéncia do lastro; (iii) caracteristicas do CRA, tais como datas de pagamento/vencimento,
remuneracao e/ou indice de atualizagdo monetaria, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iv) os
covenants operacionais ou financeiros; (v) a alteracdes dos eventos de vencimento/recompra ou

resgate antecipado dos CRA; e/ou (vi) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRA e aos documentos
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da Oferta, com excecao daquelas ja previstas nos documentos da Oferta.

3.33.2. O Fee de reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Emissora para
efetivacao da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da

apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora.

3.34. Correrao por conta da Devedora, por meio de pagamento direto, ou indiretamente, por
meio da retencao das Despesas Flat, ou da retencdo do Fundo de Despesas e/ou da transferéncia
dos recursos necessarios a Securitizadora, a qual realizard o pagamento por conta e ordem da
Devedora, as despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos, que sejam recorrentes,
decorrentes da emissao da CIR, da estruturacao, securitizacao e viabilizacao da emissao de CRA,
bem como pagamento a Securitizadora (na qualidade de Devedora dos CRA) da taxa de
administracdo do patrimoénio separado constituido em favor dos Titulares de CRA, conforme

valores brutos identificados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

3.35. Sem prejuizo das despesas previstas na Clausula acima, serdo de responsabilidade da
Devedora, por meio de pagamento direto, ou indiretamente, por meio da retencao das Despesas
Flat, ou da retencdo do Fundo de Despesas e/ou da transferéncia dos recursos necessarios a
Securitizadora, a qual realizara o pagamento por conta e ordem da Devedora, as seguintes

despesas extraordinarias, que sejam de sua competéncia:

(i) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRA que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de CRA

ou para realizacao dos seus créditos;

(ii) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, avaliadores imobiliarios, bem como as despesas razoaveis e devidamentecomprovadas,
com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares de CRA e a realizacao

dos Direitos Creditorios do Agronegocio integrantes do Patrimonio Separado;

(iii) emolumentos e demais despesas de registro e manutencao da B3 ou da CVM relativos
aos CRA e a Oferta;

(iv) custos relacionados a qualquer realizacao de Assembleia Especial de Titulares de

CRA realizada nos termos dos Documentos da Operacao;

v) as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranca,
realizacdo e administracdo do patrimonio separado e outras despesas indispensaveis a
administracao dos Direitos Creditorios do Agronegodcio e da CIR: (a) as despesas com copias,
impressoes, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRA, e (c)

quaisquer outras despesas relacionadas a transferéncia da administracdo dos Direitos Creditdrios
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do Agronegocio e da CIR para outra companhia securitizadora de direitos creditérios do

agronegocio, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo; e

(vi) quaisquer outros honorarios, custos e despesas necessarios para a boa formalizacdo
dos Documentos da Operacao e manutencao da CIR e dos CRA em conformidade com as exigéncias

regulatorias e autorregulatorias.

3.36. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissao e/ou com a Oferta serao de
responsabilidade exclusiva da Devedora, sendo que as Despesas Flat, serdao retidas pela
Securitizadora e pagas, por conta e ordem da Devedora, diretamente em favor das respectivas
partes. As demais despesas serao pagas com recursos do Fundo de Despesas, ou diretamente pela
Devedora.

3.37. Caso o Fundo de Despesas seja insuficiente para arcar com qualquer das despesas acima
descritas e/ou nao seja pontualmente paga pela Devedora, a Securitizadora arcara com o seu
pagamento, por conta e ordem da Devedora, mediante utilizacdo de recursos do Patriménio
Separado, se disponiveis, a serem reembolsados pela Devedora dentro de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacao neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes de pagamento de tais despesas, e, caso os recursos do Patrimonio Separado nao
sejam suficientes, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRA poderao cobrar tal pagamento
da Devedora com as penalidades previstas nos respectivos contratos que tratam da prestacao de
servicos, ou solicitar aos Titulares de CRA que arquem com o referido pagamento, ressalvado o
direito de regresso contra a Devedora nos termos desta Clausula. Em nenhuma hipdtese a
Securitizadora incorrerda em antecipacdo de Despesas do Patrimonio Separado e/ou arcara

qualquer despesa relacionada a Oferta com recursos proprios.

3.38. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao
efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com
os recursos do Patrimonio Separado, serdao reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentacao, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas

incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

3.39. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRA que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares de CRA decidiréo
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva Assembleia Especial de Titulares de

CRA convocada para este fim.

3.40. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRA reunidos em Assembleia Especial de

Titulares de CRA convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizacao, deverao deliberar
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sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRA detida por cada Titular de
CRA, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdao o direito de regresso contra a
Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos
CRA, objeto ou nao de litigio. As Despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma
desta Clausula serdao acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Direitos Creditorios do
Agronegocio, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacédo de recursos prevista no Termo

de Securitizacao.

3.41. Conforme previsto no Termo de Securitizacao, caso qualquer um dos Titulares de CRA nao
cumpra com eventual obrigacdo de realizacao de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para
custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRA inadimplente
tenha direito na qualidade de Titular de CRA da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora

com estas despesas.

3.42. Direitos ao recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares

de CRA nos termos desse Termo de Securitizacao aqueles que sejam Titulares de CRA ao final do

dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

3.43. Utilizacdo de Derivativos: Nao ha.

3.44, Ordem de pagamentos: Os valores integrantes do Patrimoénio Separado, inclusive, sem

limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito da CIR, deverao
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item

somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:
(i) pagamento de Despesas incorridas e nao pagas até cada Data de Pagamento da
Remuneracao, e recomposicao do Fundo de Despesas, conforme aplicavel, sem prejuizo da obrigacao

da Devedora de realizar a referida recomposicao do fundo de Despesas;

(ii) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA, incluindo

eventuais Encargos Moratorios;

(iii) pagamento de parcela(s) da Remuneracdo devida(s) e nao paga(s) de periodos

anteriores, se aplicavel;

(iv) pagamento da parcela da Remuneracao imediatamente vincenda;

(v) pagamento de parcela(s) da Amortizacao devida(s) e nao paga(s) dos periodos anteriores,

se aplicavel; e

(vi) pagamento da parcela da Amortizacao imediatamente vincenda ou valor correspondente
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em caso de Resgate Antecipado.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME FIDUCIARIO

4.1 Vinculacdo dos Direitos Creditorios: Os Direitos Creditérios do Agronegoécio, a Conta do

Patrimonio Separado, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e as Garantias sdo, neste ato,

vinculados a emissao dos CRA descrita neste Termo de Securitizacao.

4.2 Regime Fiduciario: O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual

sera custodiado na B3, conforme artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60 por meio do registro do presente
Termo de Securitizacao pela Securitizadora na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei
14.430, a Securitizadora declara e institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario
sobre a CIR, a Conta do Patriménio Separado, as Garantias e os respectivos direitos decorrentes da
CIR, os quais nao se confundem com o patrimonio comum da Securitizadora e se destinam
exclusivamente a liquidacdo dos CRA a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administracao e obrigacdes fiscais, sendo que:

(i) os beneficiarios do Patrimonio Separado serao os Titulares de CRA; e

(ii) os deveres, responsabilidades, forma de atuacao, remuneracao, condicbes e forma de

destituicao ou substituicao do Agente Fiduciario encontram-se descritos na Clausula Sétima abaixo.

4.2.1 A CIR, a Conta do Patriménio Separado, as Garantias e os respectivos direitos

decorrentes da CIR objetos do Regime Fiduciario, ressalvadas as hipoteses previstas em lei:

(i) constituem Patrimonio Separado em relacao aos CRA e nao se confundem com o patrimonio

da Securitizadora;

(ii) manter-se-ao apartados do patrimonio da Securitizadora até que complete o resgate da

totalidade dos CRA objeto desta Emissao;

(iii) destinam-se, exclusivamente, a liquidagcao dos CRA, bem como ao pagamento das Despesas,

indicadas no Anexo VII;

(iv) estdo isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Securitizadora;

(v) ndo sao passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida

Provisoria n° 2.158, de 24 de agosto de 2001; e

(vi) sO responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRA a que estao afetados.
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CLAUSULA QUINTA- DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DA LIQUIDAGAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

5.1 Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade.

5.1.1 A Emissora declara que:

(i) toda a documentacdo original relacionada a existéncia dos Direitos Creditorios do
Agronegocio vinculados ao CRA, inclusive, mas nao se limitando, a CIR e o presente Termo de
Securitizacdo ficarao custodiados com a B3 e CERC, conforme aplicavel, devendo, entretanto, a

Emissora receber as vias originais digitais da CIR, das Garantias e do presente Termo de Securitizacao;

(ii) elaborara, publicara e encaminhara ao Agente Fiduciario as demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado em até 90 (noventa) dias apos o término do exercicio social, qual seja, 30 de

setembro de cada ano;

(iii) A Emissora compromete-se a encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa)
dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CYM, na data em que tiverem sido encaminhados, por

qualquer meio, aquela autarquia; e

(iv) A Emissora compromete-se a encaminhar para o Agente Fiduciario dentro de, no maximo,
90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, copia das demonstracdes financeiras
consolidadas e auditadas do Avalista ou de seus balancetes anuais ou, ainda, copia da declaracao de

imposto de renda do Avalista pessoa fisica, conforme aplicavel.

5.1.2 Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados

na Conta do Patrimonio Separado deverao ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

5.2 Insuficiéncia dos Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a

declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario, caso a
Emissora nao o faca convocar Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre as normas
de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado. A Emissora somente respondera por
prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do mesmo patriménio, bem como em caso de descumprimento das disposicées previstas neste Termo

de Securitizacao.
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5.2.1 A Assembleia de Titulares de CRA devera ser convocada na forma na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia em primeira convocacao
e 8 (oito) dias em segunda convocacdo, e sera instalada (a) em primeira convocacao, com a presenca
de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em
segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da
Lei 14.430.

5.2.2. Na Assembleia Especial de Titulares de CRA, serdao consideradas validas as deliberacdes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a
Securitizadora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissao mediante a dacado em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares de CRA nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de
CRA nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia
Especial de Titulares de CRA seja instalada e os Titulares de CRA nao decidam a respeito das medidas

a serem adotadas.

5.3 Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a assuncdo imediata e transitoria da administracdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até
15 (quinze) dias a contar de sua ciéncia uma Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar
sobre: (i) a continuidade da administracdo do Patrimonio Separado pela Emissora; (ii) a substituicido

por uma nova Securitizadora; ou (iii) pela liquidacdo do Patrimonio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou deferimento do

processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) insolvéncia ou decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora; e
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas

neste Termo de Securitizacao que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes
no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera

contado da data em que a obrigacao era devida.

5.4 A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ocorréncia. A
Assembleia Especial de Titulares de CRA prevista na Clausula 5.3 acima devera ser realizada com

antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira convocacao, e 8 (oito) dias para a segunda
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convocacao, e instalar-se-a, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRA em Circulacao, na
forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60. A deliberacao pela liquidacdo do Patrimonio Separado em
razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos
presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado ndo podera ser
superior a CRA representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na
forma do §4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60. Nao se admite que a segunda convocacao da

Assembleia Especial de Titulares de CRA seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

5.5 Liquidacdo do Patriménio Separado: A liquidacdo do Patrimonio Separado, se assim

deliberada pelos investidores, sera realizada mediante transferéncia, em dacdo em pagamento, dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio aos Titulares do CRA, na qualidade de representante dos Titulares
de CRA, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRA

(“Liquidacado do Patriménio Separado”).

5.6 O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRA mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRA nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial
de Titulares de CRA de que trata a Clausula 5.3 acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao e (b) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA de que trata a Clausula 5.3

acima seja instalada e os Titulares de CRA nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

5.7 Responsabilidade dos Titulares de CRA: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora

se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas, tais despesas serao suportadas pelo Fundo de Despesas
integrante do Patrimonio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e
caso a Devedora nao arque com o pagamento de tais despesas, estas serao consideradas despesas da
Emissao e serdo arcadas pelos Titulares de CRA de forma que devera ser realizada Assembleia Especial

de Titulares de CRA para deliberacao de realizacao de aporte (“Obrigacdes de Aporte”), por parte

dos Titulares de CRA, junto ao Patrimonio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento

pela Devedora.

5.7.1. Caso qualquer um dos Titulares de CRA ndao cumpra com as Obrigacdes de Aporte e nao haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente as
obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a administracao
do Patrimonio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneracao a
que este Titular de CRA inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos

demais Titulares de CRA adimplentes com estas despesas.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

6.1 Obrigacoes da Securitizadora: Sem prejuizo das obrigacdes decorrentes de lei ou das normas
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expedidas pela CVM, assim como das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, a

Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

administrar o Patrimoénio Separado, mantendo registro contabil proprio, independente de

suas demonstracoes financeiras;

(if)

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao, dos CRA e da propria Emissora

diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacao por escrito, bem como aos participantes

do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(ifi)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

a) dentro de 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social, copias de todos
os seus demonstrativos financeiros auditados inclusive dos demonstrativos do Patrimonio
Separado, e todas as informacoes periddicas e eventuais relatdrios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,

por qualquer meio, a CVM;

b) dentro de 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social, relatorio anual
de gestdao e posicao financeira dos Direitos Creditorios do Agronegodcio, acrescido de
declaracéo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as
disposicoes contidas no Termo de Securitizacdo e (b) nao possuir ciéncia sobre a ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de

obrigacoes da Emissora perante os Titulares do CRA e o Agente Fiduciario;

c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, copias de todos os documentos e
informagodes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por

esta entregues, nos termos da legislacao vigente;

d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que, lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado, as expensas do Patrimonio Separado), através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestao e

posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado;

e) dentro dos prazos previstos no presente Termo de Securitizacao, cdpia de todos os
demais documentos e informacdes que a Securitizadora, nos termos e condicdes previstos

neste Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

f) na mesma data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos relevantes e atas

de assembleias gerais, reunides do conselho de administracao e da diretoria que, de alguma
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forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRA;

g) no mesmo prazo previsto para apresentacao das Informagdes Trimestrais, relatério
elaborado pela Securitizadora contendo informacées sobre o cumprimento de suas obrigacoes

fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

h) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela

Securitizadora, no maximo, em 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

i) relatorio mensal em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem, nos termos do Suplemento E da Resolucao CVM 60, devendo ser disponibilizado na
CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, conforme artigo 47 da Resolucao CVM 60; e

j) dentro de 15 (quinze) dias corridos da assinatura deste Termo de Securitizacao, cdpia
eletronica (pdf) de todos os documentos relacionados aos Documentos da Operacao,

devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, conforme o caso.

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos, inclusive aqueles relacionados ao
Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM, cujo
relatorio devera (a) identificar e discriminar quaisquer acées judiciais e/ou administrativas movidas
em face da Securitizadora, os valores envolvidos nas respectivas acoes, bem como quaisquer passivos
e/ou potenciais passivos de natureza fiscal, trabalhista e/ou previdenciaria; e (b) confirmar que

todos os tributos devidos pela Securitizadora foram corretamente calculados e pagos;

(v) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, o pagamento de todas as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRA ou para realizacao de

seus créditos;

(vi) manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(vii)  nao realizar negocios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definidos em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;
(viii) nao praticar qualquer ato em desacordo com o0 seu estatuto social e este Termo de

Securitizacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;
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(ix) comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, e, ato continuo, os
Titulares de CRA, mediante publicacdo de aviso, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacoes
que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Securitizadora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRA conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;
(x) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xi) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Securitizadora;
(xii) manter:

a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes necessarias
ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer pagamento

necessario para tanto;

b) na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acoes, da legislacao tributaria e demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contabeis e

societarios regularmente abertos e registrados na JUCESP; e

c) em dia o pagamento das obrigacoes trabalhistas, fiscais e previdenciarias, bem como

de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal.

(xiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, um servico de

atendimento aos Titulares de CRA ou contratar com terceiros a prestacao desse servico;

(xiv)  na mesma data em que forem publicados, enviar a B3 copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria que, de alguma

forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRA ou informacdes de interesse do mercado;
(xv) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patrimonio
Separado e de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a

contar de sua ciéncia;

(xvi)  fornecer aos Titulares de CRA, no prazo de 15 (quinze) Dias (teis contados do recebimento

da solicitacao respectiva, informacdes relativas aos Direitos Creditorios do Agronegdcio e Garantias;
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(xvii) informar e enviar ao Agente Fiduciario o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que nao possam ser por ele obtidos de forma independente,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdao na CVM. O referido organograma do grupo societario
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrante de

bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

(xviii) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou eventuais prestadores de servicos contratados em razao de
Emissao de obrigacdao constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais documentos da

securitizacao;

(xix)  convocar, sempre que necessario, a sua empresa de auditoria ou quaisquer terceiros para

prestar esclarecimentos aos Titulares de CRA; e

(xx) auxiliar o Agente Fiduciario na cobranca administrativa e judicial de qualquer dos Direitos

Creditorios, caso o mesmo esteja administrando o Patrimonio Separado.

6.2 E vedado a Emissora a pratica dos seguintes atos, nos termos do artigo 18 da Resolucido CVM
60:
(i) adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos, direta ou

indiretamente, por partes a ela relacionadas com o propésito de lastrear suas emissoes, salvo: (a) no
caso de ofertas destinadas exclusivamente a sociedades que integram o seu grupo econémico; ou (b)
quando as partes relacionadas forem instituicdes financeiras e a cessao observar os normativos
editados pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”) e pelo BACEN;

(ii) prestar garantias utilizando os bens ou direitos vinculados a Emissao;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente nao vinculada a

Emissao;

(iv) adiantar rendas futuras aos Titulares de CRA;

(\2) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

(vi) receber a prazo os recursos dos CRA; e

(vii)  atuar como custodiante ou como depositario dos documentos fisicos que integrem o lastro
dos CRA.
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6.3 Declaracdoes da Securitizadora: Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente

previstas na regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da

Operacao, a Emissora, neste ato declara:

(i) € uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente de acordo com

as leis brasileiras, com registro de companhia securitizadora, na categoria S2, perante a CVM;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, a Emissao, a
Oferta e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam os Documentos da Operacédo, conforme aplicavel, tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes aqui e ali
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os

respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) o cumprimento das obrigacées aqui previstas: (i) nao infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pela Securitizadora; (ii) ndao violam qualquer disposicao contida em seus
documentos societarios; (iii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa
ou arbitral, a que esteja vinculado; (iv) nao exigem consentimento, acao ou autorizacao de qualquer
natureza que nao tenha sido obtida; (v) nao infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a
Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (vi) ndo resultarao
em vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento
do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (vii) nao
resultardo na criacdo de qualquer Onus; (viii) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou
regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (ix) nao infringem
qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora

e/ou qualquer de seus ativos;

(v) nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(vi) nao omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de sua situacdo econémico-financeira ou

de suas atividades;

(vii)  detém, nesta data, todas as autorizacdes e licencas necessarias para o exercicio de suas

atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

(viii) este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao, constituem obrigacées

legais, validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes, com
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forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 783 e seguintes do Codigo de Processo

Civil;

(ix) cumpre todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdao de seus negdcios, incluindo, a

Legislacao Anticorrupcao e a Legislacao Socioambiental;

(x) nao esta envolvida ou nao ira se envolver, direta ou indiretamente, por seus representantes,
administradores, diretores, conselheiros, socios ou acionistas, assessores, consultores, parte
relacionada, seus diretores, conselheiros, socios ou acionistas, assessores ou consultores, durante o
cumprimento das obrigacées previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica que

constitua uma infracao aos termos das Legislacao Anticorrupcao e/ou Legislacao Socioambiental;

(xi) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco

esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xii)  esta em dia com o pagamento de todas as obrigacoes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas

por lei;

(xiii)  nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n® 7.492, de 16 de

junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613;

(xiv)  nao se encontra, assim como seus representantes, administradores, diretores, conselheiros,
socios ou acionistas, assessores, consultores, direta ou indiretamente: (a) sob investigacdo em virtude
de dendncias de suborno e/ou corrupcao; (b) no curso de um processo judicial e/ou administrativo
ou foram condenados ou indiciados sob a acusacao de corrupc¢ao ou suborno; (c) listados em alguma
entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem
de dinheiro; (d) sujeitos a restricdes ou sancdes econdmicas e de negocios por qualquer entidade
governamental; e (e) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou

fiscalizada por qualquer entidade governamental;

(xv) nao existem, nesta data, contra a Emissora condenacao em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infracdes ambientais relevantes, crimes ambientais, emprego de

trabalho escravo ou infantil ou incentivo a prostituicao;

(xvi)  nao ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou
em dar presentes ou qualquer coisa de valor, direta ou indiretamente, e, durante a vigéncia deste
Contrato, nao ira ofertar, prometer, pagar ou autorizar o pagamento em dinheiro, dar ou concordar
em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com

o objetivo de beneficiar ilicitamente as outras Partes e/ou seus negocios;
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(xvii) nao ira receber, transferir, manter, usar ou esconder, recursos que decorram de qualquer
atividade ilicita, bem como ndo ira contratar como empregado ou de alguma forma manter
relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades criminosas,
em especial lavagem de dinheiro, trafico de drogas, terrorismo ou contra as Legislacdo Anticorrupcao;
e

(xviii) seus atuais representantes ndo sao funcionarios publicos ou empregados do governo,
obrigando-se a informar imediatamente, por escrito, qualquer nomeacao de seus representantes
como funcionarios publicos ou empregados do governo, bem como eventual nomeacao, eventos estes
que resultardao na rescisao automatica deste Contrato, sem a imposicdo de qualquer multa ou

penalidade.

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 Nomeacdo do Agente Fiduciario: Por meio deste Termo de Securitizacdo, a Securitizadora

nomeia e constitui o Agente Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a
nomeacao assina o presente Termo de Securitizacao, para, nos termos da Lei 14.430, da Lei 11.076,
da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60, representar a comunhao dos Titulares de CRA descritas

neste Termo de Securitizacao, incumbindo-lhe:

(i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRA, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdao dos

proprios bens, acompanhando a atuagao da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado;

(ii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRA;

(iii) elaborar relatorio anual dentro de, no maximo, 4 (quatro) meses contados do encerramento
do exercicio social da Securitizadora, informando sobre os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio e que interessam a comunhao dos Titulares de CRA, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea
“b”, da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter, ao menos, as informacdes constantes do
artigo 15 da Resolucao CVM 17;

(iv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro)
meses a contar do encerramento do exercicio social da Securitizadora, o relatorio a que se refere o

inciso anterior;

(v) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRA, bem como a realizacao dos Direitos Creditorios do Agronegdcio afetados e integrantes do

Patrimonio Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

(vi) promover a Liquidacdo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo de

Securitizacao;
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(vii)  renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no artigo 7°

da Resolucao CVM 17 e deste Termo de Securitizacao para deliberar sobre sua substituicao;

(viii)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

(ix) acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pelo emissor e alertar os Titulares de
CRA, no relatorio anual de que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou

omissoes de que tenha conhecimento;

(x) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRA, a fim de prestar as informacdes que

Lhe forem solicitadas;

(xi) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRA, empregando, no exercicio da funcao,

todo o cuidado e a diligéncia inerente a sua posicao;

(xii)  disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRA, aos Titulares de CRA, por meio

eletronico, através de comunicacao direta de sua central de atendimento ou de seu website;

(xiii)  verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacées relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(xiv)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo e todas

aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer;

(xv) solicitar, quando considerar necessario e desde que por deliberacao dos Titulares de CRA em

Assembleia Especial de Titulares de CRA, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xvi) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado, a

administracdo do Patrimonio Separado, nos termos previstos no presente Termo de Securitizacao;

(xvii) convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRA, na forma do artigo

10 da Resolucao CVM 17 e deste Termo de Securitizacao;

(xviii) verificar as datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual pagamento dos valores

devidos aos Titulares de CRA conforme estipulado neste Termo de Securitizacao;

(xix)  comunicar aos Titulares de CRA, por meio de aviso a ser publicado no prazo de 7 (sete) dias

contados a partir da ciéncia da ocorréncia de eventual inadimplemento, pela Securitizadora, de
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obrigacdes financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRA e que
estabelecem condicdes que nao devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRA e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,

observado o prazo previsto no artigo 16, Il da Resolucao CVM 17 e deste Termo de Securitizacao; e

(xx)  divulgar, conforme descrito no inciso ii acima, em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizadora, relatoério
anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao respectivo CRA,

conforme o contetdo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolugao CVM 17.

7.2 Declaracoes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario, nomeado neste Termo de

Securitizacao, declara:

(i) sob as penas de lei, nao ter qualquer impedimento legal, conforme dispée o artigo 66,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

(ii) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

(iii) aceitar integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condicées;

(iv) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesses previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17;

(v) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacoes aqui previstas

nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vi) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

(vii) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas

funcées de forma diligente;

(viii)  verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes relativas a Garantia
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo
certo que verificara a constituicao e exequibilidade das Garantias. O Aval € uma garantia pessoal e
nao um bem em garantia, de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir, garantia
fidejussoria prestada pelo Avalista em favor de terceiros, e ainda, o Aval pode ser afetado pela

existéncia de dividas da Avalista de natureza fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia,
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sendo que a analise realizada nao contemplou exaustivamente todo ou em parte, o passivo da
Avalista. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das garantias
na data de assinatura do presente Termo de Securitizacéo, existe o risco de atrasos dado a burocracia
e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constituicao e consequente excussao
caso as condicoes acima nao sejam implementadas. Adicionalmente, com base no valor
convencionados pelas partes dos contratos de garantia, as garantias poderao ser suficientes em
relacao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, entretanto,
ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucédo das garantias, o produto decorrente de
tal execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRA,

tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros;

(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRA de eventuais emissdes realizadas pela Emissora em

que atua e venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario;

(x) declara que atua nas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio, de

emissao da Emissora, conforme Anexo VI;

(xi) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRA na B3 pela Securitizadora e extinto o
regime fiduciario, o termo de quitacdo dos CRA, que servird para baixa do registro do Regime

Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430; e

(xiil)  cumpre, por si e seus respectivos administradores (conselheiros e diretores) e funcionarios,
e instruem seus subcontratados, quando agindo e seu nome, a cumprirem, a Legislacao Anticorrupcao
e Legislacao Socioambiental, na medida que aplicaveis, e (a) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram o integral cumprimento de tais normas; (b) abstém-se de exercer qualquer
atividade que constitua uma violacao as disposicdes contidas na Legislacdo Anticorrupgao e Legislacédo
Socioambiental, quando estas lhe forem aplicaveis; e (c) ndo tém conhecimento de qualquer ato ou

fato que viole aludidas normas.

7.3 Inicio das Atividades: O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcdes a partir da
data da assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes

até a posse do seu sucessor e/ou liquidacao dos CRA objeto da Emissao.

7.4 Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara

exercendo suas funcdes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipoteses de impedimento
temporario, renuncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Especial de Titulares de CRA, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

7.4.1 A Assembleia Especial de Titulares de CRA a que se refere a Clausula 7.4. acima
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podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRA
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRA em Circulacdo, ou pela CYM. Se a
convocacgao nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido na Clausula 7.4.

acima, cabera a Emissora efetua-la.

7.4.2 A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a comunicacdo a CVM,

nos termos previstos no artigo 9° da Resolucao CVM 17.

7.4.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser objeto de aditamento ao presente

Termo de Securitizacao.

7.5 Renuncia: Em caso de renlncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de
suas funcoes até que (i) uma instituicao substituta seja indicada pela Securitizadora e aprovada pelos

Titulares de CRA; e (ii) a instituicao substituta celebre o aditamento ao Termo de Securitizacao.

7.5.1 Em caso de renlncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas da efetivacdo da renlncia, a parcela da remuneracao correspondente ao
periodo entre a data da sua efetiva substituicdo e a data do proximo pagamento, cujo valor sera

calculado pro rata temporis com base em um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

7.6 Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que

competem ao Agente Fiduciario dos CRA, este recebera a seguinte remuneracao da Emissora: (i) uma
parcela de implantacdo no valor de R$ 5.000, devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
data de integralizacdo dos CRA, (ii) parcelas anuais no valor de RS 17.000, sendo a primeira parcela
devida até o 5° (quinto) dia (til contado da primeira data de integralizacdo dos CRA e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes; e (iii) adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, por
cada evento de verificagcao semestral da Destinacao dos Recursos o valor de RS 1.000,00 (mil reais),
sendo devido devidas até o 5° (quinto) dia Util contado da verificacdo até a comprovacao integral dos

recursos.

7.6.1 Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela Devedora a titulo

de “abort fee” até o 5° (quinto) dia Util contado da comunicacao do cancelamento da operacao.

7.6.2 Nas operacoes de securitizacdo em que a constituicao do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razao das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario
dos CRA pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e
do Agente Fiduciario com relacdo a comprovacao e verificacdo da destinacdo dos recursos até o
vencimento original dos CRA ou até que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da
emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até

a integral comprovacao da destinacao dos recursos.
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7.6.3 A remuneracao sera devida mesmo ap6s o vencimento final do CRA, caso o Agente Fiduciario
dos CRA ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdo a emissdo, remuneracao

essa que sera calculada pro rata die.

7.6.4 Em caso de necessidade de realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRA, ou
celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega,
pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatdrio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial
de Titulares de CRA, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e nao somente a analise
da minuta e participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
ndo se limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de
quorum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracao de forma prévia a assembleia
e (e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de
horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacao da tarefa realizada (por
exemplo, analise de determinado documento ou participacdo em reuniado), do colaborador do Agente
Fiduciario, do tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo, remuneracdo esta a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio

de Horas”.

7.6.4.1 As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir

sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

7.6.4.2. As parcelas citadas nos itens acima serao reajustadas pela variacao positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata

die, se necessario e caso aplicavel.

7.6.5 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarao
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha

ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

7.6.6 A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de
agente fiduciario durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora,
mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes,

emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel,
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prévia aprovacao, quais sejam: publicacdes em geral, notificacdes, extracao de certidoes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal
aos Titulares de CRA.

7.6.7 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRA e deverao ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRA, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares
de CRA, correspondem a depositos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos Titulares de CRA. Os honorarios de sucumbéncia
em acoes judiciais serao igualmente suportados pelos Titulares de CRA, bem como a remuneracao do
Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar

garantia dos Titulares de CRA para cobertura do risco de sucumbéncia.

7.6.8 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serao
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRA reunidos em Assembleia Especial
de Titulares de CRA.

7.6.9 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracao. Nao sera ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao

sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

7.6.10 O Agente Fiduciario nao fara qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da
emissdao que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de CRA, comprometendo-se tao-
somente a agir em conformidade com as instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de
CRA. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacées dos Titulares de CRA
a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRA e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares de CRA ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM
n° 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao

aplicavel.

7.6.11 O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,

veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
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que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informacdes deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao.

7.6.12 Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de
tais despesas pela Devedora, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora
e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverao ser previamente aprovados pelos
investidores e pela Devedora. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacao de relatorios, avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de
certidoes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da
federacao, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacao (vi) conferéncia,
validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica
ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas
obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas
judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas
no exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua

remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3.

7.6.13 Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de contas a Emissora

e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

7.6.14 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima
sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas
e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores

com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

7.6.15 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela

Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.
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CLAUSULA OITAVA - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CRA

8.1 Assembleia Especial de Titulares de CRA: Os Titulares de CRA desta Emissao poderao, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRA, a fim de deliberarem sobre

a matéria de interesse da comunhao dos titulares de CRA.

8.2 Convocacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRA sera convocada, a qualquer tempo,

sempre que a Emissora, o Agende Fiduciario e/ou os Titulares de CRA julguem necessaria.

8.3.1 A Assembleia Especial de Titulares de CRA podera ser convocada (i) pela Securitizadora; (ii)
pelo Agente Fiduciario; ou (iii) por Titulares de CRA que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) dos CRA em Circulacao. Adicionalmente, a Securitizadora se obriga sempre a convocar a
Assembleia Especial de Titulares de CRA quando assim solicitado pela Devedora, no prazo de até 5

(cinco) Dias Uteis contados da referida solicitacéo.

8.3.2 Mediante publicacado de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte)
dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacao do edital de

convocacao, em segunda convocacao.

8.3.3 Nos termos da Resolucao CVM n° 60, os editais de convocacao de Assembleia Especial de
Titulares de CRA, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CYM e veiculados na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores - Internet, imediatamente apos a realizacao ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo
44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60.

8.3.4 As publicacoes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Titulares de CRA nao havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e

Unica publicacao de segunda convocagao.

8.3.5 Na mesma data acima, as publicacoes de editais das Assembleia Especial de Titulares de CRA
serao (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRA e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRA, por meio de comunicacao eletronica (e-mail), cujas as comprovacées
de envio e recebimento valerao como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara
os enderecos de e-mail dos Titulares de CRA, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislacao em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao

Agente Fiduciario.

8.3.6 A Assembleia Especial de Titulares de CRA podera ser convocada (i) de modo exclusivamente
digital, caso os Titulares de CRA possam participar e votar somente por meio de comunicacao escrita

ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRA possam
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participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou
sistema eletronico, desde que de acordo com o quanto previsto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 29
da Resolucao CVM 60.

8.3.7 Independentemente das formalidades previstas em lei, sera considerada regular a Assembleia

Especial de Titulares de CRA as quais comparecerem todos os Titulares de CRA.

8.3.8 A Assembleia Especial de Titulares de CRA realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede;
qguando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo
indicardao, com clareza, o lugar da reunido. E permitido aos Titulares de CRA participar da Assembleia
Especial de Titulares de CRA por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto
deverao manifestar o voto em Assembleia Especial de Titulares de CRA por comunicacao escrita ou

eletronica, desde que nos termos da legislacdo prevista.

8.3.9 Apresidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRA cabera de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (iii) a Emissora, (iii) ao Titular dos CRA eleito

pelos Titulares de CRA presentes; ou (iv) representante indicado pela CVM.

8.3.10 A Securitizadora e/ou os Titulares de CRA poderao convocar representantes dos prestadores
de servico contratados no ambito da Emissdo, bem como quaisquer terceiros para participar da
Assembleia Especial de Titulares de CRA, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberacao da ordem do dia.

8.3.11 0 Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Titulares de CRA

e prestar aos Titulares de CRA as informacdes que lhe forem solicitadas.
8.4 Voto: Cada CRA em Circulagao correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das

Sociedades por Acoes.

8.5 Instalacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA: Exceto se de outra forma prevista

neste Termo de Securitizacdo a Assembleia Especial de Titulares de CRA instalar-se-a, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRA em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nimero de
Titulares de CRA presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRA. Sera considerada
devidamente instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRA em que comparecerem todos os

Titulares de CRA em Circulacao, independentemente de sua efetiva convocacao.

8.6 Quorum de deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao,

todas as deliberacdes, serdo tomadas pelo voto favoravel da maioria simples dos Titulares de CRA em

Circulacéo presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRA, em primeira ou segunda convocacao.
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8.6.1 Para efeito de constituicao de quérum de deliberacao nao serao computados votos em branco.

8.6.2 As deliberacdes tomadas em Assembleia Especial de Titulares de CRA, observados o
respectivo quorum de instalacdo e de deliberacédo estabelecido neste Termo de Securitizacédo, serao
consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRA, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia Especial de Titulares de CRA, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacao aos Titulares de CRA, na forma da

regulamentacao da CVM.

8.6.3 Os Titulares de CRA poderao votar em Assembleia Especial de Titulares de CRA por meio de
processo de consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletronica
(comprovado por meio de sistema de comprovacdo eletrénica - comprova.com), desde que
respeitadas as demais disposicoes aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRA, prevista neste
Termo de Securitizacao e no edital de convocacao, conforme condicdes previstas ha Resolucao CVM

n° 60. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

8.6.4 Em caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico da CIR, a
Assembleia Especial de Titulares de CRA sera convocada para deliberar acerca da nao realizacdo do
vencimento antecipado da CIR, de forma que a nao realizacao do vencimento antecipado da CIR
devera ser aprovada por titulares de CRA reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRA,
observado o quorum de deliberacdo previsto na Clausula 8.6 acima. Nas hipoteses (i) de nao
instalacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA por falta de quérum, ou (ii) de ndo ser aprovado
o exercicio da faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberacao, inclusive se por falta

de quérum de deliberacao, a Securitizadora devera declarar a CIR antecipadamente vencidas.

8.6.4.1 Em ocorrendo qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, dependera de
deliberacéo prévia de Assembleia Especial dos Titulares de CRA especialmente convocada para essa
finalidade. Caso referida Assembleia Especial de Titulares de CRA nao se instale, em primeira
convocacao, por qualquer motivo, inclusive por falta de verificacdo do quérum minimo de instalacao
de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA em Circulacdo, sera realizada uma segunda
convocacao, podendo neste caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA ser instalada com
qualquer numero. O nao vencimento antecipado dos CRA e, consequentemente, da CIR, estara sujeito
a aprovacao de: (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRA em circulacao, em
primeira convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRA presentes
na Assembleia Especial de Titulares de CRA, desde que os Titulares de CRA presentes na Assembleia
Especial de Titulares de CRA representem, no minimo, 20% (vinte por cento) do CRA em Circulacao,
se em segunda convocacao. Na hipotese de nao obtencdo do quérum de instalacao em segunda
convocacao ou de auséncia do quérum necessario para a deliberacdo em segunda convocacao para
aprovar a nao declaracao do vencimento antecipado dos CRA, o Agente Fiduciario dos CRA devera

declarar o vencimento antecipado dos CRA.

8.6.4.2 Na hipotese da nao instalacdo, em segunda convocacao, da referida Assembleia Especial de
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Titulares de CRA, ou, instalada, ndo haja quérum de deliberacao, a Securitizadora devera declarar o

vencimento antecipado de todas as obrigaces decorrentes da CIR e dos Documentos da Operacao.

8.6.4.3 Na hipdtese de ocorréncia ou decretacao do vencimento antecipado da CIR, a Devedora e/ou
o Avalista pagardao o montante devido, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do envio de
comunicacao por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes

decorrentes da CIR a ser enviada pela Emissora a Devedora.

8.7 Alteracoes ao Termo de Securitizacao. Este Termo de Securitizacao, assim como os demais

Documentos da Operacao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos
Titulares de CRA, sempre que e somente (i) quando tal alteracdao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA ou da B3; (ii) quando decorrer de correcao de erro formal e desde que a
alteracao nao acarrete qualquer alteracao na Remuneracao e no fluxo da Amortizacao; (iii) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes ou dos prestadores de servicos, tais como
alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros; ou (iv) envolver reducao da
remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizacao. As alteracdes
referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRA pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido

implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucao CVM 60.

8.8 Vinculacdo. As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRA em Assembleia Especial de
Titulares de CRA no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo de
Securitizacao, vincularao a Securitizadora e obrigarao todos os Titulares de CRA em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRA ou do voto

proferido na respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRA.

8.9 Envio das Atas de Assembleia Especial de Titulares de CRA_a CVM. As atas lavradas das

Assembleia Especial de Titulares de CRA serao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de
Informacoes Periddicas e Eventuais IPE, pela Securitizadora, ndo sendo necessario a sua publicacdo
em jornais de grande circulacao, desde que a deliberacao em Assembleia Especial de Titulares de

CRA seja divergente a esta disposicao.

8.10 De acordo com o previsto no artigo 32 da Resolucao CVM 60, nao poderao votar na(s)
Assembleia Especial de Titulares de CRA e nem fazer parte do computo para fins de apuracao do
quorum de aprovacao: (i) a Securitizadora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes
relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da emissdo, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os

interesses do patrimonio em separado no assunto a deliberar.

8.10.1 O disposto acima previsto nao se aplicara na hipdtese de: (i) os Unicos Titulares de CRA forem

as pessoas descritas acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRA,
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manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de CRA, ou em instrumento de procuracdo
que se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRA em que se dara a permissao
de voto.

CLAUSULA NONA- FATORES DE RISCO

9.1 Fatores de Risco: O investimento em CRA envolve uma série de riscos, que se encontram

devidamente descritos no Anexo IX.

CLAUSULA DEZ - DOS EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO AUTOMATICOS, DOS EVENTOS DE
VENCIMENTO ANTECIPADO NAO AUTOMATICOS E RESGATE ANTECIPADO DOS CRA

10.1 Eventos de Vencimento Antecipado: Mediante simples notificacio a Devedora, a

Securitizadora podera considerar ou declarar, conforme aplicavel, antecipadamente vencidas todas
as obrigacoes constantes da CIR e dos demais Documentos da Operacdao e exigir o imediato
pagamento, pela Devedora, sem prejuizo da quitacdo das demais Obrigacdes Garantidas, do saldo
devedor dos CRA, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da CIR e dos demais
Documentos da Operacdo, na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses estabelecidas nas Clausulas
10.1.1. e 10.1.2. abaixo, observado o disposto nas Clausulas 10.1.3. a 10.1.6. abaixo, de forma que
a B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia da Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario, com copia ao Escriturador e ao Agente de Liquidacdo, da ocorréncia do vencimento
antecipado, imediatamente apos a declaragao do vencimento antecipado (cada uma, um “Evento de

Vencimento Antecipado”):

10.1.1 Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico da CIR, ocasido em que a Securitizadora devera considerar antecipadamente vencidas
todas as obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacao e exigir da Devedora, nos termos da
Clausula 10.1.5 abaixo, os pagamentos estabelecidos na Clausula 10.1 acima (“Eventos de

Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, de qualquer obrigacao
pecuniaria, principal ou acessoria, estabelecida na CIR, nao solucionados no prazo de 5 (cinco)

Dias Uteis contados da ocorréncia da hipdtese prevista nesse item;

(ii) caso a Devedora ndo promova os atos necessarios a administracao e a preservacao do

Patrimonio Rural em Afetacdo, inclusive por meio da adocao de medidas judiciais;

(iii) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial (ou procedimento
equivalente em qualquer outra jurisdicao) formulado pela Devedora e/ou pelo Avalista ou
qualquer sociedade do Grupo Econbémico, independentemente de deferimento do

processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; e/ou submissao
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e/ou proposta a Securitizadora ou a qualquer outro credor ou classe de credores de pedido
de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial (ou procedimento equivalente em
qualquer outra jurisdicao) formulado pela Devedora e/ou pelo Avalista ou qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo

judicial do referido plano;

(iv) insolvéncia civil, faléncia e/ou recuperacao judicial da Devedora e/ou do Avalista ou

qualquer sociedade controlada, controladora, sob controle comum;

(v) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros, ndo elidido através de deposito judicial (quando aplicavel) e/ou
contestado no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou da Avalista ou de

qualquer sociedade do Grupo Econdmico;

(vi) reducdo do capital social da Devedora e/ou da Avalista (conforme aplicavel),
observado que referida reducao ndo podera ser realizada mediante a restituicdo, aos socios
da Devedora e/ou da Avalista, de recursos imediatamente disponiveis, exceto mediante

aprovacao prévia e por escrito da Securitizadora;

(vii)  interrupcao das atividades da Devedora e/ou da Avalista, por mais de 30 (trinta) dias
corridos, inclusive por nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das
autorizacdes, concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas, incluindo licenca ambiental,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pela

Avalista;

(viii)  na hipotese de a Devedora, e/ou a Avalista, e/ou qualquer sociedade do Grupo
Economico, tentar anular, cancelar, ou questionar judicialmente, total ou parcialmente, a
validade da CIR ou ainda, praticar qualquer ato que resulte na obtencao de ordem judicial ou

administrativa com os mesmos efeitos dos atos acima previstos;

(ix) caso seja constatado qualquer vicio, invalidade ou ineficacia na constituicao e
manutencao de qualquer das Garantias e esta ndo seja substituida em condicdes satisfatorias a

Securitizadora, a seu exclusivo critério;

(x) cessao ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Devedora, de qualquer de suas obrigacoes nos termos da CIR, exceto se previamente

autorizado pela Securitizadora, por escrito;

(xi) demonstrem-se comprovadamente falsas, incorretas, inexatas ou enganosas,
quaisquer das declaracoes, informacdes, documentos ou garantias prestadas ou entregues
pela Devedora e/ou pela Avalista na CIR, conforme o caso, incluindo as declaracées e

garantias prestadas na CIR;
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(xii)  se ocorrer qualquer mudanca, transferéncia ou a cessao, direta ou indireta, do
controle societario/acionario, ou ainda incorporacao (incluindo incorporacéo de ac¢des), fusdao
ou cisdo da Devedora e/ou do Avalista (conforme aplicavel) ou de qualquer sociedade do

Grupo Econdmico, sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora;

(xiii) com relacdo ao Patrimonio Rural em Afetacdo, a venda, alienacdo, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou
fideicomisso, ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicdo, ou constituicdo de
qualquer 6nus (assim definido como penhor, alienacao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro
ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima) sobre a Area Afetada
e/ou sobre os Bens Alienados e/ou sobre os Bens Empenhados, com excecao do Patriménio
Rural em Afetacao, da Alienacao Fiduciaria e do Penhor Agricola, em qualquer dos casos deste
inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda
que para ou em favor de pessoa do Grupo Econdmico, exceto se houver anuéncia prévia da

Securitizadora;

(xiv)  inobservancia pela Devedora e/ou pela Avalista de qualquer regra e/ou dispositivo
previsto na legislacdo e/ou na regulamentacao relacionada a salde e seguranca ocupacional
e ao meio ambiente, bem como, se a Devedora e/ou a Avalista, de qualquer forma,
incentivarem a prostituicao ou utilizarem em suas atividades mao-de-obra infantil, nao se

aplicando a esta hipotese qualquer prazo de cura;

(xv) apontamento ou restricado cadastral nos relatorios do Sistema de Informacgdes de
Crédito - SCR e do Sisbacen do BACEN em nome da Devedora e/ou da Avalista, a serem
fornecidos mensalmente a Securitizadora e ao Agente de Garantia (conforme definido na CIR),
em valor individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou seu

equivalente em outras moedas; e

(xvi)  declaracdo do vencimento antecipado da cédula imobiliaria rural n° 4/2023 de

emissao da Devedora.

10.1.2 Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos: Os seguintes Eventos de Vencimento

Antecipado podem acarretar o vencimento das obrigacoes decorrentes da CIR, aplicando-se o disposto

na Clausula 10.1.3 abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com

os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigacao nao
pecuniaria, principal ou acessoria, estabelecida na CIR, inclusive a ndo recomposicdo do

Fundo de Reserva;
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(i1) descumprimento, pela Devedora e/ou pelo Avalista e/ou por qualquer sociedade
controlada ou coligada da Devedora e/ou do Avalista conforme aplicavel (diretas ou
indiretas), e/ou por qualquer controlador da Devedora e/ou do Avalista (ou sociedades sob

controle comum da Devedora e/ou do Avalista) (“Grupo Econdmico”), quaisquer das

obrigacoes aqui assumidas ou assumidas em outros contratos e/ou instrumentos celebrados
com a Securitizadora. Para fins de interpretacao da CIR, deve ser utilizado a definicao de
controle, direto ou indireto, prevista no artigo 116 da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro

de 1976, conforme alterada de tempos em tempos;

(iii) descumprimento, pela Devedora e/ou pela Avalista e/ou de qualquer de suas
controladas e/ou controladoras, de qualquer decisao ou sentenca judicial ou arbitral,
conforme aplicavel, transitada em julgado, em valor unitario ou agregado superior a
R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

(iv) se for protestado qualquer titulo contra a Devedora e/ou a Avalista, em valor
individual ou agregado superior a R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que o(s)
protesto(s) foi(ram): cancelados e/ou suspensos e/ou quitados no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados a partir da notificacdo por e-mail da Securitizadora e do Agente de Garantias
(conforme definido na CIR), a ser realizado aos enderecos eletronicos elencados na Clausula
15.7.1 da CIR. Para fins de esclarecimento, nao se enquadram nesta hipotese os protestos de

titulos verificados no ambito do processo de Auditoria Juridica;

(v) inadimplemento pela Devedora e/ou pela Avalista de quaisquer obrigacoes
pecuniarias relacionadas diretamente a a CIR, ndo decorrentes das Obrigacées Garantidas,
desde que nao sanado no respectivo prazo de cura estabelecido em seu instrumento
constitutivo, em valor individual ou agregado superior a R$6.000.000,00 (seis milhdes de

reais);

(vi) existéncia de dividas vencidas e nao pagas, em nome da Devedora e/ou da Avalista,
no banco de dados de restricoes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valor

individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais);

(vii) liquidacao, dissolucao ou qualquer forma de reorganizacao societaria que envolva a
alteracao do controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou da Avalista e/ou de suas
controladas e/ou coligadas, bem como qualquer ato que resulte em implementacao e/ou
alteracao de acordo de acionistas de referidas sociedades que altere as atividades do objeto
social da Devedora e/ou da Avalista, exceto mediante aprovacao prévia e por escrito da

Securitizadora;
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(viii) ocorréncia de (a) qualquer efeito adverso relevante na situacao (financeira,
operacional ou reputacional, em relacdo a este Ultimo, que resulte um efeito adverso
relevante na situacao financeira), nos negocios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou
nas perspectivas, incluindo a reputacao, da Devedora; e/ou (b) qualquer efeito adverso
relevante na capacidade Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes pecuniarias ou

nao pecuniarias nos termos da CIR (“Mudanca Adversa Relevante”);

(ix) a inscricao da Devedora e/ou da Avalista, no cadastro de empregadores que tenham
mantido trabalhadores em condicdes analogas a de escravo, instituido pela Portaria n°® 2, de
12 de maio de 2011, do Ministério do Trabalho e do Emprego e Secretaria de Recursos

Humanos;

(x) desapropriacao, confisco ou qualquer outra forma de perda involuntaria de
propriedade ou posse direta por ato ou determinacdo de autoridade competente, pela
Devedora e/ou pela Avalista, de seus imoveis e/ou ativos ndao circulantes cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais) e/ou que cause
alguma Mudanca Adversa Relevante. Para fins de esclarecimento, nao se enquadram nesta

hipotese os processos verificados no ambito do processo de Auditoria Juridica;

(xi) se nao houver a entrega a Securitizadora, no prazo de até 90 (noventa) dias apos o
encerramento de cada exercicio social, das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora devidamente auditadas por uma auditoria independente
cadastrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), acompanhadas de suas respectivas

notas explicativas e relatorio de auditor independente.

10.1.3. A declaracdo do vencimento antecipado da CIR sujeitara a Devedora ao pagamento a
Securitizadora do saldo nao amortizado do valor nominal da CIR, da remuneracao da CIR devida pro
rata temporis até a data do efetivo pagamento, Encargos Moratorios e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos nos termos da CIR, apurados na respectiva data de pagamento, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do envio, pela Securitizadora a Devedora, de comunicacdo neste sentido.
Para fins de esclarecimento, na hipotese de vencimento antecipado nao sera devido o Prémio de

Pagamento Antecipado.

10.1.4 Ocorrendo quaisquer das hipoteses previstas na Clausula 10.1.1 acima sem o pagamento dos
valores devidos pela Devedora a Securitizadora em decorréncia das obrigacdes constantes da CIR, a

Securitizadora podera executar ou excutir a CIR e as Garantias.
10.1.5 A Devedora obrigou-se a, tdo logo tenha conhecimento da ocorréncia de qualquer um dos

Eventos de Vencimento Antecipado, comunicar imediatamente a Securitizadora com coépia para o

Agente de Garantia (conforme definido na CIR).
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10.1.6 Caso ocorra o vencimento antecipado da CIR, nos termos aqui previstos, ficam a Devedora e
a Avalista, solidariamente e sem beneficio de ordem, obrigados pelo pagamento do valor nominal da
CIR e/ou seu saldo, conforme aplicavel, da remuneracao da CIR e dos Encargos Moratérios, podendo
o titular da CIR inclusive requerer a execucao, judicial ou extrajudicial, das Garantias estabelecidas
na CIR.

10.1.7 Resgate Antecipado dos CRA: Havera o Resgate Antecipado total dos CRA decorrente da

ocorréncia de algum dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico da CIR ou declaracao de
vencimento antecipado da CIR no caso de Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico da
CIRe/ou em caso de Pagamento Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“Resgate

Antecipado dos CRA”), sendo que em caso de Resgate Antecipado dos CRA, o valor a ser pago devera

ser, sem prejuizo da quitacdo das demais Obrigacdes Garantidas, sera equivalente ao saldo devedor
dos CRA, dos Encargos Moratorios, conforme aplicavel, e de quaisquer outros valores eventualmente

devidos pela Devedora nos termos da CIR e dos demais Documentos da Operacao.

10.1.7.1. A Emissora comunicara os Titulares de CRA, por meio de publicacdo de aviso no jornal
em que publica suas informacgdes ou no seu website, a seu exclusivo critério, ao Agente Fiduciario, e
a B3, sobre o Resgate Antecipado dos CRA, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com
relacao ao respectivo pagamento, em razao do Resgate Antecipado dos CRA, sendo certo que o
Resgate Antecipado dos CRA somente sera efetuado apds o recebimento dos recursos pela

Securitizadora.

10.1.7.2 O pagamento do Resgate Antecipado dos CRA devera ser realizado por meio de

procedimento adotado pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3,

10.1.8 Pagamento Antecipado Facultativo: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir de

21 de julho de 2024, observados os termos e condicoes estabelecidos a seguir, realizar
unilateralmente o pagamento antecipado facultativo da CIR, mediante envio de notificacao com
antecedéncia de 30 (trinta) Dias Uteis da data efetiva do pagamento, por escrito, a Securitizadora

com copia para o Agente Fiduciario (“Pagamento Antecipado Facultativo”), observado que o

Pagamento Antecipado Facultativo devera ser realizado de forma total, ndo sendo permitido o

Pagamento Antecipado Facultativo parcial do valor nominal da CIR ou saldo do valor nominal da CIR.

10.1.8.1 A Devedora devera encaminhar comunicado a Securitizadora, com cépia para o
Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis, informando (i) a data do
Pagamento Antecipado Facultativo; (ii) o valor projetado devido em razao da Pagamento Antecipado
Facultativo; (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Pagamento

Antecipado Facultativo (“Comunicacao de Pagamento Facultativo”).

10.1.8.2 0 Pagamento Antecipado Facultativo sera realizado pelo saldo do valor nominal da
CIR, acrescido da respectiva remuneracao devida até a data de vencimento da CIR (“Valor do

Pagamento Antecipado Facultativo”), dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros
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valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da CIR, observado o Prémio de Pagamento

Antecipado (conforme definido abaixo).

10.1.8.3 Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo sera devido pela Devedora para a
Securitizadora o pagamento de uma remuneracao adicional no valor de 3% (trés por cento) sobre o

saldo devedor da CIR (“Prémio de Pagamento Antecipado”).

CLAUSULA ONZE - DISPOSIGOES GERAIS

11.1 Autonomia das Disposicoes: Caso qualquer das disposicoes ora aprovadas venha a ser julgada

ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicoes ndao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem as disposicdes afetadas por

outras que, na medida do possivel, produzam o mesmo efeito.
11.2 Modificacdes: Qualquer modificacao a este Termo de Securitizacdo somente sera valida se
realizada por escrito e com a concordancia de todas da Emissora e o Agente Fiduciario que assinam

este Termo de Securitizacao.

11.3 Registro e Averbacao deste Termo de Securitizacdo: O Termo de Securitizacao e eventuais

aditamentos serao custodiados junto a B3, mediante registro, perante a B3, nos termos do artigo 26,

§1° da Lei 14.430, conforme clausula 4.2 deste Termo de Securitizacéo.

11.4 Notificacdes: Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados para a
Emissora e o Agente Fiduciario sob o presente Termo de Securitizacdo deverao ser encaminhadas

para os seguintes enderecos:

(i) para a Securitizadora:
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Rua do Rocio, 199, Sala 112-A, Bairro Vila Olimpia
CEP 04.552-000- Séao Paulo, SP
Att.: Leandro Issaka
Tel.: (11) 3230-6633

E-mail: gestao®@leveragesec.com.br

(ii) para o Agente Fiduciario:
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi
CEP 04534-0004- Sao Paulo, SP
At: Flaviano Mendes
Telefone: (11) 2127-2758

E-mail: fiduciario@commcor.com.br
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(iii) Para aB3:
B3 - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar
Sao Paulo, SP,
CEP 01010-901
Tel.: (11) 25655061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.4.1  Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicacoes, serao considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por e-mail nos enderecos

acima.

11.5 Renuncia: Nao se presume rendncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de
Securitizacdo. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissao no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRA em razao de qualquer inadimplemento das
obrigacoes da Securitizadora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios ou sera interpretado
como rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
11.6 Boa Fé: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, mdtua e expressamente, que este Termo
de Securitizacao foi celebrado respeitando-se os principios de propriedade e de boa fé, por livre,

consciente e firme manifestacao de vontade das partes e em perfeita relacao de equidade.

11.7 Exatidao das Informacdes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacodes e

declaraces prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRA, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRA, para verificacao de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, precisdao correcdo e suficiéncia e atualidades das

informacoes disponibilizadas aos Titulares de CRA.

11.8 Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

11.9 Aditamentos: O presente Termo de Securitizacdo e suas disposicdes apenas serao
modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediante a provacdo dos Titulares de CRA, exceto se
disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente

autorizados.

11.10 Invalidade: Caso qualquer das disposicées deste Termo de Securitizacao venha a ser julgada

ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicoes ndao afetadas por tal
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julgamento, comprometendo se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que,

na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.11 _Interpretacao Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de

Securitizacao integra um conjunto de negociacoes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo
a celebracéo, além deste Termo de Securitizacao, dos demais Documentos da Operacdo, razao por

gue nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

11.12  Conflito de Interesse: As Partes avaliaram os relacionamentos entre todos os participantes

da Oferta e entendem nao haver quaisquer situacoes de conflito de interesses existentes entre elas
e/ou entre quaisquer participantes da Emissao e da Oferta no momento da emissao dos CRA, nos

termos do artigo 18, §1° inciso | da Resolucao CVM 60.

11.13. Titulo Executivo: A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente

Termo de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784 e 815 e

seguintes do Cadigo de Processo Civil.

11.14 Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das

demais disposicdes aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.15 Culpa ou Dolo: O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRA pelos prejuizos que
lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisao transitada em julgado,

da qual nao caiba mais recursos.

11.16 Novacdo: O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos direitos
que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua tolerancia
com relagao a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada
pela outra Parte, ndo constituirdo novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer

tempo.

11.17 Sucessdo: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou
cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da

legislacao aplicavel.

11.18 Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento nao coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a

serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese
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em que somente havera prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados

nacionais, sabados ou domingos.

11.19 Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando
é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Plblicas
Brasileira - ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacao da autoria e integridade do documento em
forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for
oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n°
2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacao em
meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de
Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme

disposto nesta clausula.

11.19.1 A assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida pelos cartorios e demais orgdos competentes, hipotese em que as
Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data

da exigéncia.

11.21 Tributacdo: A tributacdo aplicavel ao CRA encontra-se no Anexo Il a este Termo de

5

Securitizacao.

11.22 Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares de CRA, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes aos devedores e
outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacgbes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet, imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacées
acima serao realizadas uma Unica vez e, nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser

realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

11.22.1. As publicacdes das Assembleia Especial de Titulares de CRA serao realizadas na forma da

Clausula 8 acima.

11.22.2. As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Emissora com recursos do

Patrimonio Separado.
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11.22.3. As demais informacdes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da

CVM, nos termos da Resolucao CVM 60 e demais legislacao em vigor.

CLAUSULA DOZE DO FORO

12.1 Foro: Fica eleito o foro da comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questoes oriundas do presente Termo de Securitizacao, com exclusao de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

12.2 A Emissora e o Agente Fiduciario comprometem-se a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitizacao, bem como aos demais Documentos da Operacao.

12.3 Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis da RepUblica

Federativa do Brasil.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario firmam o presente
Aditamento, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, por meio de assinaturas
digitais com certificacdo no padrao da Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira (ICP-Brasil). Uma
vez assinado digitalmente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, o presente Aditamento
devidamente assinado ficara disponivel na plataforma digital, ficando a Emissora e o Agente Fiduciario
responsaveis por obter uma ou mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)

(pdgina de assinaturas na préxima pdgina)
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ANEXO | - CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS VINCULADOS AOS CRA

I Apresentacao

1 Em atendimento a Resolucao CVM 60, a Emissora apresenta as caracteristicas dos Direitos

Creditorios do Agronegocio que compdem o Patriménio Separado.

2 As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Direitos Creditorios

do Agronegdcio.

3 As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas neste

instrumento terao o significado previsto neste Termo de Securitizacdo e/ou nos respectivos

Documentos da Operacao.

1. Direitos Creditorios do Agronegdcio

CIR:
Devedora: AGROPECUARIA FURLAN S.A.
Credora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Instrumento: CIR, emitido pela Devedora em favor da Emissora.
N° CIR n° 003/2023

Valor Nominal:

RS 16.000.000,00.

Data de Emissao:

13 de dezembro de 2023.

Data de Vencimento dos
Direitos Creditorios do

Agronegocio:

20 de dezembro de 2024.

Remuneragéo:

29,84% (vinte e nove inteiros, oitenta e quatro centésimos por cento) ao
ano calculados de forma exponencial pro rata temporis capitalizados
diariamente no Periodo de Capitalizacao (conforme definido na CIR), com

base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

Encargos Moratoérios:

Todos os valores devidos pela Devedora no ambito da CIR, vencidos e nao
pagos, serao acrescidos, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, de: (i) multa convencional,
irredutivel e nao compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (ii) juros moratodrios a razao de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data

do efetivo pagamento.

Forma e Data de

Pagamento

0 valor nominal da CIR ou saldo do valor nominal da CIR sera pago nas

respectivas datas de pagamento conforme anexo Il da CIR em moeda
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corrente nacional, sem prejuizo do pagamento de eventuais Encargos

Moratorios.

Data de Pagamento de

Remuneracao:

A remuneracdo da CIR sera paga nas dastas de pagamento de

remuneracao conforme anexo Il da CIR.

Local de Pagamento:

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Garantias:

Aval, Alienacado Fiduciaria, Penhor Agricola e Patrimonio Rural em

Afetacao.
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ANEXO Il - TRIBUTACAO DOS CRA

O disposto neste anexo foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da regulamentacédo e
legislacao brasileiras em vigor na data deste Termo de Securitizacao. Os Titulares de CRA nao devem
considerar unicamente as informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario
de seu investimento em CRA, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo
especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse

investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRA.

Investidores Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os ganhos e rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas nao- estao, nos
termos do artigo 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585/2015, sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido da Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o Investidor efetuou o investimento, até

a data de resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo da tributacao
corporativa, gerando o direito a restituicdo ou compensacao com o Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdao. O rendimento também devera ser

computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

Como regra geral, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro tributavel que exceder o
equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

A Lei n.° 14.183/21 (conversao da Medida Provisoria n.° 1.034, de 1° de marco de 2021) alterou as
aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (i) 15% a

partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de
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capitalizacao, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associacdes de
poupanca e empréstimo, e cooperativas de crédito; e (ii) 20%, a partir de 1° de janeiro de 2022, no

caso dos bancos de qualquer espécie.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRA auferidos
por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica ndao-cumulativa do
Programa de Integracao Social (“PIS”) e da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”) estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicoes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco

centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa do PIS e da
COFINS (aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente), a incidéncia dessas contribuicoes aos
rendimentos de CRA depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Como regra geral, a
remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRA constitui receita financeira e nao
esta sujeita ao PIS e a COFINS, desde que os investimentos em CRA nao representem a atividade ou

objeto principal da pessoa juridica investidora.

Com relacao aos investimentos em CRA realizados por instituicdes financeiras, agéncias de fomento,
seguradoras, entidades de previdéncia e capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF, nos termos
do artigo 71, inciso |, da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/2015. Os rendimentos e ganhos liquidos ou
de capital auferidos pelas carteiras dos fundos de investimentos, inclusive aqueles decorrentes de
investimentos realizados em CRA, também sao, via de regra, isentos do recolhimento do imposto de

renda, conforme disposto pelo artigo 14, inciso Ida Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015.

Ademais, no caso das instituicoes financeiras e determinadas entidades equiparadas, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRA estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),

respectivamente, podendo haver excecoes.

Por fim, pessoas juridicas nao submetidas ao lucro real e isentas terao, nos termos do artigo 76,
inciso Il, da Lei 8.981, seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte (de forma
definitiva), ou seja, o IRRF ndo é compensavel com o IRPJ apurado ao final do exercicio fiscal. As
entidades imunes estdao dispensadas da retencao do IR, desde que declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981, com redacdao dada pela Lei n® 9.065/1955, e do
artigo 72 da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/2015.

Pessoas Fisicas
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Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacao em CRA estao atualmente isentos de IR
(na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. De acordo
com a posicdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.585/2015, tal isencao se aplica, inclusive, sobre o ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessao dos CRA. Investidores pessoas fisicas ndo se sujeitam a incidéncia do PIS e da
COFINS.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Como regra geral, os investimentos realizados por residentes ou domiciliados no exterior sujeitam se
as mesmas normas de tributacao pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais (artigo
85 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/2015). Enquanto os rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores pessoas juridicas se sujeitam as aliquotas regressivas de 22,5% a 15% de IRRF previstas
pelo artigo 46 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015, os rendimentos e ganhos de capital auferidos
pelos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em decorréncia da realizacdo
de investimentos no Brasil sao isentos do IRRF, inclusive no caso de residirem em jurisdicao de

tributacao favorecida (“JTE” - conforme definicao abaixo).

Excecdo se faz para os investidores, pessoas juridicas residentes, domiciliados ou com sede no
exterior, que ndo estejam localizados em JTF, que atuam no pais de acordo com as normas previstas
na Resolucao CMN 4.373/2014, e que investem em CRA (artigo 88 da Instrucao Normativa RFB n°
1585/2015). Neste caso, os rendimentos auferidos encontram-se sujeitos a aliquota de 15% (quinze
por cento) de IRRF e os ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRA em ambiente de bolsa de

valores, balcao organizado ou assemelhados sao beneficiados pela isencao do IRRF.

Conceito de JTF

Sao aqueles paises ou jurisdicoes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento), conforme Lei n° 14.596, de 14 de junho de 2023, que alterou o
conceito de JTF, reduzindo o limite da aliquota maxima de 20% para 17%, com eficacia a partir de 01
de janeiro de 2024, ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sao atualmente consideradas JTF as jurisdicdes listadas no artigo 1° da Instrucao
Normativa da RFB n.° 1.037/ 2010. No entanto, até o presente momento a Instrucdo Normativa da
RFB n.° 1.037/2010 nao foi atualizada para refletir a alteracao da aliquota maxima de 20% para 17%
nos termos da Lei n°® 14.596/2023.

Imposto sobre Operacées Cambio

As operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados

financeiros e de capitais do Brasil, incluindo as operacdes de cambio relacionadas com CRA, estao
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sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operacdes Financeiras incidente sobre operacdes de cambio
(“IOF/Cambio”) a aliquota zero no ingresso, e no retorno dos recursos para o exterior, conforme
disposto no artigo 15-B, incisos XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracbes posteriores. Registre-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),

relativamente as transagoes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios

As operacdes com CRA estao sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre Operacdes Financeiras relativas
a titulos ou valores mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme disposto no artigo 32, paragrafo 2°, inciso
V, do referido Decreto n°® 6.306/2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente as transacdes ocorridas apos este eventual

aumento.

Discussoes Legislativas

Atualmente, tramitam no Congresso Nacional certos projetos de lei visando a alteracado das regras
tributarias relacionadas aos investimentos nos mercados financeiros e de capitais no Brasil. Nao é
possivel determinar, desde logo, quais propostas de modificacdo serdo efetivamente aprovadas e
implementadas e como elas podem vir a impactar os investimentos em CRA. Nesse sentido,
recomenda-se que haja um acompanhamento constante dos tramites legislativos, a fim de identificar

eventuais impactos futuros.
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO DISTRIBUIDOR

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, 199, Sala 112-A, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.552-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Distribuidora” e “Securitizadora”), na qualidade de distribuidora da oferta

publica dos Certificados de Recebiveis do Agronegocio, da 3* (terceira) emissiao em série Unica

emissao da Securitizadora, declara, para todos os fins e efeitos que verificou, em conjunto com a
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960,
14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”), a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de

ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes prestadas no “Termo de SecuritizacGo de Direitos Creditorios do Agronegdcio da 3¢
(terceira) EmissGo em Série Unica da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos

Creditodrios do Agronegdcio devidos pela Agropecudria Furlan S.A.”.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, 199, Sala 112-A, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.552-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora”), nos termos do “Termo de SecuritizacGo de
Direitos Creditérios do Agronegocio da 3¢ (terceira) Emissdo em Série Unica da Leverage Companhia
Securitizadora Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela Agropecudria Furlan
S.A.”, celebrado entre a Emissora e a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-
0004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-50, na qualidade de agente fiduciario e

representando os interesses dos Titulares de CRA (“Termo de Securitizacdo”), para fins de

atendimento ao que prevé o Artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021 na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis do

Agronegocio da 3° (terceira) emissdo em série Unica (“Oferta”), DECLARA que foi instituido, nos

termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, regime fiduciario sobre (i) os Direitos Creditdrios
do Agronegdcio; (ii) as Garantias; (iii) a Conta do Patrimonio Separado e os recursos nela creditados,
o que inclui, mas sem limitacao, aqueles vinculados ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Reserva, bem
como a qualquer das aplicacoes financeiras realizadas com tais recursos, 0s quais passarao a integrar
o Patrimonio Separado ora constituido. O Patrimoénio Separado nao se confunde com o patrimonio
comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRA, bem como ao pagamento das

Despesas.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailUscula que nao sejam definidas nesta Declaracao tém

o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome:

Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos
141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004.

CNPJ n°: 01.788.147/0001-50.

Representado neste ato por: Eduardo Ippolito

NUmero do Documento de Identidade: 7366550

CPF n°: 022.111.178-64

da oferta pUblica sob o rito de registro automatico do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRA.

Numero da Emissao: 32 (terceira).

Numero da Série: em série Unica

Emissor: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Quantidade: 16.000 (dezesseis mil)

Espécie: n/a.

Classe: n/a.

Forma: escritural.

Declara, nos termos da Resolucao CVM 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que
o0 impeca de exercer a funcado de agente fiduciario para a emissao acima indicada. A substituicdao do
Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do

aditamento ao Termo de Securitizacao na forma do artigo 9 da Resolucao CVM 17.
Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES
MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA,
CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA QUE O AGENTE
FIDUCIARIO ATUA NESTA DATA

N&o ha, na presente data, nenhuma emissdo em que o Agente Fiduciario atue em conjunto com a
Securitizadora, com excecao da presente Oferta.
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ANEXO VII - DESPESAS

RETENCOES CRA DESTINATARIO

Valor Total da Emissdo RS 16.000.000,00

Fundo de Reserva RS 765.000,00 Patrimdnio Separado
Fundo de Despesas RS 60.000,00 Patrimdnio Separado
Fee de Distribuicdo RS 176.805,00 A definir cf distribuicdo CRA
Fee de Coestruturacdo™ RS 1.000.000,00 A definir cf distribuicdo CRA
Distribuidora RS 5.975,86 Leverage

Taxa de Fiscalizacao RS 4.800,00 CVM

Registro CRA RS 6.116,44 B3

Taxa Liguidacdo Financeira RS 160,00 B3
Escriturador/Liquidante RS 22.903,43 Vortx
Implantacdo Agente Fiduciario RS 5.627,46 COMMCOR

Agente Fiduciario RS 19.1233,37 COMMCOR
Liberagio Liquida RS 14.932.478,44

* (i} Ndo sera devido na hipétese de Distribuicdo Parcial; e (i) Poderd ser reduzido a depender da
disponibilidade dos recursos - o valor definitivo serd confirmado por e-mail.

DESPESAS MENSAIS - CRA LEVERAGE EMPRESA RECEBEDORA

Taxa de Gestdo RS 4.780,69 Leverage
Registro Lastro RS 210,00 CERC
Contabilidade RS 249,85 Spa Brazil
Tarifa de Conta RS 118,00 Banco
Custodia do CRA RS 60,00 B3 | CETIP

RS 5.518,54

DESPESAS ANUAIS - CRA LEVERAGE EMPRESA RECEBEDORA

Agente Fiduciario RS 19.133,37 COMMUCOR

Escriturador/Liguidante RS 23.903,43 Virtx

Auditoria RS 2.915,45 Mazars
RS 45.952,25
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ANEXO VIII - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRA

Data Remuneracao Amortizacao Tai
22/02/2024 sim nao 0,0000%
22/03/2024 sim nao 0,0000%
24/04/2024 sim nao 0,0000%
22/05/2024 sim nao 0,0000%
22/06/2024 sim nao 0,0000%
22/07/2024 sim sim 16,6667%
22/08/2024 sim sim 33,3333%
22/09/2024 sim sim 50,0000%
22/10/2024 sim sim 66,6667%
22/11/2024 sim sim 83,3333%
22/12/2024 sim sim 100,0000%
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ANEXO IX - FATORES DE RISCO

O investimento nos CRA envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelos potenciais
investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora, a Avalista e suas atividades e diversos
riscos a que estao sujeitas, ao setor do agronegocio, aos Direitos Creditorios do Agronegocio e aos proprios

CRA objeto da emissao regulada no Termo de Securitizacao.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas nos documentos da Oferta, devidamente

assessorados por seus assessores juridicos e financeiros.

Os fatores de risco dispostos neste anexo estdao descritos conforme categorizacao da CVM, conforme o
artigo 19 da Resolucao CVM 160 e o item 4.1 do Anexo E da Resolucao CVM 160 e classificados em ordem
decrescente em relacdo a sua materialidade, observada a respectiva categorizacdo, em uma Escala

qualitativa de risco “menor, médio e maior”, devendo ser analisados de forma conjunta.

Os negocios, situacdo financeira, reputacional, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, da
Avalista e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretize, os negocios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora
e/ou a Avalista de adimplir os Direitos Creditérios do Agronegécio e demais obrigacdes previstas nos
Documentos da Oferta poderao ser adversamente afetados sendo que, nesses casos, a capacidade da
Emissora de efetuar o pagamento dos CRA, com os bens e direitos pertencentes ao Patrimonio Separado

podera ser afetada de forma adversa.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora e/ou a Avalista e/ou
os bens e direitos que sejam objeto de qualquer das Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora e/ou
da Avalista e/ou os bens e direitos que sejam objeto de qualquer das Garantias, conforme o caso, exceto
quando houver indicacao em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender

expressoes similares nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.
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Esta secdo contempla os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos CRA, a Oferta, ao
mercado brasileiro e quaisquer outros que a Emissora acredita que sejam capazes de afetar a decisao de

investimento nos CRA.

Para uma descricao completa dos riscos relacionados a Devedora, a Avalista, a Emissora e/ou ao setor de
atuacdo da Devedora, os potenciais investidores devem realizar sua propria pesquisa, avaliacdo e
investigacdo independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatorias,
tributarias, negociais e/ou investimentos, até a extensdao que julgarem necessaria para tomarem uma

decisao consistente de investimento nos CRA.

Para maiores informacdes sobre outros fatores de risco a que a Emissora, seus controladores, seus
acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuacao pode estar sujeita, o potencial
investidor interessado deve consultar o Formulario de Referéncia da Emissora, antes de decidir adquirir os
CRA no ambito da Oferta. Para uma descricdo mais completa desses riscos, os potenciais investidores
devem ler todos os documentos e informacdes periodicamente divulgadas pela Emissora que julgar

necessarios.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a
Devedora e a Avalista. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRA podem néo ser pagos ou ser

pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Direitos Creditorios do Agronegdcio pode afetar

adversamente os CRA, e consequente afetar de maneira adversa os Titulares dos CRA.

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do
adimplemento dos Direitos Creditorios do Agronegocio pela Devedora. O Patrimonio Separado, constituido
em favor dos Titulares dos CRA, nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e de
terceiros. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRA dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Direitos Creditorios do Agronegocio pela Devedora em tempo habil para
o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRA. Ademais, ndo ha garantias de que os procedimentos
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios do Agronegocio serdo bem-sucedidos.
Portanto, o inadimplemento dos Direitos Creditorios do Agronegocio associada ou nao a uma eventual
dificuldade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios do Agronegécio afetara de
maneira negativa os CRA e consequentemente os Titulares dos CRA e podera ocasionar prejuizos para os
Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRA.
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O pagamento aos Titulares de CRA decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditorios do
Agronegocio na conta do Patrimonio Separado em tempo habil a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares de CRA, da necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacao
e a propria B3, por meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso da Devedora no pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegocio, da Emissora
ou de qualquer desses terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRA acarretara prejuizos para
os Titulares de CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRA decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Direitos Creditérios do Agronegocio; e (ii) da liquidacdo das
Garantias. Portanto, o recebimento dos recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditorios do
Agronegocio e/ou da liquidacao das Garantias sejam recebidos posteriormente as datas previstas para o

pagamento da CIR, podera causar descontinuidade no fluxo de caixa esperado dos CRA.

Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e das Garantias,
caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRA, o que podera prejudicar os Titulares dos CRA de

maneira adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

A auditoria juridica da Devedora, da Avalista e da Area Afetada foi realizada com escopo restrito a analise
de certidoes emitidas em nome da Devedora e da Avalista em suas respectivas sedes, bem como com
relacdo aos imoveis integrantes da Area Afetada também limitados a suas respectivas comarcas. Desta
forma, é possivel que existam processos, pendéncias ou inconsisténcias que possam afetar a Devedora, a
Avalista e a area Afetada que ndo tenham sido identificadas no momento da Emissdo e/ou da emissao da
opinido legal do assessor legal, ou que foram objeto de declaracao incorreta e/ou inveridica por qualquer
das partes nos Documentos da Oferta, e que possam impactar negativamente a percepcao de risco dos
Investidores dos CRA. Ademais, em razao do escopo restrito, tal auditoria juridica ndo apresentara juizo
de valor em relacao a analise de crédito dos Devedores e da Avalista, sendo possivel que os mesmos possam
vir a ser questionados e gerar eventual contingéncia ao Patrimonio Separado, sejam por eventual
questionamento de originacao que resulte na caracterizacao de fraude contra credores e/ou a execucao,
desconstituicdo de personalidade juridica, dentre outras situacdées que podem vir a impactar diretamente

nos Direitos Creditorios do Agronegocio e nas Garantias a eles atreladas, o que por consequéncia, ira
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impactar negativamente no fluxo de pagamento dos CRA, o que afetara de maneira adversa os Titulares
de CRA.

Além do escopo restrito, o procedimento da auditoria permanece em aberto na presente data, de forma
que ao final do procedimento de auditoria podem haver certidées e/ou esclarecimentos que nao sejam
recebidos e que serao direcionados por declaracdao a Devedora acerca da nao capacidade, de tais
informacdées nao conhecidas, impactarem negativamente a Oferta. Apesar do direcionamento via
declaracdo, nao ha como garantir que a Devedora e/ou a Avalista nao ocultaram quaisquer informacoes
que seriam capazes de impactar a Oferta, caso em que afetaria de maneira adversa os CRA e

consequentemente, afetaria os Titulares de CRA de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco relacionado a contingéncias e débitos constatados na auditoria

Até o momento, no ambito da auditoria foram constatadas diversas contingéncias judiciais em nome da
Devedora e da Avalista, que somam valores relevante e chances de perdas diversas, inclusive com relacao
a autos de infracao ambiental, de forma que o provisionamento da Devedora e/ou da Avalista para
pagamento de contingéncia podera nao ser suficiente, o que pode afetar de maneira adversa a Devedora
e/ou a Avalista e a sua capacidade de pagamento da CIR, bem como, foram constatados débitos em divida
ativa em face da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional em nome da Avalistas, de forma que, em possivel
excussdo da garantia fidejussoria, o Aval pode nao ser suficiente para o pagamento devido, podendo afetar

de maneira adversa os CRA, e consequentemente, afetar de maneira negativa os Titulares de CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de concentracdo e efeitos adversos no pagamento de Remuneracdo, Amortizacdo e outros

valores aos Titulares dos CRA.

Os Direitos Creditorios do Agronegocio sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRA esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito
a ela aplicaveis sao capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos
Creditorios do Agronegodcio e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRA.
Uma vez que os pagamentos devidos em decorréncia dos CRA, tais como, Amortizacdo dos CRA e
Remuneracdo dos CRA e, se aplicavel, Encargos Moratdrios, dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos pela Devedora, os riscos a que a Devedora esta sujeita
podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas
atividades, operacées e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, poderao afetar os pagamentos dos Direitos Creditorios do Agronegocio e, consequentemente,

dos CRA e consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares dos CRA.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como a Devedora e a Avalista.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacboes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes significativas
nas taxas de cambio do Real frente ao Dolar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de

cambio entre o Real e o Doélar irda permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes ou apreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias
adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e/ou da Avalista e,
consequentemente, a capacidade da Devedora de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e,

consequentemente, dos CRA, podendo afetar adversamente os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

O declinio no nivel de atividade economica e a consequente estagnacdo ou desaceleracdo do
crescimento do PIB brasileiro e mundial pode reduzir a demanda por produtos da Devedora e da

Avalista.

Os resultados operacionais da Devedora e da Avalista sdo afetados pelo nivel de atividade econémica no
Brasil e no mundo. Uma diminuicao da atividade econémica brasileira e mundial tipicamente resulta em
reducdo da producao industrial que, por sua vez, implica reducao do consumo dos produtos da Devedora
e da Avalista. Caso ocorra desaceleracao do crescimento do PIB brasileiro e mundial, os resultados
operacionais da Devedora e da Avalista podem vir a ser afetados adversamente, impactando sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegocio, e podendo afetar de modo adverso o

fluxo de pagamentos, assim afetando de modo adverso os CRA e consequentemente os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

O aumento ou a manutencdo das taxas de juros reais pode causar um efeito adverso a economia

brasileira e a Devedora e a Avalista.
A Devedora e a Avalista estao expostas ao risco de taxa de juros, uma vez que a maior parte de suas

obrigacoes financeiras esta atrelada a taxas flutuantes (taxa de juros de longo prazo, definida pelo Banco

Central do Brasil, e a Taxa DI). A taxa de juros de curto prazo do Brasil, derivada da taxa de juros de curto
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prazo fixada pelo Banco Central, tem sido mantida em niveis elevados nos Gltimos anos. A taxa basica de
juros é a taxa basica de juros a pagar aos detentores de certos titulos emitidos pelo governo brasileiro e
negociados no Sistema Especial de Liquidacao e Custddia (SELIC). Por vezes, a taxa basica de juros tem

sido mantida em niveis considerados incompativeis com o crescimento econéomico sustentavel.

Caso o Governo Federal aumente as taxas de juros, incluindo a taxa de juros a longo prazo ou adote outras
medidas com relacdo a politica monetaria que resultem em um aumento significativo das taxas de juros,
as despesas financeiras da Devedora e da Avalista poderao aumentar significativamente por conta da
indexacdo desses indices as taxas aplicaveis, afetando adversamente as suas condicdes econdomico-
financeiras, bem como a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegocio pela Devedora

e pela Avalista, assim afetando de modo adverso os CRA e consequentemente os Titulares dos CRA.

Além disso, a elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRA
pode ser afetada desfavoravelmente. Nesse cenario, o Titular do CRA podera ter dificuldade de negociar
os CRA no mercado secundario, assim afetando de maneira adversa os CRA e consequentemente afetando

de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

O governo brasileiro exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem afetar

adversamente a Emissora, a Devedora e a Avalista.

A Emissora, a Devedora e a Avalista, ndo possuem controle sobre quais medidas ou politicas o governo
brasileiro podera adotar no futuro, e nao pode prevé-las. Os negocios da Emissora, da Devedora e da
Avalista, sua situacao financeira, o resultado de suas operacoes e suas perspectivas poderao ser
prejudicados por modificacdes relevantes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais

como:

e expansao ou contracao da economia global ou brasileira;

e controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
e controle sobre importacao e exportacao;

o flutuacdes cambiais relevantes;

e alteracdes no regime fiscal e tributario;

e alteracdes nas normas trabalhistas;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
e taxas de juros;

¢ inflacao;
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e politica monetaria;

e ambiente regulatorio pertinente as atividades da Devedora;

e politica fiscal; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no

Brasil ou que o afetem.

Ademais, incertezas quanto a implementacao de mudancas por parte do governo brasileiro nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e dos
valores mobiliarios emitidos no exterior por devedoras brasileiras. Tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao afetar negativamente a capacidade da Devedora de pagamento
dos Direitos Creditoérios do Agronegécio, e/ ou em caso de execucao da garantia de Aval, a capacidade de

pagamento da Avalista, consequentemente afetar de maneira adversa os CRA e os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de controle da inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza economica no Brasil, o que pode afetar adversamente a

Devedora e a Avalista, suas atividades e sua capacidade de pagamento.

As medidas do governo brasileiro para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia, as taxas de juros tém flutuado de maneira

significativa.

Eventuais futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducao das taxas de juros, intervencao no
mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao desencadear aumento de inflagao.
Na hipotese de o Brasil sofrer aumento de inflacdo no futuro, o governo brasileiro podera optar por elevar

as taxas de juros oficiais.

A alta na taxa de juros pode ter um efeito adverso nas atividades, e capacidade de pagamento da Devedora
e da Avalista, pelos seguintes motivos: (i) a Devedora e a Avalista, podem nao ser capazes de reajustar os
precos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflacao sobre a sua estrutura
de custos; (ii) a alta das taxas de inflacdo podera gerar um aumento na taxa de juros interna impactando
diretamente no custo de captacao de recursos da Devedora e da Avalista, bem como no seu custo de
financiamento, de modo a elevar o custo de servico de dividas da Devedora e da Avalista, expressas em
reais, acarretando, deste modo, um resultado em termos contabeis menor para a Devedora e a Avalista;
e (iii) a elevacao da taxa de inflacao e seu efeito sobre a taxa de juros interna poderao acarretar reducao
da liquidez da Devedora e da Avalista, nos mercados internos de capitais e de crédito, o que afetaria

diretamente a sua capacidade para refinanciarem seus endividamentos. Qualquer reducao na receita
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liquida ou no lucro liquido e qualquer deterioracdo da situacao econdmico-financeira da Devedora e da
Avalista podera afetar a capacidade da Devedora e da Avalista, respectivamente, de pagamento dos
Direitos Creditorios do Agronegocio, podendo afetar de modo adverso o fluxo de pagamentos, assim

afetando de modo adverso os CRA e consequentemente os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Alteracdo do tratamento tributario dos rendimentos gerados por aplicacdo em CRA por pessoas

naturais.

Eventuais alteracoes na legislacao tributaria eliminando as isencdes de imposto de renda e de IOF/Titulos
atualmente aplicaveis aos rendimentos gerados por aplicacdo em CRA por pessoas naturais, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRA, a criacao
de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos
tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA para
os Titulares dos CRA. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores tributarios e

financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, as taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e a atual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras, o que pode impactar adversamente na capacidade de pagamento da Devedora dos
Direitos Creditorios do Agronegdcio e/ ou em caso de execucdo da garantia de Aval, a capacidade de
pagamento da Avalista, podendo afetar adversamente os CRA e consequentemente afetando de maneira

negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Acontecimentos politicos, econémicos e sociais e a percep¢do de riscos em outros paises, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado dos

valores mobiliarios da Devedora.
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O mercado de valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras é influenciado pelas condicoes
econdmicas e de mercado no Brasil e, em graus variaveis, pelas condicdes de mercado em outros paises,
incluindo os da América Latina e outros em desenvolvimento. Embora as condicdes econémicas sejam
diferentes em cada pais, a reacao dos investidores aos acontecimentos em um pais pode fazer com que os
mercados de capitais em outros paises variem. Acontecimentos ou condi¢cdes em outros paises, incluindo
os em desenvolvimento, por vezes afetaram significativamente a disponibilidade de crédito na economia
brasileira e resultaram em saidas consideraveis de fundos e reducdes na quantidade de moeda estrangeira
investida no Brasil, bem como acesso limitado a mercados de capitais, podendo afetar material e
adversamente a capacidade da Devedora de contratar empréstimos a uma taxa de juros aceitavel ou de
levantar capital quando e se houver necessidade de fazé-lo. A volatilidade nos precos de mercado dos
titulos brasileiros aumentou de tempos em tempos, e a percepcao dos investidores quanto ao aumento do
risco devido a crises em outros paises, incluindo paises em desenvolvimento, também pode levar a uma
reducao no preco de mercado das notas. O recente investimento e entrada de capital especulativo resultou

na desvalorizacao do real em relacao ao délar norte-americano, afetando a receita da Devedora.

Além disso, fatores relacionados a crise geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia o mercado de capitais. O conflito envolvendo Russia - Ucrania, por exemplo,
traz risco de elevacao do preco de insumos como combustiveis e gas. Esses aumentos podem causar ainda
mais pressao inflacionaria, dificultando ainda mais a retomada da economia brasileira. Adicionalmente, o
conflito impacta no fornecimento global de commodities agricolas, aumentando a demanda pela producao
brasileira, gerando elevacao das exportacoes e pressao sobre preco interno, o que gera ainda mais pressao
inflacionaria. Importante mencionar que a Rlssia, bem como um de seus aliados (Republica da Bielorrussia)
sdo grandes fornecedores de fertilizantes para o Brasil; desta forma alteracdes na politica de importacao
destes produtos podera impactar negativamente a economia e, por consequéncia o mercado de capitais.
Por conseguinte, a capacidade dos acionistas da Devedora de venderem nossas acdes pelo preco e no
momento desejado podera ficar substancialmente afetada, o que podera, ainda, afetar negativamente o

preco de negociacao de suas acoes.

Isso poderia dificultar o acesso da Devedora ao mercado de capitais e ao financiamento das suas operacoes
no futuro, em termos aceitaveis ou absolutos. Quaisquer desses acontecimentos poderao afetar
adversamente os negocios da Devedora, bem como sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios

do Agronegocio e, consequentemente, dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19.
Nos ultimos 3 (trés) anos, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia causada pelo COVID-19, com

isolamento populacional, proibicao temporaria de abertura de determinados estabelecimentos comerciais,

desaceleracdo economica, desemprego, queda na arrecadacdo de tributos e necessidade de
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implementacdo de programas de governo para socorrer determinados setores. Os efeitos econdomicos da
pandemia tém atingido com maior ou menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores, nao
sdo totalmente conhecidos e podem vir a se intensificar significativamente no futuro préximo, e
consequentemente poderao afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira

negativa os Titulares dos CRA.

Considerando o novo aumento de casos em alguns paises e o surgimento de novas variantes, ainda nao se
sabe o0 tempo necessario para conter completamente o avanco da doenca e por quanto tempo mais seria
necessario seguir com determinadas medidas para conter o contagio, havendo grande incerteza sobre os
efeitos da pandemia na economia e nos resultados da Emissora, da Devedora e da Avalista, nao sendo
possivel precisar os reais impactos do avanco da COVID-19 para os negdcios da Emissora, da Devedora e da
Avalista e consequentemente poderao afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de

maneira negativa os Titulares dos CRA.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de
tais doencas no Brasil pode afetar diretamente as operacoes da Emissora, da Devedora e da
Avalista, seus negdcios e o resultado de suas operacoes, podendo dar ensejo a resilicdo antecipada
de contratos essenciais as atividades da Emissora, Devedora e/ou da Avalista, em razdo de forca
maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condicoes incertas de mercado, a Devedora e/ou da
Avalista, podem ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou
mesmo ter que firmar novos contratos em condicoes menos vantajosas, o que pode afetar seus

negocios, material e negativamente

Surtos de doencas, como corona virus (COVID-19), o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operacoes da Emissora, da Devedora e/ou da Avalista. Qualquer surto
de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira, na capacidade operacional e,
consequentemente, nos resultados da Emissora, da Devedora e/ou Avalista. Surtos de doencas também
podem resultar em quarentena do pessoal da Emissora, da Devedora e/ou Avalista ou na incapacidade de
acessar suas instalacoes, o que prejudicaria as suas respectivas atividades e resultados operacionais,
podendo dar ensejo a resilicao antecipada de contratos essenciais as atividades da Emissora, da Devedora
e/ou da Avalista, em razao de forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condicdes incertas de
mercado, a Emissora, a Devedora e/ou a Avalista, podem ser incapazes de firmar novos contratos, ter seus
contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em condicdes menos vantajosas, o
que pode afetar seus negocios, material e negativamente e, consequentemente, a capacidade de
operacionalizacdao e/ou pagamento dos CRA, o que poderia afetar os CRA de modo adverso e

consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Desenvolvimento do Agronegocio no Brasil.

0 agronegocio brasileiro podera apresentar perdas em decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis,
volatilidade de precos de commodities nos mercados nacional e internacional, alteracées em politicas de
concessdao de crédito publico ou privado para produtores rurais, o que pode afetar sua capacidade
econdomico-financeira e a capacidade de producao do setor agricola em geral, incluindo a Devedora e a
Avalista. Ainda, nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegocio brasileiro (i) mantera a taxa de
crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos Gltimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em
decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor agricola
nos mercados nacional e internacional, alteracoes em politicas de concessdo de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de 6rgaos governamentais como de entidades privadas, bem como outras crises
economicas e politicas que possam afetar o setor agropecuario em geral. A reducdo da capacidade de
pagamento da Devedora e/ ou em caso de execucao da garantia de Aval, a capacidade de pagamento da
Avalista, o que ira prejudicar de maneira adversa os CRA e consequentemente prejudicar de maneira

negativa os CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Recente Desenvolvimento da Securitiza¢do de Direitos Creditorios do Agronegdcio.

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio é uma operacao recente no Brasil. A Lei n° 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegocio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissoes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos Ultimos anos. Além disso, a
securitizacao é uma operacdo mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
(no caso, a Devedora) e créditos que lastreiam a emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacoes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco aos Investidores dos CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o poder
judiciario poderao, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdao e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, Avalista e/ou os CRA,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos Investidores dos CRA, o

que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.
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Recente regulamentacdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis do

agronegocio.

A atividade de securitizacao de Direitos Creditérios do Agronegocio esta sujeita a Lei 11.076 a Resolucao
CVM 60, a Lei n° 14.430 e a Resolugao CVM 160, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados
de recebiveis do agronegocio. Como a Lei n° 14.430, Resolucdo CVM 60 e a Resolucdo CVM 160 foram
recentemente publicadas, poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Lei n° 14.430, Resolucao
CVM 60 e da Resolucao CVM 160, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao
e a eficacia dos termos e condicdes constantes de seus documentos, que podem ser desfavoraveis aos
interesses dos Investidores dos CRA, o que podera afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente

afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco Relacionado ao Mercado Secunddrio dos CRA e as Restricoes de Negociagao.

0 mercado secundario de certificados de recebiveis do agronegocio apresenta no atual cenario do mercado
de valores mobiliarios brasileiro, baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacao dos CRA que permita sua alienacédo pelos subscritores desses valores mobiliarios,
caso decidam pelo desinvestimento. Adicionalmente, o niUmero de CRA foi definido de acordo com a
demanda dos CRA pelos investidores, de acordo com o plano de distribuicao elaborado pela Securitizadora.
Além disso, a participacao de partes relacionadas da Devedora na Oferta podera resultar na reducao da
liquidez dos CRA no mercado secundario, posto que tais partes relacionadas podem optar por manter estes
CRA fora de circulagao. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Investidor conseguira
liquidar suas posicoes ou negociar seus CRA pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRA podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,

devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA até a Data de Vencimento.

Ainda, a Oferta ira adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da
Resolucao 160, sendo destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, tendo em vista a restricao do
artigo inciso Ill, artigo 7° do anexo normativo Il da Resolucao CVM 60, os CRA nao poderao ser negociados
com o publico em geral. Tal restricao diminui a liquidez dos CRA no mercado secundario. Portanto, o
investidor podera encontrar dificuldades em negociar os CRA, podendo resultar em prejuizos aos Titulares
dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco operacional e risco de fungibilidade.
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A Emissora utiliza tecnologia da informacao para processar as informacoes financeiras e resultados
operacionais € monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacao da Emissora
podem ser vulneraveis a interrupcoes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer
falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam
seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada
patrimoénio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto
negativo nos negocios da Emissora e em suas operacdes e reputacdo de seu negocio, podendo assim afetar

e maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de alteracdo normativa em relacdo a Lei 14.430 de 03 de agosto de 2022

A Lei n° 14.430 de 03 de agosto de 2022, dispde, em seu artigo 27, §4°, que o patrimonio separado nao
pode ser afetado por quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos. No
entanto, a Lei n° 14.430 nado revogou expressamente a Medida Provisoria 2.158-35, que estabelece, em
seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente,
o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida
Provisoria 2.158-35 e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRA,
ndo havendo a revogacado expressa da Medida Provisoria 2.158-35, podera haver a discussdo acerca dos
Direitos Creditorios do Agronegdcio serem alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdomico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdomico existentes em tais casos.
Caso o Patrimonio Separado afetado por tais eventuais débitos, conforme descrito acima, concorrerdo os
titulares dos respectivos créditos com os Titulares dos CRA de forma privilegiada sobre o produto de
realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado. Nesta hipotese, € possivel que os créditos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRA apos o cumprimento das obrigacdes da

Emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco relacionado a auséncia de classifica¢do de risco da Emisséo
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A Emissao ndo conta com nota de classificacdo de risco emitida por agéncia de classificacao de risco, ndo
havendo, portanto, definicao de nota minima a ser observada ao longo da vigéncia dos CRA para mensurar
a qualidade deste investimento. Portanto, a impossibilidade de comparacao ou parametrizacao do risco

associado ao investimento nos CRA, exigira de cada investidor uma analise independente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao.

O lastro dos CRA é composto pelo Direito Creditério do Agronegdcio os quais sdo representados em sua
totalidade pela CIR emitidas pela Devedora e vinculados aos CRA por meio do Termo de Securitizacao.
Falhas na elaboracao e formalizacdo da CIR podem afetar o lastro dos CRA e, por consequéncia, afetar

negativamente os CRA, e consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Recente regulamentacado especifica acerca da CIR e do Patriménio Rural em Afetagdo.

0 instituto da cédula imobiliaria rural e do patrimonio rural em afetacao esta sujeito a Lei N° 13.986, de
7 de abril de 2020, que foi recentemente publicada. Dessa forma, poderao surgir diferentes interpretacoes
acerca destes institutos, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e a
eficacia dos termos e condi¢des constantes de seus documentos, que podem ser desfavoraveis aos
interesses dos Investidores dos CRA, o que podera afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente

afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de resgate antecipado

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, havera o Resgate Antecipado dos CRA caso seja declarado

o vencimento antecipado da CIR e/ou caso haja o Pagamento Antecipado Facultativo.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRA, os Titulares dos CRA terao seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao
buscada pelos CRA ou sofrer prejuizos em razao de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de
aplicacao dos recursos investidos. A inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos
suficientes nos Patrimonios Separados para que a Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores
devidos em caso de Resgate Antecipado dos CRA, o que podera afetar de maneira adversa os Titulares de
CRA
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Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de Integralizacdo dos CRA com Agio

Os CRA poderao ser integralizados pelo investidor com agio, calculado em funcdo da rentabilidade
esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizacao dos CRA originalmente programado. Em caso
de antecipacao do pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegocio, os recursos decorrentes dessa
antecipacao serao imputados pela Emissora no Resgate Antecipado dos CRA, nos termos previstos neste
Termo de Securitizacao, hipotese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser suficiente
para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao

de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRA, em situacdes de stress,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia

do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de impacto negativo na Remunerac¢do dos CRA em caso de Distribui¢do Parcial.

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
hipotese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial. Ocorrendo a Distribuicao Parcial, os CRA
remanescentes serao cancelados apos o término do periodo de distribuicao, o que podera afetar a liquidez

dos CRA remanescentes, afetando de forma negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de ndo colocagédo do Montante Minimo da Oferta
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A Oferta sera cancelada caso os CRA nao sejam subscritos em quantidade equivalente ao Montante Minimo
da Oferta. Nesta hipotese, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRA serao
integralmente restituidos aos Investidores, nos termos do §3°, do artigo 73, da Resolucdo CVM 160, e a

Oferta sera cancelada, o que podera afetar de maneira adversa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRA.

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleia Especial de Titulares de CRA sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRA, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos no
Termo de Securitizac@o. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do titular do CRA em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial
de Titulares de CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de Insuficiéncia das Garantias

Ndo ha como garantir que no caso de execucdo das Garantias, o Patrimonio Separado tera recursos
suficientes para adimplemento das obrigacdes assumidas perante os Titulares de CRA. Nao ha como
garantir que, em eventual execucao, (a) a garantia fidejussoria representada pelo Aval nao podera ser
afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias em favor de terceiros, bem como por credores de
natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia no acesso aos bens do patrimoénio da Avalista;
(b) as informacdes patrimoniais disponibilizadas pela Avalista contemplam a totalidade dos eventuais 6nus
e/ou dividas dos mesmos; (c) as Garantias serao suficientes para arcar com os valores devidos; e (d) o
Patriménio Rural em Afetacao, a Alienacao Fiduciaria e o Penhor Agricola terdo, no momento da possivel
execucao, o valor convencionado pelas partes. Por fim, na hipdtese de inadimplemento dos Direitos
Creditorios do Agronegocio, a Securitizadora iniciara o processo de excussao das Garantias, e nao é possivel
afirmar se tais garantias serdo excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos
instrumentos de constituicao das Garantias. Caso a excussao das Garantias nao seja suficiente para o
adimplemento das Obrigacdes Garantidas, o fluxo de pagamentos dos CRA sera afetado, o que podera

prejudicar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Riscos relacionados ao critério adotado pela Emissora para integralizacdo e aquisicdo dos Direitos

Creditorios do Agronegocio devidas pela Devedora.
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A aquisicao dos Direitos Creditorios do Agronegocio foi aprovada pela Emissora com respaldo na percepcao
de risco juridico transmitida pelo assessor legal da Oferta, na percepcao de risco de crédito e de liquidez
transmitida pela Patagonia Capital Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ n° 39.526.263/0001-74,
bem como na possibilidade de disclosure aos Investidores dos riscos associados a CIR e ao investimento nos
CRA, para fins da tomada de decisao destes, que sdao os beneficiarios dos Direitos Creditérios do
Agronegocio, observado sua responsabilidade e deveres, na qualidade de emissora dos CRA e distribuidora

no ambito da Oferta.

A integralizacao dos Direitos Creditorios do Agronegocio decorrera da integralizacdo dos CRA, que, por sua
vez, decorrera da tomada de decisdo de investimento nos CRA, pelos Investidores, observado o

cumprimento das Condicdes Precedentes.

O investimento nos CRA exige dos potenciais investidores pesquisa, avaliacao e investigacao
independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais
e/ou investimentos, até a extensao que julgarem necessaria para tomarem uma decisdo consistente de
investimento nos CRA. Portanto, a mera aquisicao dos Direitos Creditorios do Agronegdcio pela Emissora
ndo deve ser utilizada como critério para investimento nos CRA ou ser interpretada como um critério de

qualidade, tampouco como uma confirmacao de que os investidores devem ou podem investir nos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco relacionado ao registro dos CRA na CVM por meio do rito automadtico.

A Oferta foi distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as
informacoes prestadas pela Devedora, pela Avalista e pela Securitizadora nao foram e nao serao objeto de
analise prévia pela CVM, podendo a esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até
mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial investidor. Nesse
sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRA no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagcdo e
investigacao independentes sobre a Emissora Devedora e Avalista, bem como suas atividades e situacao
financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecoes legais
e regulamentares conferidas a investidores em geral que nao sao classificados como Investidores
Qualificados e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas por
meio do rito ordinario perante a CVM, e (ii) as informacgdes contidas nos Documentos da Operacao nao

foram submetidas a apreciacao e revisao pela CYM.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Emissora dependente de registro de Securitizadora perante a CYM
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A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos do agronegdcio por meio da emissao de certificados de
recebiveis do agronegocio, certificados de recebiveis imobiliarios e demais valores mobiliarios tais quais
notas comerciais, debéntures etc., cujos patrimonios sdo administrados separadamente, nos termos da Lei
14.430 e da Lei n° 11.076/04. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CYM em relacao as
companhias securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissdes de certificados de recebiveis do agronegocio, de forma a afetar os CRA e os Titulares de CRA de

forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de Insolvéncia da Securtizadora

Na hipotese da Emissora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizacao, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimoénio Separado ou optar pela
liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacoes da Emissora perante os Titulares
dos CRA e consequentemente poderao afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de

maneira negativa os Titulares dos CRA.

Nao realizagédo do Patriménio Separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacao de créditos do agronegocio por meio da emissao de certificados de recebiveis do
agronegocio, cujos patrimonios sdo administrados separadamente, nos termos da Lei 14.430 e da Lei n°
11.076/04. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditdrios pela Emissora afetara
negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRA. Na hipotese da
Emissora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste,
que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRA e
consequentemente poderao afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira

negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Ndo aquisi¢do de créditos do agronegocio

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacao, sendo suas emissoes realizadas
com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacao e realizacao de parcerias para
aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter

dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode nao ser capaz de efetuar os investimentos
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desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condicoes
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Emissora, o que
pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por
impactar suas atividades de administracao e gestao do Patrimonio Separado e consequentemente poderdo

afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores
de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Esta substituicao,
no entanto, podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como
criar onus adicionais ao Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos
sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus precos ou ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico,
0 que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e
desempenho referentes a Emissdo e consequentemente poderdo afetar de maneira adversa os CRA e

consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servicos de sua alta administracao. Nesse sentido, a Emissora nao pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao. A
perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administracao ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situacdo financeira
e nos resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracao
e gestdao do Patriménio Separado e consequentemente poderdao afetar de maneira adversa os CRA e

consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracédo dos CRA, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
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judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimonio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar os Direitos Creditorios do Agronegocio, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio, deste modo o CRA podera

ser afetado de maneira adversa e o titular de CRA podera ser afetado de maneira negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Capacidade crediticia e operacional da Devedora

O pagamento dos CRA esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar o seu respectivo fluxo de caixa,
bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal
e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussao da CIR podem nao ser
suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRA.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRA e
consequentemente poderao afetar de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira

negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pela Devedora e pela Avalista

A Devedora e a Avalista estao sujeitas a extensa regulamentacao federal, estadual e municipal relacionada
a protecao do meio ambiente, a salde e seguranca dos trabalhadores relacionados a atividade, conforme
aplicavel, podendo estar expostos a contingéncias resultantes do manuseio de materiais perigosos e
potenciais custos para cumprimento da regulamentacdao ambiental e consequentemente poderao afetar

de maneira adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Politicas e regulamentacoes governamentais para o setor agricola

Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a producdo e a demanda
agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas
relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricoes sobre a importacao
e exportacao de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor, o plantio
de determinadas safras em comparacao a diferentes usos dos recursos agricolas, a localizacao e o tamanho

das safras, a negociacao de commodities processadas ou nao processadas, e o volume e tipos das
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importacoes e exportacoes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito
adverso sobre a oferta, demanda e preco dos produtos da Devedora, restringir sua capacidade de fechar
negocios no mercado em que atuam e em mercados que pretendem atingir, podendo ter efeito adverso
nos seus resultados operacionais e, consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos
Direitos Creditérios. Os precos do acUcar, assim como os precos de outras commodities no Brasil,
estiveram, no passado, sujeitos a controle pelo Governo Brasileiro. Os precos do aclcar no Brasil ndo tém
sido controlados desde 1997. Entretanto, medidas de controle de precos podem ser impostas no futuro.
Quaisquer alteracoes nas politicas e regulamentacdes governamentais em relacdo ao etanol, aclcar ou
cana-de-acucar poderao afetar adversamente a Devedora e consequentemente poderado afetar de maneira

adversa os CRA e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRA.

Escala Qualitativa de Risco: Médio.
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